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CIFTLIKKOY (YALOVA) 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI
1.GENEL HUKUMLER

1.1.BU PLAN VE PLANIN UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KONUMU VE [LGISINE GORE;
YURURLUKTE BULUNAN KANUN, TUZUK, TEBLIG, YONETMELIK VE STANDARTLAR ILE YALOVA iLi 1/50.000
OLGCEKLI L CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.2.1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERI'NE AYKIRI OLARAK 1/1000 OLGCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI YAPILAMAZ.

1.3.0ZEL KANUNLAR ILE PLANLAMA YETKISI VERILMIS ALANLAR, BU PLANIN PLAN ONAMA SINIRI DISINDA
TUTULMUSTUR. SOZ KONUSU ALANLARDA ILGILI KANUN HUKUMLERI CERGEVESINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

1.4 KIYILAR DEVLETIN HUKUM VE TASARRUFU ALTINDADIR. GOL VE AKARSU KIYILARIYLA, DENIZ VE
GOLLERIN KIYILARINI CEVRELEYEN SAHIL SERITLERINDEN YARARLANMADA ONCELIKLE KAMU YARARI
GOZETILIR. KIYILARIN EKOLOJIK OZELLIKLERI KORUNACAKTIR. BU ALANLARDA 3621 SAYILI KIYI KANUNU,
ILGILI YONETMELIK VE MEVZUATI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

1.5.PLANLAMA ALANI 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE KALMAKTA OLUP “AFET BOLGESINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK” HUKUMLERINE VE ONAYLI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULMASI ZORUNLUDUR.

1.6.ADA DUZENLEMELERI VE YAPI TIPOLOJiSI; SONDAJLI JEOLOJIK ETUTLER, AFET VE RISK
DEGERLENDIRMELERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. UYGULAMA IMAR PLANLARINDA, PLANLAMA
[CIN GEREKLI BILGI VE BELGELERE ILAVE OLARAK YOREYE ILISKIN JEOLOJIK VE SISMIK
DEGERLENDIRMELERIN, DOGAL YAPIYA ILISKIN ANALIZLERIN VE GEREKLI DIGER DOGAL AFET (DEPREM,
YANGIN, SEL, HEYELAN, VB.) VERILERIN KULLANILMASI ZORUNLUDUR.

1.7.BU PLAN KAPSAMINDA KULLANIM KARARI GETIRILEN ALANLARDA ILGILI IDARELERCE, IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK VE GEREKLI GORULMESI HALINDE JEOTEKNIK ETUT RAPORU HAZIRLATILACAK VE ILGILI
[DARECE ONAYLANACAKTIR. 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI BU ETUTLERE GORE
HAZIRLANACAKTIR.

1.8.BOLGESEL OLARAK ILGILI KURUM VE KURULUSLARCA YAPILACAK OLAN ENERJI, [LETISIM, ULASIM VE
BENZERI ALT YAPININ YER VE GUZERGAH SECIMINDE VE DOGALGAZ BORU HATLARI VE TESISLERINDE ILGILI
KURUMUNCA ONAYLANACAK JEOLOJIK VE GEREKTIGINDE HAZIRLANACAK JEOTEKNIK ETUT RAPORLARINA
UYULARAK GEREKLI GUVENLIK ONLEMLER] ALINACAKTIR.

1.9.PLAN UZERINDE YER ALAN SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARININ YERI UYGULAMA IMAR
PLANLARINDA AYNEN MUHAFAZA EDILECEKTIR.

1.10.PLANDA GOSTERILEN BOLGE PARKLARI, KENTSEL PARKLAR, FUAR ALANLARI, SPOR ALANLARI VE
BENZERI ALANLAR AFET VE KRIZ DURUMUNDA ONCELIKLE KENTIN YONETIM VE TOPLANMA
[HTIYACLARININ KARSILANMASI AMACI ILE KULLANILABILIR, PROJELENDIRILMESINDE BU HUSUSLAR
DIKKATE ALINACAKTIR.

1.11.PLANDA YER ALAN ENER]I NAKIL HATLARINDA [RTIFA HAKLARINDA ILGILI KURUM GORUSU
ALINACAKTIR. 1/1000 (')'LCMEKLI' UYGULAMA IMAR PLANLARINDA ENER]JI NAKIL HATTI KORUMA KUSAKLARI
[LGILIKURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA AYRILACAKTIR.

1.12.YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN
PISSU KANALLARI AGI (SEBEKESI); VARSA YAPI VE TESISLERI PiSSU KANALARI BU AGA BAGLANIR. YOKSA
“LAGIM MECRASI INSASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIKTE
BELIRTILEN NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE, GENEL YA DA HER YAPI VE TESIS ICIN
BAGIMSIZ PiSSU CUKURU YAPILIR. PISSU CUKURLARI ILE HER TURLU ATIK SU KESINLIKLE DENIZ, BARAJ, GOL
VE NEHIRLERE BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ. BUNA AYKIRI ISLEMLER ILGILI IDARECE DERHAL
DURDURULUR, GEREKLI ONLEMLER ALINIR.

1.13.PLANLAMA ALANINDA TALEP EDILEN FAALIYETIN YURURLUKTE OLAN CED YONETMELIGININ EK-I VE
EK-1I LISTELERI KAPSAMINDA OLMASI DURUMUNDA “CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI OLUMLU” VEYA
“CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI GEREKLI DEGILDIR” KARARI ALINMADIKCA BU FAALIYETE ILISKIN
PROJELERE HICBIR TESVIK, ONAY IZIN YAPI VE KULLANIM RUHSATI VERILEMEZ, PROJE ICIN YATIRIMA
BASLANAMAZ.

1.14.NAZIM IMAR PLANINDA YER ALAN KULLANIM FONKSIYONLARINA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN
CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE
BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.ARAZi KULLANIM KARARLARI

2.1.KONUT ALANLARI

NAZIM IMAR PLANINDA KONUT YAPIMI iCiN AYRILAN MESKUN KONUT ALANLARI VE KENTIN GELISMESI iCIN
AYRILAN GELISME KONUT ALANLARINDAN OLUSAN [SKAN ALANLARIDIR.

2.1.1.YAPILASMASINI BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKUN ALANLARDA, BU PLANDA UYGULAMA IMAR
PLANINDAKI YOGUNLUKTAN FAZLA YOGUNLUK ONERILMIS OLSA BILE 1/1000 OLCEKL] PLANLARIN NUFUS
YOGUNLUGUNU ARTIRAN PLAN REVIZYONLARI ANCAK ALANDAKI SOSYAL DONATILARIN ARTIRILMASINI
VE/YA KENTSEL DONUSUMU ICEREN IMAR PLANLARI KAPSAMINDA YAPILABILIR.

2.1.2.BRUT YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BiRIM HEKTARINDA YASAYACAK
EN FAZLA NUFUSU IFADE EDER. ALANIN HEKTAR BUYUKLUGUNUN, ONERILEN NUFUS YOGUNLUGU ILE
CARPIMI ILE ELDE EDILEN NUFUS, 0 BOLGEDE YASAYACAK NUFUSU [FADE EDER. UYGULAMA IMAR PLANINDA
ONERILECEK YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN BRUT YOGUNLUGU ASAMAZ.

2.1.3.PLANLAMA ALANINDA DAHA UYGUN COZUMLERIN URETILMESI ICIN ALT OLCEK PLANLARDA AYNI PLAN
VE UYGULAMA KAPSAMINA GIREN KOMSU ALANLARIN ARASINDA YOGUNLUK TRANSFERI YAPILABILIR.
ANCAK HER KOSULDA; 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINDA ILGILI ETAP ALANININ NUFUS
YOGUNLUGUNUN ASILMAMASI KOSULU ESASTIR.

2.1.4.BUYUK PARSELLERDE VE TOPLU KONUT/SITE SEKLINDE UYGULAMA YAPILMASINI OZENDIRILMES{ ALT
OLGEKLI PLANLARDA SAGLANACAKTIR.

2.1.5.NAZIM IMAR PLANINDA KONUT ALANI OLARAK G(')'STEISI'LEN ALANLARDA NUFUS MIKTARI ESAS
ALINMAK SURETIYLE UYGULAMADA ESNEKLIK VE CESITLILIK SAGLANABILMES] AMACIYLA, UYGULAMA IMAR
PLANINDA OLUSACAK IMAR ADALARINDA, FARKLI INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL), ZEMIN YAPISINA,
TOPOGRAFYAYA, ULASIMA, DOGAL VERILERE VB. BAGLI OLARAK FARKLI KAT ADETLERI ILE FARKLI YAPI
NIZAMIONERILEBILIR.

2.2.TICARET ALANLARI

2.2.1.TICARET ALANLARINDA; TICARI BIRIMLER, OFISLER, ALISVERIS MERKEZI, SOSYAL VE IDARI TESISLER,
OZEL YA DA RESMI SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, ULUSAL VE
ULUSLARARASI KONFERANS, KONGRE, SEMINER MERKEZI, FUAR, TOPLANTI VE COK AMACLI SALONLAR,
TURISTIK TESISLER, TEKNIK ALTYAPI TESISLERI ILE BU KULLANIMLARIN GEREKTIRDIGI DIGER
FONKSIYONLARYER ALABILIR.

2.2.2.TICARET, TICARET+KONUT, TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARINDA YANICI, PARLAYICI PATLAYICI
ETKISI OLAN DEPOLAMALAR YAPILAMAZ. CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA, KiRLILIGI OLUSTURAN IMALATLAR YER ALAMAZ.
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2.3.TICARET+KONUT ALANLARI

2.3.1.TICARET+KONUT ALANLARININ ZEMiN KATLARINDA HER TURLU TiCARI YAPILAR, OZEL YA DA RESMi
SAGLIK, EGITIM, SPOR, SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, IBADET YERLERI, iDARI VE SOSYAL TESISLER, YANICI
VE PARLAYICI ETKiSI OLMAYAN GEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE ARZ ETMEYEN DEPOLAR ILE UST
KATLARDA KONUT KULLANIMLARI YER ALABILIR.

2.3.2PLANDA YER ALAN TICARET+KONUT ALANLARI, ALT OLCEKLI PLANLARDA KULLANILAN NUFUS
HESAPLARINDA KONUTTAN KAYNAKLANACAK OLAN YOGUNLUGUNUN %60’INI iFADE EDER.
2.4.TURIZM+TiCARET+KONUTALANLARI

TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARINDA HIZMET SEKTORUNE YONELIK KONAKLAMA ICEREN TESISLER ILE
YEME-IGME, DINLENME VE EGLENCE AMAGLI TESISLER ILE KONUT KULLANIMI BIRLIKTE YER ALABILIR. BU
ALANLARDA GEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA,
KIRLILIGI OLUSTURAN TESISLER YER ALAMAZ.

2.5.BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI iGiN
GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE
PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARA] VE TRiYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI, ATIK
ISLEME TESIiSi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESiSI, PAZAR YERI, iDARi, SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYAGLARI KARSILAYACAK TESISLER YER
ALABILIR.

2.6.KAMU HiZMET ALANI

KAMU HIZMETLERININ GORULMESI, TOPLUMUN IHTIYACLARININ GIDERILMESI AMACIYLA AYRILMIS VE
KAMU KURUM VE KURULUSLARINA TAHSIS EDILMI$ ALANLARDIR. BU PLANDA KAMU HIZMET ALANI OLARAK
KULLANIM KARARI GETIRILMIS ALANLARDA KAMU HIZMETI GOREN KURUMLARA (VALILIK, KAYMAKAMLIK,
TASRA TESKILATLARI, KARAKOL, JANDARMA VB.) AIT YAPI VE TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR.
2.7.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI

2.7.1.BU PLANDA YAPILMAK ISTENECEK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI {LE ILGILI OLARAK 1/5000
OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN UYGULAMAYA {ZIN
VERILEMEZ.

2.7.2.AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI MEVCUT PLANLI VE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAN
ALANLARI, ORGANIZE SANAYI ALANLARI, KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA;
YER VE KONUMUNUN OZELLIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA GIREN KANUNLAR KAPSAMINDA
ONERILECEKTIR.

2.7.3.KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU” VE “KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK” VE BU KONUDAKI YAPILANMAYA ILI$KIN DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.7.4.ALANDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN [STASYONU, LPG
[KMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GIBI TESISLER ILE TESHIRE VE TICARETE YONELIK
MAGAZALAR, RESMI VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR. ANCAK ALANDA “LPG [KMAL
[STASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK SOSYAL VE TiCARI TESISLER (DUGUN
SALONU, COK AMACLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB TESISLER) HER [KiS{ BIRDEN YER ALAMAZ.
2.8.SANAYi ALANLARI

2.8.1.HER TURLU SANAY[ TESISLERI ICIN AYRILMIS OLAN ALANLARDIR. BU ALANLAR ICERISINDE AMACA
GORE HIZMET GORECEK DIGER YAPI VE TESISLERDE YER ALABILIR.

2.8.2.BENZER NITELIKTE FAALIYET GOSTEREN TESISLERIN BIR ARADA FAALIYET GOSTERMESI ESASTIR.

2.8.3PLANDA YER ALAN SANAY[ ALANLARINDA, SANAYI TURLERINE GORE MULKIYET IGERISINDE “SAGLIK
KORUMA BANDI” BIRAKILACAKTIR.

2.8.4BU ALANLARDA YAPILACAK TESISLERIN CEVRESININ AGACLANDIRILMASI ZORUNLUDUR. ARITMA TESISI
YAPILMASI YASA VE YONETMELIKLERDE ZORUNLU OLAN SANAY[ TESISLERINDE ARITMA YAPILIP DEVREYE
GIRMEDEN YAPI KULLANMA {ZNi VERILEMEZ.

2.9.KUCUK SANAYi ALANLARI

2.9.1.KUCUK OLGEKTE BENZER NITELIK TASIYAN IMALATLAR (MARANGOZ, DEMIRCI, OTO TAMIRCISI VB.)
ZARARLI YAN ETKILERI OLMAYAN FAALIYETLER ILE EL SANATLARI BICIMINDE IMALAT YAPAN [SLETMELERIN

YER ALDIGI ALANLARDIR.

2.9.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI YAPILACAK KUCUK SANAYI SITELERININ PLANLARI SANAY{
VE TICARET BAKANLIGININ KRITERLERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.

2.10.PAZARALANLARI

2.10.1.BU ALANLAR ONCELIKLE BOLGESINE HiZMET GOTURMEK AMACIYLA OLUSTURULMUS VE iCERISINDE
PERAKENDE SATIS YAPILAN SEMT PAZARLARININ BULUNACAGI ALANLARDIR.

2.10.2.BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA KARAKTERI,
ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.10.3.PLANLAMA ALANINDA CADDELER UZERINDE KURULU OLAN SEMT PAZARLARI PLANDA BELiRLENEN
ALANLARDA TOPLANACAKTIR. PAZARLARIN CADDE VE SOKAKLAR UZERINDEN SABIT BOLGELERE TASINMASI
SAGLANACAKTIR.

2.11.ASKERi ALANLAR

2.11.1.ASKERI ALANLARDA, 22.12.1991 TARIH VE 17552 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANAN “2565 SAYILI
ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI KANUNU“ VE BU KANUNA iLISKIN YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.11.2.PLANLAMA ALANI KAPSAMINDA KALAN ASKERI ALANLARDA, ASKERI GUVENLIK BOLGELERINDE,
ASKERI YASAK BOLGELERDE VE ASKERI HiZMETLER iCIN KAMULASTIRILACAK SAHALARDA YAPILANMA
KOSULLARI IGIN ILGILI KOMUTANLIGIN GORUSU ALINACAKTIR.

2.11.3.YOGUN KENT ALANI ICINDE KALAN ASKERI ALANLARDA SURE GELEN iSLEVLERIN, MiLLI SAVUNMA
BAKANLIGI’'NIN PROGRAMI DAHILINDE KENT DISINA CIKARILMASI HALINDE, BOSALAN ALANLAR ONCELIKLE,
SOSYAL DONATI ALAN GEREKSINIMLERINIKARSILAMAK UZERE KULLANILACAKTIR.

2.12.TURIZM ALANI

2.12.1.GERGEK VEYA TUZEL KiSiLERCE BIRLIKTE VEYA AYRI AYRI GERGEKLESTIRILEN VE TURIZM
SEKTORUNDE FAALIYET GOSTEREN TiCARI ISLETMELERIN BULUNDUGU ALANLARDIR.

2.12.2BU ALANLARDA OTEL, MOTEL, TATIL KOYU, BUTIK OTEL GIiBI “TURIZM TESIiSLERININ
BELGELENDIRILMESINEVE NIiTELIKLERINEILi$KIN YONETMELIKTE TANIMLANAN TESISLER YAPILABILIR.
2.12.3.BU PLANDA YER ALAN MEVCUT VE ONERI TUM TURIZM TESIS VE ALANLARINDA 2634 SAYILI “TURIZM
TESVIK KANUNU” VE “TURIZM YATIRIM VE ISLETMELERININ NIiTELIKLERINE ILi$KIN YONETMELIGI”NE
UYULMASI VE KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI’'NDAN TURIZM YATIRIM BELGESI ALINMASI ZORUNLUDUR.
2.12.4.TURIZM TESIS ALANLARINDA 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARINA GORE HAZIRLANACAK
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANLARI YAPILMADAN VE BU PLANLAR ILGILi IDARECE ONANMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

2.12.5.TURISTIK TESISLERDE RENK, CATI KAPLAMASI, CEPHEDE DOLULUK VE BOSLUK ORANLARI VE BINA
BIiRiM OLGCULERINDE GEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULARAK TESISIN YER ALDIGI GEVRENIN TARiHi VE
KULTUREL KIMLiGI KORUNACAKTIR.
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2.13.GUNUBIRLIK TESiS ALANI ALANLARI

BU ALANLARDA TEMEL KAZISI GEREKTIRMEYEN, KALICI OLMAYAN, TASINABILIR MALZEMELERDEN
YAPILMIS VE SADECE TURIZM AMACLI GEGICI NITELIKLI GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK LOKANTA,
GAZINO, CAY BAHCESI, EGLENCE ALANLARI iLE ELSANATLARIVE YORESEL URUNLERIN SATILDIGI TESiSLER
YER ALABILIR.

2.14.TARIM ALANI

2.14.1.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE KULLANMA KANUNUNUN 13. MADDESININ 1. PARAGRAFINDA
BELIRTILEN MUTLAK TARIM ARAZILERI, OZEL URUN ARAZILERI, DIKILI TARIM ARAZILERI ILE SULU TARIM
ARAZILERINI KAPSAMAKTA OLUP TARIMSAL NiTELIGI KORUNACAK ALANLAR OLARAK NiTELENDIRILMISTIR.
2.14.2“TARIM ALANI” OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA TARIM DISI KULLANIM AMAGLI iMAR PLANI
DEGISIKLIKLERINDEIL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSU ALINACAKTIR.

2.14.3BU ALANLARDA YAPILACAK HER TURLU YAPILANMA, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMLERINDE 5403 SAYILI
YASA KAPSAMINDA HAREKET EDILMESI VE YALOVA iL GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK MUDURLUGU’'NUN
GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

2.15.HAVA ALANI HAVA KORiDORU

2.15.1HAVAALANLARINA EMNIYETLI HAVA ARACI OPERASYONLARI DUZENLENEBILMESI ICIN
HAVAALANLARI GEVRESINDE BELIRLENMIi$ BAZI BOLGELERDE BELIRLI YUKSEKLIKLERIN ASILMAMASI
AMACIYLA HAZIRLANAN MANIA PLANLARIDIR.

2.15.2MANiA PLANI KAPSAMINDA BULUNAN BOLGELERDEKI INSAAT FAALIYETLERINDE RUHSAT
VERILMEDEN ONCE BOLGEDE YETKILI KOMUTANLIK GORUSUNUN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.
2.16.SOSYALALTYAPI ALANLARI

2.16.1BU ALANLAR KAPSAMINDA; SAGLIK, EGITIM, SPOR, YURT, YASLILAR BAKIM EVi, REHABILITASYON
MERKEZLERI, VB GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE IBADET YERLERI, IDARI TESISLER, TICARET, PARK
VE YESIL ALANLAR GiBI KONUT VE GALISMA ALANLARININ iHTiYACI OLAN VE YASANIN ONGORDUGU
KENTSEL, SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ALANLARIDIR.

2.16.2.0ZEL KENTSEL SOSYAL DONATI ALANLARI (0); MEVCUT MEVZUATLARI KAPSAMINDA KAMU
KURUMLARININ iZNi iLE AGILAN OZEL MULKIYETE VE ISLETMEYE KONU EGITiM, SAGLIK, SPOR,
REHABILITASYON, BAKIM EVLERI, YURT VE KULTUREL TESISLERIN ONERILDiGi ALANLARDIR.

2.17.PARK VE YESIL ALAN

TOPLUMUN YARARLANMASI iCiN AYRILAN KAPSAMINDA OYUN BAHGESi, COCUK BAHCESI, DINLENME,
GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE, FUAR, BOTANIK VE HAYVANAT BAHCELERI ILE BOLGESEL PARKLAR BU
KAPSAMDADIR. BU ALANLARDA GEVRESINDE IHTIYACI KARSILAYACAK TESISLER YOK ISE; BUFELER,
HAVUZLAR, PERGOLALAR, AGIK CAYHANE VE GENEL HELADAN BASKA TESIiSLER YER ALAMAZ.
2.18.REKREASYON ALANI

2.18.1KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME, PIKNIiK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI LOKANTA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GiBi
KULLANIMLAR iLE TENIS, YUZME HAVUZU, MINIGOLF, OTOKROS, GiBi HER TURLU SPORTIF FAALIYETLERIN
YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

2.19.AGACLANDIRILACAKALANLAR

2.19.1BU ALANLAR JEOLOJIK SEBEPLER NEDENIYLE AGACLANDIRILMASI ONERILEN ALANLAR YADA URUN
DESENI VE ALANIN KONUMU GEREGI MEYVELIK VB GiBI KULLANILMASI ONGORULEN ALANLARDIR.

2.19.2BU ALANLARIN OZEL MULKIYETTE OLMASI DURUMUNDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN; “PLANSIZ
ALANLAR IMAR YONETMELIGININ” “BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI {CINDE VE DISINDAKI YERLESME
ALANI DISINDA KALAN (iSKAN DISI) ALANLARDA UYGULANACAK ESASLAR” BOLUMUNDE VERILEN YAPILASMA
VE [FRAZ KOSULLARI GEGERLIDIR.

2.20.MEZARLIKLAR

ILGILI YASA VE YONETMELIKLER ILE DUZENLEMELER CERCEVESINDE OLUSTURULAN, ICERISINDE
KULLANIMIN TAMAMLAYICISI NITELIGINDE OLAN GASILHANE, MORG, IDARI TESIS VB. TESISLERINDE YER
ALDIGIALANLARDIR.

2.21.YAPI YASAKLI ALANLAR

IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK VE JEOLOJiK ETUT RAPORU SONUCLARINA GORE YERLESIME UYGUN OLMAYAN
ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANLARDIR.

2.22.TASKINAMARUZ ALAN

TASKIN [HTIMALI OLAN ALANLARDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARININ YAPILI$ ASAMASINDA
DEVLET SU ISLERI'NDEN TASKINLA ILGILi GORUS ALINMASI VE BU GORUSE UYULMASI ZORUNLUDUR.
2.23.GENEL OTOPARKLAR

DUZENLENDIiGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE IHTIYACLARI GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK OLUSTURULAN, [HTIYACA GORE AGIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA
DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KiSiLER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARDIR.

2.24.TEKNIK ALTYAPI

2.24.1BORU HATLARI, ENER]i NAKIL HATLARI, I[(ME-KULLANMA SUYU, KANALIZASYON HATLARI, KANAL
ALANLARI, HER TURLU ILETISIM HATLARI KARAYOLU ALANLARI ACIK-KAPALI OTOPARK ALANLARI, ARITMA
TESISLERI, COP BIRIKTIRME VE FOSSEPTIK ALANLARI, ENERJi URETIM ALANI GiBi SAGLIKLI, TOPLUM VE
CEVRE OLUSTURMAK AMACI iLE YAPILMASI GEREKEN TESIS VE ALANLARIN TUMUDUR.

2.24.2 BU ALANLAR PLANDA GOSTERILDIGI ALANLARDA YER ALACAGI GiBi NUFUSUN GEREKTIRDiGi SOSYAL
VE TEKNIiK DONATI ALANLARIALT OLCEK PLANLARDA DA ONERILMEK ZORUNDADIR.

2.24.3 PLANDA ONERILEN ALANLAR AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.



