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Dinya'nin bircok Ulkesinde ve Turkiye'de hizli niifus artisi ve buna bagh insan faaliyetlerindeki
artisa paralel olarak arazi ihtiyaci olusmustur. Arazi gereksinimi toprak, su, orman gibi dogal
kaynaklari tehdit etmektedir. Bu kapsamda arazi gereksiniminin, mevcut sinirli kaynaklari
koruyarak karsilanmasi “arazi yonetimi ve kullanimmmin planlanmasinin” ana yaklasimini
olusturmaktadir. Arazi yonetimi, arazi varliginin srdartlmesi ve korunmasinin yani sira kalkinma
politikalarinin gelistiriimesinde, nifusun barinma, gida vb. ihtiyaclarinin karsilanmasinda, farkli
sektorlerin gelismesinde dnemli katkilar ortaya koymaktadir (Ulger, 2020).

Turkiye'de arazi yonetimi anlayisi ve arazi kullanimi sorunlarinin ¢6ziimine yonelik ¢alismalar,
mevzuattaki iki buyuk degisiklikle Gnem kazanmistir. Bu dizenlenmelerden birincisi 2005 yilinda
yurarlige giren 5403 sayil “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” olmustur. Bu kanun;
topragin korunmasi, gelistirilmesi, tarim arazilerinin siniflandiriimasi, asgari tarimsal arazi ve yeter
gelirli tanimsal arazi buyukltklerinin belirlenmesi ve bélinmenin dnlenmesi, tarim arazilerinin
cevre oncelikli sturdurdlebilir kalkinma ilkesine uygun olarak planl kullanimin saglanmasi, arazi
kullanim planlarinin hazirlanmasi, amag¢ disi ve yanhs kullanimlarinin dnlenmesi, korumayi
saglayacak yontemlerin olusturulmasi icin gerekli usul ve esaslari icermektedir. Diger kanun ise
12.11.2012 tarih ve 6360 sayil “Buytksehir Belediyesi Kurulmasi ve Sinirlarinin Belirlenmesi
Hakkinda Kanun” dur. Bu kanun geregince buyuksehir belediye sinirlari il malki siniri olarak
degistirilmistir. Kanun ile blyuksehir belediyesine bagh ilcelerin mulki sinirlari icerisinde yer alan
kdy ve belde belediyelerinin tizel kisiligi kaldirlmis, kdyler mahalle olarak, belde belediyeleri ise
belde ismiyle tek mahalle olarak bagl bulunduklar ilge belediyelerine katilmistir. Bu kanun ile,
buyuksehir belediyelerinin hem kirsal hem de kentsel yerlesimlere hizmet goétiirme zorunlulugu
dogmustur (Ulger, 2020).

Imar planinda, yerlesmenin bolgesel konumu, kaynaklari ve gelisme potansiyellerine uygun olarak,
sosyo-ekonomik ve mekansal gelisimini saglayacak, tarihi miras, kilttrel ve dogal degerleri
koruyacak bicimde mekansal adalet ve esitlik ilkeleri dogrultusunda yasanabilir, glvenli,
suirdirilebilir bir kentsel cevrenin olusturulmasi amaclanmaktadir. Bu cercevede, Ciftlikkdy Ilcesi
Imar Plani'nin ilke ve hedeflerini asagidaki ana basliklarda toplanabilir:

Duzenli Kentlesme Saglamak: Yerlesim alanlarinin, sanayi bélgelerinin, tarim arazilerinin ve yesil
alanlarin duizenli bir sekilde planlanmasini saglamak, yerlesmenin mekansal gelisimi ve dokusu ile
uyumlu olarak konut, merkez, isyeri, turizm, rekreasyon gelisimini yonlendirecek bigimde kentsel
mekansal kararlarini belirlemek,

Kamu Yarari Gozetmek: Toplumun genel ihtiyaclarini karsilamak icin yol, park, okul, hastane gibi
altyapi ve sosyal donati alanlarinin ayrilmasini saglamak,
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Cevreyi Koruma ve Sirdurilebilirlik: Dogal alanlarin korunmasi, cevresel surdurulebilirligin
saglanmasi, orman, kiyi ve tarimsal alanlar ile dogal ve kultirel degerleri korumak,

Hukuki Cerceve Saglamak: Arazi kullanimini, yapilasmayi ve sehir diizenini hukuki bir ¢erceveye
oturtarak mulkiyet haklarinin ve kamu yararinin korunmasini temin etmek,

Altyapi ve Ulasim Dizenlemeleri: Yollar, kanalizasyon, elektrik, su gibi altyapi hizmetlerinin dizenli
ve etkili bir sekilde sunulmasi icin rehberlik etmek ve ayni zamanda ulasim sistemlerini
diizenlemek, sosyal altyapi ve yesil alan standardini arttirarak yasam ve mekan kalitesini
yukseltmek, ulasim kurgusunu ve kademelenmesini saglamak,

Deprem ve Diger Afet Risklerini Azaltmak: Afetlere dayanikli yerlesim alanlari olustuulmasi, riskli
bolgelerde yapilasmayi sinirlandirmak ve olasi afet risklerini azaltmaya ydnelik 6nlemleri
belirlemek,

Ekonomik ve Sosyal Gelisim: Ilcenin ekonomik ve sosyal gelisimini destekleyerek is, konut ve
donati alanlarini optimize etmek, yerlesme ekonomisinin dnemli bir bolimini de olusturan
tarimsal dokuyu koruyacak bicimde yogunluk ve yerlesme diizenini kurgulamak, yerlesmenin doku
Ozelliklerine, kentsel gelismeye uygun ve dengeli niifus ve yogunluk dagilimini saglamak, turizm,
rekreasyon, tarim vb. sektorel gelismeleri destekleyici mekan ihtiyacini karsilamaktir.

Ozetle imar planinin amac, Ciftlikkdy yerlesmesinde; saglikli, giivenli ve yasanabilir mekanlarin
gelismesi amaci ile, dogal esiklere, yasal sinirlamalara, toplumun yasam bicimi ve yerel ihtiyaclara
cevap verecek bicimde planlanmasidir. Imar plani, giinimiiz sorunlarini ¢dziicii ve gelecegin
ihtiyaclarini karsilayabilir esneklikte, arazi kullanim standartlarina uygun olarak yapilmistir. Planin
yasal, yonetsel, ekonomik ve teknik yonleri ile uygulanabilir olmasi amaclanmistir.

Ciftlikkdy Imar Plani calismalari hazirlanirken, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi, Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili yasal dizenlemelere uygun olarak yapilmistir. Planlama

siirecinde;

- Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Degisikligi‘'nin hedef ve kararlar,

- Yalova Ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani'nin hedef ve kararlari,

- Planlama alanina iliskin jeolojik ve jeoteknik etitler,

- Tarim disi kullanim izinleri, ulasim, altyapi, mulkiyet, kiyi, korunan alanlar, sit alanlari vd.
konularla ilgili kurum gorusleri ve verileri,

- Yerinde yapilan arastirmalar, arazi kullanim, sentez ve esik sentezi calismalari,

- Yururlikte olan nazim ve uygulama imar planlari ve bu planlara gére yapilan
parselasyon, sosyal donati, yapilasma ve uygulamalari g6z o6nine alinmis ve
degerlendirilmistir.
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Istatistiki Bolge Birimleri Siniflandirmasi (7BBS) (The Nomenclature of Territorial Units for Statistics
(NUTS)), (NUTS)), Avrupa Birligi'nde, bolgesel istatistiklerin tek bir mekansal siniflandirmaya gore
uretilmesini temin etmek icin, Avrupa Toplulugu Istatistik Ofisi (Eurostat) tarafindan 1970'lerden
itibaren gelistirilmis olan ve 1988'den itibaren AB mevzuatinda yer almaya baslayan bir istatistiki
siniflandirma yontemidir. Tirkiye'de ise, Devlet Planlama Teskilati (DPT) Mustesarligi ve Turkiye
Istatistik Kurumu (TUIK) koordinasyonunda, Istatistiki Bolge Birimleri tanimlanmis ve bu
siniflandirma 28 Agustos 2002 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ile yurirlige girmistir. Bu kararla
birlikte IBBS, bdlgesel istatistiklerin ve Kalkinma Ajanslari basta olmak tizere ulusal/bélgesel ve AB
uyum surecindeki bdlgesel gelisme politikalarinin  uygulama zemini olarak kullaniimaya
baslanmistir. Yapilan siniflandirmada, iller diizey 3 seviyesi olarak kabul edilmis, komsu illerin
gruplandirmasi ile de Ulke genelinde 26 Dizey II ve 12 Diizey I Bolgeleri olusturulmustur.

Sekil 1: Yalova ilinin Ulke Icindeki Yeri

=

Yalova ili de Turkiye Istatistiki Bélge Birimleri Siniflandirmasi (IBBS) Diizey 1' de Dogu Marmara,
Dizey 2’ de ise Kocaeli Alt Bolgesinde yer almaktadir. Dogu Marmara Bdlgesi; Bursa, Eskisehir,
Bilecik ve Kocaeli, Sakarya, Duzce, Bolu, Yalova illerini kapsamaktadir. Kocaeli Alt Bdlgesi ise
Kocaeli, Sakarya, Diizce, Bolu ve Yalova illerini kapsamaktadir.

Yalova ili, Marmara Bélgesi'nin giineydogusunda, Turkiye'nin kuzeybatisinda yer almaktadir. Ilin
kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli (Karamiirsel Ilcesi), giineyinde Bursa
(Orhangazi, Gemlik ve Iznik Ilceleri) ve Gemlik Kérfezi yer almaktadir. Yalova 280 45' ve 290 35’
Dogu boylamlari, 400 28" ve 400 45’ Kuzey enlemleri arasinda yer almakta olup, sehir merkezinin
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denizden yiiksekligi 2 metre, il sinirlari icindeki en yliksek nokta 921 metredir. 839 km?*lik alani ile
Ulke yuzolgimunun %0,11'lik boliminu kaplamaktadir ki Yalova, ylizdolcumd itibariyla Turkiye'nin
en kaguk ilidir ve 105 km ile denize en uzun kiyisi olan turistik illerinden de birisidir.

Planlamaya konu Ciftlikkdy ilcesi ise, Yalova ilinin alti ilgesinden biridir. Merkez ilcenin dogusunda,
Marmara Denizinin guineyinde, Altinova ve Karamursel ilgesinin ise batisinda yer almaktadir.
Yalova-Izmit Devlet Karayolu tzerinde bulunan Ciftlikkdy, ulasim baglantilari acisindan da
erisilebilir bir konuma sahiptir. Toplam 136 km? yiizélciimiine sahip olan ilce, Merkez ilceye 4 km
mesafede bulunmaktadir. Ciftlikkdy Ilcesine bagh 1 belde, 1 bucak ve 9 kéy bulunmaktadir.

1.1. Bélgenin Yonetimsel Yapisi, Idari Bélinus

Yalova ilinde Merkez ilce ile birlikte toplam 6 adet ilce bulunmaktadir. Istanbul'a bagh bir ilce olan
Yalova'nin 6 Haziran 1995 tarih ve 22305 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 550 Sayili Kanun
Hikminde Kararname ile il statlisi kazanmasi ve Armutlu, Altinova, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal
beldelerinin ilge yapilarak Yalova'ya baglanmasi ile, eski Yalova ilgesinin bir kismi Yalova ilinin yeni
Merkez ilgesi olmustur. Merkez ilcede 2 adet belediye ve 11 adet kdy bulunmaktadir (Yalova IRAP,
2022).

Bugtin, Yalova iline bagh 43 koy, 6 ilce belediyesi ve 8 belde belediyesi vardir. Yalova ilceleri
asagida belirtilmistir:

= Yalova Merkez

= Altinova

= Armutlu

= Cinarck

v Ciftlikkoy
= Termal

Yalova iline ait belde belediyeleri asagida belirtilmistir:

= Esenkdy (Cinarcik)

» Kadikoy (Merkez)

» Kaytazdere (Altinova)
=  Koru (Cinarcik)

= Subasi (Altinova)

»  Taskopri (Ciftlikkdy)
= Tavsanl (Altinova)

= Tesvikiye (Cinarcik)
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Ciftlikkdy ilcesi ise; Belde Belediyesi olarak, 1987 yilinda kurulmustur. Yalova'nin Istanbul'dan
ayrilip ilce olmasinin ardindan, 6 Haziran 1995 tarihinde 550 Sayili Kanun Hikmuinde Kararname
ile ilce statlisl kazanmistir.

liceye bagl tek belde Tasképri'diir. licede Sahil Mahallesi, Ciftlik Mahallesi, Sultaniye Mahallesi,
Siteler Mahallesi, Mehmet Akif Ersoy Mahallesi, 500 Evler Mahallesi olmak Uzere toplamda 6
mahalle bulunmaktadir. liceye baglh Gacik, Laledere, Derekdy, Kilic, Kabakli, Denizcali, Ilyaskdy,
Gukurkdy, Burhaniye olmak tzere 9 koy bulunmaktadir.

Sekil 2: Yalova ilinin Idari Yapisi

T |
" 0 &/
KojaEL]

’«:'s [ |

.......

KonrEz!

1.2. Bolgesel Ekonomik Yapi

Yalova ilinin Yurtici Gayri Safi Yurt Ici Hasila (GSYH) degerinin degisimi incelendiginde 2004 yilinda
1.510.737 bin TL olan GSYH degeri devamli yikselerek 2019 yilinda 14.671.091 bin TL degere

ulasmistir.

HKPLANLAMA MUHENDISLIK
DANISMANLIK
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Tablo 1. Ilin Gayri Safi Yurt ici Hasila Degerleri (GSYH) (2004-2019)

Yillar GSYH (bin TL) Kisi Bagina GSYH (TL) Kisi Basina GSYH ($)
2004 1.510.737 9.285 6.484
2005 1.737.824 10.343 7.674
2006 2.234.348 12.881 8.941
2007 2.508.639 14.016 10.784
2008 2.892.274 15.256 11.910
2009 3.001.109 15.008 9.716
2010 3.242.117 15.960 10.627
2011 4.087.128 19.924 11.883
2012 4.484.959 21.442 11.900
2013 5.314.893 24.610 12.932
2014 6.369.014 28.520 13.045
2015 7.606.016 33.104 12.209
2016 8.580.244 36.152 11.964
2017 10.196.699 41.377 11.343
2018 12.786.685 49.808 10.564
2019 14.671.091 55.029 9.691

Kaynak: TUIK verilerinden derlenmistir.

Yalova ilinin GSYH degerinin tlke icerisinde yeri incelendiginde 2004 yilinda %0,26 olan payi, 2019
yihinda %0,34'e yukselmistir.

Deger 582.852.799 174.651.410 18.525.149 24.005.521
Oran %100 %30 %3,2 %4,1
Deger 156.746.911 4.320.191.227 1.327.451.596 178.362.994

Kaynak: TUIK verilerinden derlenmistir.

Turkiye'de illerin Kisi Basina GSYH yerinin incelendiginde Yalova ili; 2004 yilinda 13'lncl sirada yer
alirken 2019 yilinda 12'nci siraya yukseltmistir. Yalova'nin Kisi Basi GSYH'deki yerinin ileriki yillarda
gelisen sanayisi ile daha da ylkselecegi 6ngoriulmektedir.

Kalkinma Bakanligi'nin 2014 yilinda hazirladigr “Bolgesel Gelisme Ulusal Strateji 2014-2023"
calismasinda Yalova ili Kisi basi GSKD Degeri Tiirkiye Ortalamasi Uzerinde Olan Bélgeler iller
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arasinda gosterilmistir. Yine ayni rapora gore istihdam basina ciro verimliligi en yutksek
bolgelerdendir.

Yalova ilinin ekonomisi genellikle sanayiye dayalidir. Tarimsal faaliyetlerde de seracilik ve sis bitkisi
uretiminde yogunlasmistir. Merkez ilge hizmet sektoriinin baskin oldugu ilgedir. Merkez ilcede
universitenin varligi, saghk ve egitim alanlarinda sartlarin iyilestirilmesi, kentlesme oraninin artmasi
ve Organize Bolgelerinin aktiflesmesi ile sanayi sektoriinde calisan sayisinin artmasi durumlari ile
tarimda calisan sayisinin daha da azalacagi disunilmektedir.

Ilde sanayi sektéri gelismektedir. Gemi ve yat lretimi sektériinde toplam 12.497 kisi istihdam
edilmektedir. Ulkenin toplam gemi ve yat ihracati icerisinde 2011 yilinda %2,7 olan Yalova'nin pays,
2012 yihinda %10,6'ya, 2015 yilinda 1,7'ye, 2016 yilinda %34'e ylkselmis, 2017 yilinda ise %25,6
olarak gerceklesmistir. 2017 yilinda 342,8 Milyon dolarlik gemi ve yat ihracati gergeklestirilmistir.

Yalova Gumrik Maduarldgua'nin verilerine gore, ilin 2016 yili ihracati 505,4 Milyon dolar, ithalat
427,2 Milyon dolar olarak gergeklesmistir. 2017 yilinda ise toplam ihracat 626,1 Milyon dolar,
toplam ithalat 621,8 Milyon dolar olarak gerceklesmistir. (Il geneli Ihracat, AKKOK Grubu'nun ve
Ipek Kagit Yalova Fabrikasi'nin ihracati da dahil edildiginde 2017 yilinda yaklasik 900 Milyon dolar
olarak hesaplanmaktadir.) Ihrac edilen baslica trtinler; gemi, akrilik elyaf, tow, tops ve cicek sogani
olarak karsimiza cikmaktadir. Ihracat yapilan ilk tic tilke; Norveg, Iran ve Irak’ tir. ithal edilen baglica
urtnler ise; kimyevi madde, iplik, elyaf, makine, canl i¢ ve dis mekan bitkileri, cicek sogani ve
kesme cicek olarak tespit edilmistir. ithalat yapilan ilk tic tlke; Hollanda, Ingiltere ve Almanya'dir.

Armutlu ilgesi Kapakl Kéytnde yapilmakta olan 51,3 Milyon TL bedelindeki Kapakli Balik¢i Barinagi
Projesi 2019 yilinda hayata gectiginde bdlgenin dnemli gelir kaynaklarindan olan balik¢ilik
gelisecek ve ekonomik hayat canlanacaktir.

Ciftlikkody Ilcesi Tagkdpri Beldesinde yapilmakta olan Ro-Ro Terminali insaati 2016 yilinda baglamis
ve 04 Ekim 2017'de ilk ihracat yikinG tasiyan gemi kalkis yapmustir. Icisleri Bakanliginca terminal,
Gecici Deniz Hudut Kapisi olarak ilan edilmistir. Ro-Ro Terminalinin toplam alani 80 dénimdyir.
Terminalden haftada gidis- gelis toplami olarak Italya'nin Trieste Limanina 10 sefer diizenlenmekte
ve toplam 2.400 arac giris-cikisi yapiimaktadir. Oniimizdeki aylarda Romanya'nin Késtence Limani
seferleri de baslayacaktir. Terminal Kapsaminda 1.000 m2 alanda 3,5 Milyon Euro maliyet ile
endustriyel Urlin analiz laboratuvari kurulmustur. Ro-Ro Terminali su anda teknolojik altyapisi
dikkate alindiginda Ulkede en modern liman durumundadir. Ro-Ro Terminalinin hizmete
girmesiyle birlikte il genelinde ihracat rakamlarinin énemli dlciide artacagi ve basta Istanbul, Bursa
ile Kocaeli olmak Uzere Anadolu’nun degisik illerindeki ihracat¢r firma emtialarinin buytk
bolimunin yurtdisina dagitiminin bu lokasyon tzerinden gergeklesecegi 6ngorilmektedir.
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Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca tescil ve ilan edilen Yalova IMES Makine Ihtisas OSB resmen
kurulmustur. OSB, Yalova'daki issizligin blyutk o6lctide giderilmesine katki saglayacaktir. 4,64
Milyon m2 alanda yaklasik 15 bin kisiye istihdam saglayacak olan IMES Makine OSB'de yiiksek
katma degerli Grlnler Uretilecektir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanhginca tescil ve ilan edilen Yalova Avrasya Giyim Ihtisas OSB
resmen kurulmustur. OSB, kamu ve Ozel sektor is birligiyle Ciftlikkdy'de 2,3 Milyon m2 alanda
yaklasik 2,5 Milyar TL yatirnim ile 8.500 kisiye istihdam saglayacaktir. Ilk fabrika insaatlarina 2018
yiliilk ceyreginde baslanacak olan OSB, liman, Ro-Ro ve giimriik gibi lojistik imkanlara yakinhgi ile
dikkat cekmektedir.

Yalova Gemi Yan Sanayi Ihtisas OSB'nin tahmini yatinm maliyeti 245,2 Milyon TL'dir. Arazi
bedellerinin ylksek olmasi nedeniyle kamulastirma calismalari devam etmektedir. Projenin
tamamlanmasiyla ihracatin 200 Milyon dolar artacagr ve 10.000 yeni istihdam saglanacagi
ongorulmektedir. Proje calismalarn 1,42 Milyon m2 alanda yurutilmektedir. Yalova Kompozit ve
Kimya Ihtisas OSB (YALKIM) Islah OSB sartlarini tamamlayarak Ihtisas OSB adi altinda tiizel kisilik
kazanmistir. Tahmini yatirim maliyeti 223,7 Milyon TL'dir. OSB ile ihracatin yilhk 200 Milyon dolar
artacagi ve 7.000 yeni istihdam saglanacagi 6ngorulmektedir. Proje calismalan 1,13 Milyon m2
alanda yurutilmektedir.

Yalova Kalip Imalati Ihtisas OSB'nin kamulastirma calismalari devam etmektedir. Tahmini yatirnm
maliyeti 12,2 Milyon TL'dir ve 5.000 yeni istihdam saglanacagi 6ngorilmektedir. Proje calismalari
0,34 Milyon m? alanda yuritilmektedir.

Tasit Araclari Yan Sanayi Ihtisas OSB'nin tahmini yatinm maliyeti 300 Milyon dolardir. OSB ile
thracatin yillik 300 Milyon dolar artacagi ve 7.000 yeni istihdam saglanacagi dngorilmektedir.
Proje calismalari 1,55 Milyon m? alanda yuritilmektedir.

Yalova Cicekgilik Tarima Dayali Ihtisas OSB 1,05 Milyon m? alanda faaliyet géstermektedir. OSB ile
ilimizin sUs bitkisi Gretim kapasitesi dnemli 6lglide artacaktir.

1.2.1. Demografi

TUIK tarafindan agiklanan Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili géstergelerine gore
Yalova il geneli ntifusu 304.780 kisidir. Bu niifusun 220.802 kisisi kentsel niifus icinde 83.978 kisi
ise kirsal ntfus icinde yer almaktadir.
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Tablo 2. IBBS'ye Goére Bolgenin Kentsel ve Kirsal Alan Niifusu

Kentsel Niifus Kirsal Niifus Toplam Niifus
Diizey 1 Dogu Marmara 8.258.600 339.903 8.598.503
Diizey 2 Kocaeli Alt Bolgesi 3.940.083 300.373 4.240.456
Diizey 3 Yalova 220.802 83.978 304.780

Kaynak: TUIK, ADNKS 2023 yih verilerinden derlenmistir.

Kentsel ve kirsal nifus indekslerine bakildiginda kirsal alan ntifusunun toplam nifusa olan etkisinin
IBBS Diizey 1'de (%3,95) ve Diizey 2'de (%7,08) oldukca diisik oranda etkisinin oldugu
gorinmektedir. Yalova ilinde ise kirsal ntfusun toplam nufus tzerindeki etkisi %27,55'dir.

Tablo 3. IBBS'ye Goére Bolgenin Kentsel ve Kirsal Alan Niifusu 2007-2023

2007 Yih 2023 Yih

Kentsel Niifus Kirsal Niifus Kentsel Niifus Kirsal Niifus

Diizey 1 Dogu Marmara 4.676.841 1.740.312 8.258.600 339.903
Diizey 2 Kocaeli Alt Bolgesi 1.926.263 1.122.388 3.940.083 300.373
Diizey 3 Yalova 122.075 59.683 220.802 83.978

Kaynak: TUIK, ADNKS 2023 yili verilerinden derlenmistir.

2023 yili TUIK verilerine gére Yalova ilinin toplam niifusu 304.780 kisidir. Nifusun %51,14'G merkez
ilcededir. Ilce de, merkez ilceden sonra en fazla niifus Ciftlikkdy ilcesindedir.

Tablo 4. Il ve Iicelere Gore Niifus

Toplam il ve Iice Merkezleri Belde ve Kdyler
Yalova 304.780 220.802 83.978
Merkez 155.863 130.802 25.061
Altinova 33.680 9.715 23.965
Armutlu 11.729 9.004 2.725
Cinarcik 42.078 21.193 20.885
Ciftlikkoy 53.858 45.967 7.891
Termal 7.572 4.121 3.451

Kaynak: TUIK, ADNKS 2023 yil verilerinden derlenmistir.
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Yalova iline bagh Ciftlikkoy ilcesi nifusu 2023 yili TUIK verilerine gére 53.858 kisidir. Bu niifusun
7.891 kisisi kirsal, 45.967 kisisi ise kentsel ntfustur. Bu niifus verilerine bakildiginda kentsel ve kirsal
nufus arasinda dnemli bir fark oldugu goérilmektedir.

1.2.2. Ekonomi

Yalova ilinin Yurtici Gayri Safi Yurt Ici Hasila (GSYH) degerinin degisimi incelendiginde 2004 yilinda
1.510.737 bin TL olan GSYH degeri devamli yikselerek 2019 yilinda 14.671.091 bin TL degere
ulasmistir.

Tablo 6. Ilin Gayri Safi Yurt ici Hasila Degerleri (GSYH) (2004-2019)

Yillar GSYH (bin TL) Kisi Basina GSYH (TL) Kisi Basina GSYH ($)
2004 1.510.737 9.285 6.484
2005 1.737.824 10.343 7.674
2006 2.234.348 12.881 8.941
2007 2.508.639 14.016 10.784
2008 2.892.274 15.256 11.910
2009 3.001.109 15.008 9.716
2010 3.242.117 15.960 10.627
2011 4.087.128 19.924 11.883
2012 4.484.959 21.442 11.900
2013 5.314.893 24.610 12.932
2014 6.369.014 28.520 13.045
2015 7.606.016 33.104 12.209
2016 8.580.244 36.152 11.964
2017 10.196.699 41.377 11.343
2018 12.786.685 49.808 10.564
2019 14.671.091 55.029 9.691

Kaynak: TUIK verilerinden derlenmistir.

Yalova ilinin GSYH degerinin tlke icerisinde yeri incelendiginde 2004 yilinda %0,26 olan payi, 2019
yihinda %0,34'e yukselmistir.
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Tablo 5: Ilin, Ulke ve Bolge Icindeki Gayri Safi Yurt ici Hasila Degerinin Degisimi (2004 ve 2019 yillari icin)

Yillar Tiirkiye istanbul Kocaeli Bursa Yalova
GSYH GSYH GSYH GSYH GSYH
(Bin TL) (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL)
2004 Deger 582.852.799 174.651.410  18.525.149 24.005.521 1.510.737
Oran %100 %30 %3,2 %4,1 %0,26
2019 Deger 156.746.911  4.320.191.227 1.327.451.596 178.362.994 14.671.091
Oran %100 %31 %3,7 %4,1 %0,34

Kaynak: TUIK verilerinden derlenmistir.

Turkiye'de illerin Kisi Basina GSYH yerinin incelendiginde Yalova ili; 2004 yilinda 13'lncul sirada yer
alirken 2019 yilinda 12'nci siraya yukseltmistir. Yalova'nin Kisi Bagi GSYH'deki yerinin ileriki yillarda
gelisen sanayisi ile daha da ylkselecegi 6ngorulmektedir.

Kalkinma Bakanligi'nin 2014 yilinda hazirladigr “Bolgesel Gelisme Ulusal Strateji 2014-2023"
calismasinda Yalova ili Kisi basi GSKD Degeri Tirkiye Ortalamasi Uzerinde Olan Bolgeler iller
arasinda gosterilmistir. Yine ayni rapora gore istihdam basina ciro verimliligi en yuksek
bdlgelerdendir.

Yalova ilinin ekonomisi genellikle sanayiye dayalidir. Tarimsal faaliyetlerde de seracilik ve sus bitkisi
uretiminde yogunlasmistir. Merkez ilge hizmet sektoriinin baskin oldugu ilgedir. Merkez ilcede
universitenin varligi, saghk ve egitim alanlarinda sartlarin iyilestiriimesi, kentlesme oraninin artmasi
ve Organize Bdlgelerinin aktiflesmesi ile sanayi sektdriinde calisan sayisinin artmasi durumlari ile
tarimda calisan sayisinin daha da azalacagi distunulmektedir.

Ilde sanayi sektéri gelismektedir. Gemi ve yat lretimi sektériinde toplam 12.497 kisi istihdam
edilmektedir.

Ulkemizin toplam gemi ve yat ihracati icerisinde 2011 yilinda %2,7 olan Yalova'nin payi, 2012
yihnda %10,6'ya, 2015 yihinda 1,7'ye, 2016 yihinda %34'e yukselmis, 2017 yilinda ise %25,6 olarak
gerceklesmistir. 2017 yilinda 342,8 Milyon dolarlik gemi ve yat ihracati gergeklestirilmistir.

Yalova Gumrik Maduarldgua'nin verilerine gore, ilin 2016 yili ihracati 505,4 Milyon dolar, ithalat
427,2 Milyon dolar olarak gerceklesmistir. 2017 yilinda ise toplam ihracat 626,17 Milyon dolar,
toplam ithalat 621,8 Milyon dolar olarak gerceklesmistir. (il geneli Ihracat, AKKOK Grubu'nun ve
Ipek K&git Yalova Fabrikasi'nin ihracati da dahil edildiginde 2017 yilinda yaklasik 900 Milyon dolar
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olarak hesaplanmaktadir.) Ihrac edilen baslica rtinler; gemi, akrilik elyaf, tow, tops ve cicek sogani
olarak karsimiza cikmaktadir. Ihracat yapilan ilk ti¢ tlke; Norveg, Iran ve Irak’ tir. ithal edilen baslica
artnler ise; kimyevi madde, iplik, elyaf, makine, canli i¢ ve dis mekan bitkileri, cicek sogani ve
kesme cicek olarak tespit edilmistir. Iithalat yapilan ilk (¢ tilke; Hollanda, Ingiltere ve Almanya‘dir.

Armutlu ilgesi Kapakli Kéytinde yapilmakta olan 51,3 Milyon TL bedelindeki Kapakh Balik¢i Barinagi
Projesi 2019 yilinda hayata gectiginde bdlgenin énemli gelir kaynaklarindan olan balikgilik
gelisecek ve ekonomik hayat canlanacaktir.

Ciftlikkoy Ilcesi Taskoprii Beldesinde yapilmakta olan Ro-Ro Terminali insaati 2016 yilinda baglamis
ve 04 Ekim 2017'de ilk ihracat ylkini tasiyan gemi kalkis yapmistir. Igisleri Bakanliginca terminal,
Gegici Deniz Hudut Kapisi olarak ilan edilmistir. Ro-Ro Terminalinin toplam alani 80 dénumdyir.
Terminalden haftada gidis- gelis toplami olarak Italya'nin Trieste Limanina 10 sefer diizenlenmekte
ve toplam 2.400 arac giris-cikisi yapilmaktadir. Oniimiizdeki aylarda Romanya’nin Késtence Limani
seferleri de baslayacaktir. Terminal Kapsaminda 1.000 m2 alanda 3,5 Milyon Euro maliyet ile
endustriyel Urin analiz laboratuvari kurulmustur. Ro-Ro Terminali su anda teknolojik altyapisi
dikkate alindiginda ulkede en modern liman durumundadir. Ro-Ro Terminalinin hizmete
girmesiyle birlikte il genelinde ihracat rakamlarinin dnemli élclide artacagi ve basta Istanbul, Bursa
ile Kocaeli olmak Uzere Anadolu’nun degisik illerindeki ihracat¢ firma emtialarinin buyuk
bolimunun yurtdisina dagitiminin bu lokasyon tGzerinden gergeklesecegi 6ngorilmektedir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca tescil ve ilan edilen Yalova IMES Makine Ihtisas OSB resmen
kurulmustur. OSB, Yalova'daki issizligin buyuk o6lcide giderilmesine katki saglayacaktir. 4,64
Milyon m2 alanda yaklasik 15 bin kisiye istihdam saglayacak olan IMES Makine OSB'de yiiksek
katma degerli Urtnler Uretilecektir.

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca tescil ve ilan edilen Yalova Avrasya Giyim Ihtisas OSB
resmen kurulmustur. OSB, kamu ve 6zel sektor is birligiyle Ciftlikkdy'de 2,3 Milyon m2 alanda
yaklasik 2,5 Milyar TL yatinm ile 8.500 kisiye istihdam saglayacaktir. Ilk fabrika insaatlarina 2018
yili ilk ceyreginde baslanacak olan OSB, liman, Ro-Ro ve glimrik gibi lojistik imkanlara yakinlig ile
dikkat cekmektedir.

Yalova Gemi Yan Sanayi Ihtisas OSB'nin tahmini yatinm maliyeti 2452 Milyon TL'dir. Arazi
bedellerinin ylksek olmasi nedeniyle kamulastirma calismalari devam etmektedir. Projenin
tamamlanmasiyla ihracatin 200 Milyon dolar artacagi ve 10.000 yeni istihdam saglanacagi
ongorilmektedir. Proje calismalar 1,42 Milyon m2 alanda yurutilmektedir. Yalova Kompozit ve
Kimya Ihtisas OSB (YALKIM) Islah OSB sartlarini tamamlayarak Ihtisas OSB adi altinda tizel kisilik
kazanmistir. Tahmini yatirim maliyeti 223,7 Milyon TL'dir. OSB ile ihracatin yillik 200 Milyon dolar
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artacagl ve 7.000 yeni istihdam saglanacagi éngorilmektedir. Proje calismalar 1,13 Milyon m?
alanda yurutilmektedir.

Yalova Kalip Imalati Ihtisas OSB'nin kamulastirma calismalari devam etmektedir. Tahmini yatirnm
maliyeti 12,2 Milyon TL'dir ve 5.000 yeni istihdam saglanacagi 6ngorilmektedir. Proje calismalari
0,34 Milyon m? alanda yuritilmektedir.

Tasit Araclari Yan Sanayi Ihtisas OSB'nin tahmini yatinm maliyeti 300 Milyon dolardir. OSB ile
ihracatin yillik 300 Milyon dolar artacagi ve 7.000 yeni istihdam saglanacagi dngorilmektedir.
Proje calismalari 1,55 Milyon m? alanda yiritilmektedir.

Yalova Cicekgilik Tarima Dayali Ihtisas OSB 1,05 Milyon m? alanda faaliyet géstermektedir. OSB ile
ilimizin sus bitkisi Gretim kapasitesi nemli dlgtide artacaktir.

Ciftlikkdy Yalova'nin tarim odak ilcelerinden biridir ve meyvecilik, sebzecilik, sts bitkiciligi ve orti
alti tarim temel gecim kaynaklaridir. Sahip oldugu mera alanlar ise hayvancilik faaliyetlerine de
olanak saglamaktadir. Bunun yani sira, mevcutta aktif olan OSB ve planlanan diger OSB'ler ile
Ciftlikkdy, sanayinin yiksek istihdam sagladig bir ilcedir.

1.2.3. Ulasim

Yalova, cografi konumu ve Istanbul, Izmit ve Bursa illeri gibi belirli merkezlere olan yakinhig
itibariyle karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlari agisindan bir¢ok avantajlara sahiptir.

Yalova, karayolu baglantilari ile komsulari olan Bursa ve Kocaeli illerine baglidir. Yalova'da gerek
ilcelere olan baglantilar gerekse de komsu illere olan butin baglantilar asfalt yollarla
saglanmaktadir. Yalova'dan Bursa ve Kocaeli illerine karayolu, Istanbul'a ise kara ve deniz yolu ile
ulasim saglanmaktadir.

Yalova Il sinirlari icinde mevcut karayolu agi toplami 334 kilometredir. Bu agin 90 km.si devlet
yollar, 179 km.si kdy yollari meydana getirmektedir. Yol aginin 288 kilometresi asfalt, 43
kilometresi stabilize ve 3 kilometresi ise tesviye nitelikli yoldur (IRAP, 2022).

Yalova'nin glineyinde yer alan Bursa ili ile olan karayolu baglantisi oldukga islek olup Samanli
daglarinin Gzerinden ge¢cmesi sebebiyle hem virajli hem de inigli-cikishdir. Yalova-Bursa baglantisi
ile Yalova'dan Ic Anadolu Bélgesi'ne ve Ege ile Akdeniz Bélgeleri'ne ulasmak miimkiindir. Yalova-
Kocaeli karayolu baglantisi ise, Yalova'nin ayni zamanda Istanbul’a ve ic Anadolu’ya acilan diger
onemli baglantisidir.
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Tablo 6. Yalova'nin Cevre Il ve iIcelere olan Karayolu Uzaklhig

Cevre il ve iceler Km Yalova’'nin ilgeleri Km
Bursa 69 km Altinova 27 km
Gemlik 43 km Armutlu 51 km
Orhangazi 21 km Cinarcik 16 km
Karamursel 30 km Giftlikkoy 4 km
Golcik 50 km Termal 12 km
Kocaeli 63 km

Istanbul 174 km

Kaynak: Karayollari Genel Miidiirliigii, Mesafe Sorgulama Sistemi verilerinden derlenmistir.

Yalova-Istanbul arasinda sehir hatlari yolcu vapurlari ve deniz otobdusleri ile sadece yolcu
tasimaciligr gergeklestirilirken, arabali vapurlarla arag ve yolcu tasimaciligi, feribot seferleriyle ise
yuk, yolcu ve arag¢ tasimaciligi yapilmaktadir. Yalova'dan Istanbul ve Kartal'a dizenli ekspres ve
deniz otobusleri, Armutlu’ dan Istanbul' a deniz otobiisi seferleri yapiimaktadir. Ayrica Yalova'dan
Yenikapi'ya ve Pendik'e feribot seferleri ile Topcular Iskelesi'nden Eskihisar' a arabali vapur seferleri
de yapilmaktadir.

Bolgenin turizme ydnelik aktivitesinin artmasini saglayacak olan Yat Limani, Yalova merkezde
hizmete girmistir. Yat Limani, Marmara Denizi'nde Istanbul Marinalari haricinde tek Marinadir.
Maksimum 30 metre boyunda toplam 240 deniz, 80 karapark yat baglama kapasitesine sahiptir.
Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda seyir eden yatlarin transit duraklama
noktasidir.

Yalova buguin icin havayolu ulasimina sahip degildir. Fakat Ciftlikkdy ilcesinde Hava Harp Okulu'na
ait olan ve Yalova-Izmit Karayolu lzerinde bulunan bir adet askeri havaalanina sahiptir. Yalova,
komsulugunda yer alan Bursa- Yenisehir Hava Limani ve Kocaeli- Cengiz Topel Hava Limani ile
yurt ici ucak seferlerinden, Istanbul - Atatiirk Hava Limani ve Sabiha Gékcen Hava Limanlari ile de
hem yurt ici hem de yurt disi ucak seferlerinden faydalanilabilir.



YALOVA - GIFTLIKKOY 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

BULGARISTAN KOFGAZ

TEKIRDAG
N 18

=07
MARMARAEREGLIS|

ISARETLER

TEKIRDAG O
SARKOY o
ISTANBUL @
LoLesurGaz 11 @

Darnin

10 0 10 20 30 40 50
[o[NoI= QI — S IS

Ciftlikkdy ilcesinin Izmit-Yalova Yolu'nun (izerinde yer almasi karayolu ulagimini
kolaylastirmaktadir. Istanbul’a ve Kocaeli'ne karayolu baglantisi, Osmangazi Képrisu sayesinde
daha kisa stirede saglanmaktadir. Iicenin kuzeyinde, dogu-bati istikametinde uzanan Izmit-Bursa
karayolu, ilge merkezi ile kent merkezini birbirine baglamaktadir.

Ciftlikkdy'de direkt olarak deniz ulagimi bulunmamaktadir. Yalova Merkez'de bulunan IDO
(Istanbul Deniz Otobdusleri Sanayi ve Ticaret A.S.) tarafindan Yalova-Pendik ve Yalova-Yenikapi
seferleri ile denizyolu ulasimi saglanmaktadir.

Ciftlikkdy ilgesine havayolu ulagsimi, 66 km uzakliktaki Bursa Yenisehir Havalimani'ndan, 87 km
uzakliktaki DHMI Kocaeli Cengiz Topel Havalimani'ndan, 57 km uzakliktaki Sabiha Gokcen
Havalimani'ndan ve 128 km uzakliktaki Istanbul Havalimani'ndan saglanmaktadir.

Ciftlikkdy ilcesi, Bursa'ya 71 km, Istanbul'a 173 km, Edirne’ye 405 km, Canakkale'ye 337 km, Izmir'e
393 km uzakhktadir. Ayrica ilge, Ankara’ya 402 km, Sinop‘a 630 km, Trabzon ve Erzurum illerine ise
sirastyla 1008 km ve 1180 km mesafededir. Ciftlikkdy, Antalya’ya 615 km, Adana’ya 928 km ve
Sanliurfa’ya 1196 km uzaklkta yer almaktadir.

Ciftlikkoy ilgesi, 4 km uzaklik ile Yalova merkeze en yakin ilcedir. Kent Termal ilcesi'ne 16 km,
Cinarcik ilcesi'ne 20 km, Altinova ilcesi'ne 23 km, Armutlu ilgesi'ne ise 55 km mesafededir.
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2.1. Tarihsel Gelisim

Yalova'nin kurulusu ile ilgili kesin bilgiler olmamakla beraber, M.O. 7. ylzyilda Trakya'dan Kigiik
Asya'ya gecerek Marmara Denizi'nin dogusunda bir krallik kuran Bithynialilar (Bitinyalilar)
tarafindan bir yerlesim yeri olarak kuruldugu tahmin edilmektedir. M.O. 74'te Roma Imparatorlugu
yonetimine giren yore, M.S. 395 yilinda Roma ikiye ayrilinca Dogu Roma yani Bizans Imparatorlugu
sinirlari icinde kalmustir.

Ancak bolge tarihiyle birlikte yorumlandiginda Hitit donemine kadar uzandigi tahmin
edilmektedir. Baslangicta kesin bilgiler olmadigi igin tek basina tarihini ortaya ¢ikarmak mimkin
olmamistir. Buluntulardan edinilen varsayimlara gore Yalova Prehistorik cagda bir gecit yeridir. Bu
bélgede M.O. 1200 yilinda Frigler, M.O. 700 yillarinda da Bithynler egemen olmuslardir. M.O. 74'te
Roma'lilarin 13 ydnetimine giren ydre, MS.395 yilinda Roma ikiye ayrilinca Yalova, Dogu Roma
yani Bizans sinirlari icinde kalmistir. Buglinku Yalova Kaplicalari’'nin tarih icinde dnemli bir yeri
vardir.

1075 yilinda Iznik'i alarak baskent yapan Kutalmisoglu Sileyman Sah kisa sirede Yalova,
Karamirsel ve Izmit'i de alarak Istanbul kapilarina dayandi. Ancak 1086'da Siileyman Sah'in
oluminden sonra baslayan Hagli seferleri sirasinda tim bdlgeyle birlikte Yalova'da bulyuk yikima
ugramistir. 27 Temmuz 1302 tarihinde yapilan Bafeus Muharebesinden sonra Yalova ve civari kesin
olarak Turk hakimiyetine girmistir. Bafeus Muharebesinin buglnki Altinova yakinlarinda oldugu
bilinmektedir.

Yalova'nin Osmanli topraklarina katildigi dénemde buralarda Rum ve Ermeni nifus hakimdi.
Giderek Musliman Turk nifus artmaya basladi. Yalova 1867'de Bursa Merkez Sancagina bagh bir
kaza iken 1901'de bagimsiz Izmit Sancagina baglandi. Kurtulus Savasi sirasinda Yunan Askeri
birliklerince isgal edilen Yalova, verdigi biyik muicadele ile 19 Temmuz 1921 tarihinde diisman
isgalinden kurtulmustur. Kurtulus Savasi sonrasinda 19 Agustos 1929 tarihinde ilk defa Yalova'ya
gelen Atatlrk, Termal ‘in yeniden ihya edilmesini saglamistir.

Yalova'yl adeta yazlik baskent yapan Atatiirk'iin istegi tzerine 1930'da Istanbul ilceleri arasina
katilan Yalova, 1995 yilinda ise Istanbul Il'inden ayrilarak mustakil il yapilmistir. Yalova'nin, 5
Haziran 1995 tarih ve 550 sayili Kanun Hikmiindeki Kararnamenin, 6 Haziran 1995 tarih ve 22305
sayili Resmi Gazetede yayinlanmasi ile il statiisiine kavusmasi ile Yalova ilcesi Yalova ili'nin merkez
ilcesi olmustur (Yalova Belediyesi).

Ciflikkdy ise; I. ylzyilda, bugiinkli Hersek Koyl'nlin yaninda énemsiz bir yerdi. Justinyen devrinde
Hersek-Iznik yolu énem kazaninca, Pylai kenti de biiyiik gelisme gdstermistir. 1097 yilinda 1. Hacli
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Seferi'nde, Latin ordularinin bir kismi buradan gecmistir. 1146'da Manvel Komnenos birtakim
Hiristiyan goc¢menleri Pylai'ye vyerlestirmistir. 93 harbinden sonra Bulgaristanin  Sumnu
kasabasindan gelenler tarafindan iskan edilen bdlgeye, 1923'ten sonra Kafkasya'dan gelenler
yerlesmistir. Ciftlikkdy, eski Roma Imparatoru Biiyiik Konstantin'in annesi Helena'nin dogdugu ve
adini verdigi Helenapolis sehri'nin bulundugu yerdir. Kdydeki Kara Kilise kalintilari, Helenapolis'in
kalintilandir. Ciftlikkoy adi, 1932 yilinda, Atatlrk tarafindan verilmistir. Eski adi Kadi Ciftligi boylece
kaldirnlmustir.
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3.1. Topografik Durum

Ciftlikkdy ilcesi, Marmara Denizi'nin guneyinde, Gemlik Korfezi'nin kuzeyinde, kiyi seridinde
bulunmaktadir. Yerlesme kuzeyden giineye dogru yiikselen bir topografyaya sahiptir. Ilce
sinirlarindan bagslayip Altinova ilcesine kadar uzanan ve Taskopri beldesinden gecen oldukga
verimli Taskdpri Ovasina sahiptir. Il bitiinde vadi olusumunun en cok gézlendigi ilcelerden biri
Ciftlikkoy ilcesidir.

3.2. Iklim ve Yagis Durumu

Yalova, Karadeniz ve Akdeniz iklimleri arasinda gegis niteligi tasiyan makro-klima tipi Marmara
(gecis) iklimine sahiptir. Yazlan kurak ve sicak, kislari ise ilik ve yagish ge¢gmektedir. Yalova'nin yillik
ortalama sicaklik degeri 14,6 °C'dir. En soguk ay ortalama sicakhgi 6,6 °C, en sicak ay ortalama
sicakligi 23,7 °C'dir. Deniz suyu sicakligi; en yiksek Agustos ayinda 22,9 santigrat derece, en disik
Subat ayinda 7,4 santigrat derece olmaktadir. En disuk sicakhklar ocak, subat aylarinda yasanirken,
en sicak ay temmuz ayidir.

Meteoroloji Genel Midurlugu’'nin 1931-2020 yillar 8l¢im periyoduna gore, Yalova'da ortalama
en yuksek sicaklik Agustos ayinda 28,5 °C iken ortalama en dusuk sicaklik 3,2 °C Ocak ayinda
gorilmektedir. Ortalama glineslenme siiresi en fazla 9,2 saat ile Temmuz ayinda gortlmektedir.
En az guneslenme siresi ise 1,6 saat ile Aralik ayindadir.

Ortalama yagisl giin sayisi en fazla yagis 15 gun ile Aralik ve Ocak aylarinda gortlirken, en az
ortalama yagisli glnler ise 4,3 gun ile Agustos ayinda gortlmektedir. Aylik toplam yagis miktari
ortalama 113,7 mm ile en fazla Aralik ayinda, 24,6 mm ile en az Temmuz ayinda olmaktadir.

1931-2020 yillari arasinda yapilan degerlendirmeye gore, Yalova'da tespit edilen en yiksek sicaklik
Haziran ayinda 42,1 °C olarak olgilmustir. En disuk sicaklik ise Subat ayinda -11 °C olarak
belirlenmistir.
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Tablo 7. Yalova ili iklim Verileri

Ol¢iim Periyodu (1931 - 2020)
Ort. Sicakhk

6.5 6.9 8.4 12.2 16.8 21.1 23.4 23.4 201 161 12 8.7 14.6

(°C)
Ort. En

Yiiksek 10 10.7 126 16.9 21.4 26 284 28.5 251 207 163 12.2 19.1

Sicaklik (°C)
Ort. En

Diisiik 32 35 4.6 8 12.2 15.9 18.1 18.3 152 12 8.3 54 10.4

Sicakhik (°C)

Ort.
Giineslenme 2 3.1 43 5.6 74 8.7 9.2 8.6 71 48 2.6 1.6 54
Siiresi (saat)

Ort. Yagish
Giin Sayisi

Ayhk
Toplam

153 133 126 114 9 6.4 4.5 43 6.9 103 119 15.1 121

Yagis 918 72.1 724 514 39.2 40 24.6 31.4 55 838 802 113.7 755.6

Miktar1 Ort.
(mm)

Ol¢iim Periyodu (1931 - 2020)
En Yiksek

25 27.2 32 36.5 37 421 39.2 40.2 375 366 297 27.4 421

Sicaklik (°C)

En  Disiik
Sicaklik (°C)

Kaynak: Meteoroloji Genel Miidiirliigii, 2020

Ciftlikkoy'de sicak ve ihman iklim hakimdir. Yillik ortalama sicaklik 15 °C'dir. Ortalama sicaklik en
ylksek 24.7 — 24.9 °C ile Temmuz ve Agustos aylarinda olmaktadir. Ortalama sicakligin en disutk
oldugu ay ise 5.5 °Cile Ocak ayidir ve yil icindeki minimum sicaklik olan 2.5 °C de yine Ocak ayinda
gorulmektedir. Yil icindeki maksimum sicaklik ise 29.6 °C ile Agustos ayinda gorulmektedir. Yalova
ile karsilastinldiginda Ciftlikkdy, sicakligin diger illere ve merkeze gore daha duisik oldugu bir
ilcedir.

Ciftlikkoy, kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis almaktadir. 27 mm yagisla Temmuz,
yihn en kurak ayidir. Ortalama 107 mm yagis miktariyla en fazla yagis da Aralik ayinda
gorilmektedir. Bolgenin nemli olmasi sebebiyle ilcede nem orani yillik ortalama %72,8'dir. Nem
oraninin en yuksek oldugu aylar ise Aralik ve Ocak'tir.

licede, Karadeniz iklimi etkileri ile Aralik, Ocak, Subat aylari genelde yagdish gecmekte olup, yaz
mevsimleri genelde daha az yagisl ge¢gmektedir. Yagmurlu glin sayisi aylik en fazla 10 gun ile kis
aylarinda gorilmektedir, en az yagisli giin sayisi ise temmuz ve agustos aylarinda 3’er giin olarak
gorilmektedir.

-9.6 -1 -74  -16 -1.2 7.1 10 10.3 6 13 -3.2 -9.2 -11
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Ciftlikkdy'in yilhk ortalama glneslenme siiresi 8,33 saattir. Glinesli saatlerin en fazla oldugu ay

11,6 saat ile Haziran ve Temmuz aylari iken, en az glinesli saatler ortalama 5 saat ile Aralik ve Ocak

aylariair.

Tablo 8.Ciftlikkoy iklim Verileri

Ort. Sicakhk
(°C)

Min.
Sicakhk
(°C)

Maks.
Sicakhk

4O

Yagis /
Yagis
(mm)

Nem (%)

Yagmurlu
Giinler

(9.)

Giinesli
Saatler

(s)

55

2.5

8.7

93

80

10

5.1

6.4

2.9

10.1

78

78

5.9

8.9

4.7

13.1

79

75

74

Kaynak: tr.climatedata.org.2021

3.3.

Bitki Ortiusi

12.7

8.1

17.2

55

74

9.3

17.6

12.9

219

42

71

10.7

22.1

17.4

26.4

42

67

24.7

19.9

29.4

27

64

11.6

249

20.6

29.6

29

65

10.7

213

17.6

255

54

68

9.2

16.5

13.5

20.1

78

75

12

8.8

15.5

80

77

6.3

74

4.6

10.5

107

80

10

5.2

Bolgenin hakim bitki 6rtisinid genellikle merkezdeki ve giineydeki dik yamaclari ve vadileri

kaplayan ve yaprak doken agaclardan meydana gelen ormanlar olusturmaktadir. Ayni sekilde,

ylksek alanlardaki ve sarp yamaglardaki camliklarda bazi ¢iplak ve yeniden dikim yapilmis yerler

gorilmekte ve bunlarin ticari amagl kereste Gretiminde kullanildigi anlasiilmaktadir. Bu camliklar

onemli oranda kozalakli turleri icermektedir. Denize yakin bolgelerdeki yluksek ve dik yamaglar

cogunlukla makilik ve kayaliklarla kapldir ve bitki ortiist sik ve bodur calliklar ve yer yer ciplak

kayalik zemin seklindedir. Goreceli olarak dik egimlere sahip yiksek alanlarda kalmalarina ragmen

platolar ve vadi yamaglarinda halen tarim yapilmaktadir.
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Ciftlikkoy ilcesi merkezinde yapilasmis alan disindaki alanlar incelendiginde bdlgenin orta ve
guney kisminda sulanamayan ekilebilir alanlarin bulundugu gorilmektedir. Alanin batisinda
surekli sulanan alanlar yer alirken yerlesik alana bitisik orta kissmda mera alanlari yer almaktadir.
Dogu kisimlari incelendiginde ise karisik tarim alanlari ve dogal bitki 6rtisu ile bulunan tarim
alanlarinin hakimiyeti gorilmektedir.

3.3.1. Orman Durumu

Yalova'nin guneyindeki dik yamaclar timdyle gur bir orman 6rtisu ile kaphdir. Ormanlar ilin
yaklasik %58'ini kaplar. Ormanlk alanlarda genellikle kayin, mese, gurgen, kizilcik, kestane ve
thlamur agaclar gorulur.

3.4. Jeolojik-Jeoteknik Durum, Deprem, Akarsular ve Taskin Durumu,
Toprak Kabiliyeti, Sulama

3.4.1. Jeolojik-Jeoteknik Durum

Jeoloji, Dinya'nin dis kabugunu olusturan ve litosfer olarak adlandirnlan tas kirenin yapisini,
icerigini ve zaman icinde gecirdigi evrimsel surecleri inceleyen bir bilim dalidir. Bu alan, yer
kabugunun fiziksel ve kimyasal Ozelliklerini arastirmanin yani sira, Dinya'nin gec¢misinde
gerceklesmis olaylari anlamak icin de kritik bir rol oynar. Jeolojinin bir alt dali olan stratigrafi ise,
kayaglarin tabakalanma diizenini ve bu dizenin tarih boyunca olusan jeolojik olaylarla iligkisini ele
alir. Yer kabugunu olusturan tabakalarin, birbirleriyle olan baglarini ve icerdikleri fosil ile cevresel
ozelliklerini inceleyen stratigrafi, Diinya'nin ge¢misine dair kapsaml bir bakis sunar.

Yer kabugundaki kayag birimleri, "formasyon" adi verilen 6zglin 6zelliklere sahip katmanlardan
olusur. Formasyonlar, belirli bir bdlgedeki jeolojik siiregler sonucunda olusmus ve kendine 6zgu
fiziksel ya da kimyasal nitelikler kazanmis kayac topluluklandir. Bu birimler, genis bir alana
yayilarak haritalarda gosterilebilir ve altlarindaki ya da ustlerindeki diger tabakalardan ayirt
edilebilir. Ayni zamanda, formasyonlar genellikle bulunduklari donemin cevresel kosullarini ve fosil
icerigini yansitan fasiyes 6zelliklerini barindirir. Daha kicuk birimler ise, formasyonlarin altinda yer
alan Uyeler ve onlarin daha da detayli alt bolimleri olan tabakalardir. Tum bu yapilar, Dinya’nin
jeolojik tarihini anlamada 6nemli bir temel olusturur.

Yalova ilinde, Paleozoyik donemden gtiniimuize kadar farkl jeolojik donemlere ait gesitli litolojik
birimler ylizeylemektedir. Blgenin temelinde, Prekambriyen ile Alt Paleozoyik yasli oldugu tahmin
edilen Pamukova Metamorfitleri ve daha az metamorfizmaya ugramis Alt Triyas-Kretase yash Iznik
Metamorfitleri bulunmaktadir. Bu temel (izerinde, sirasiyla Ust Kretase yasli Bakacak Formasyonu
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ile Ust Paleosen-Orta Eosen yasli Incebel Formasyonu ve Eosen yasli Sarisu Formasyonu yer alir.
Bu birimler, sedimanter ve volkano-sedimanter 6zellikleriyle dikkat ceker.

Eosen doneminde, bdlgeye Fistikli Granitoyidi yerlesmis, bu slire¢ bdlgenin jeolojik yapisinda
dnemli bir etki yaratmistir. Daha Ust seviyelerde ise Miyosen yasli Kilic Formasyonu, Ust Miyosen-
Alt Pliyosen yash Yalakdere Formasyonu ve Pleyistosen donemine ait denizel seki ¢okelleri ile
guncel alivyonlar gozlenmektedir.ve Pleyistosen yasli denizel seki ¢okelleri ile glincel altvyonlar
yer alir.

Giftlikkdy ilgesinin jeolojik yapisi, iki ana birimden olusmaktadir: Kuvaterner yash alivyonlar ve
Sarmasiyen yasli Kilic Formasyonu. Sahil kesiminde ve egimin az oldugu i¢ bolgelerde, ozellikle
Marmara Denizi'ne dogru akan derelerin bulundugu alanlarda altivyon topraklar yaygindir.
Altvyon birimlerinin disinda, daglik alanlarla altivyon bolgeleri arasinda kiltasi, kiregtasi ve kumtasi
iceren litolojik yapilar hakimdir. Bu birimlerin olusturdugu litasyon turli “Tk" olarak adlandinlr ve
ilcede baskin jeolojik tir olarak karsimiza ¢ikar. Daglk bolgelerde ise “Kb,” “Pms,” “Ti" ve “Ts”
olarak adlandirnlan farkli litasyon tirlerine rastlanmaktadir. Bu cesitlilik, Ciftlikkdy'iin zemin
yapisinda hem altivyon hem de kayac 6zelliklerinin etkili oldugunu gdsterir.

Ciflikkdy ilcesine iliskin hazirlanan, imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlit calismasi, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Muidirligi tarafindan
16.06.2016 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu ¢alisma kapsamindaki alanlar, yerlesime uygunluk
acgisindan Ug kategoride degerlendirilmistir:

=  Onlemli Alan-1.1: Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

= Onlemli Alan-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

= Onlemli Alan-5.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giici Acisindan
Sorunlu Alanlar

Onlemli Alan - 1.1 (0.A-1.1): Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar

Sahil kisminda yer alan bu alanlarin jeolojisini yash Altivyonlar olusturmaktadir. Topografik egimin
%0 — 10 arasinda oldugu alanda yapilan sondaj calismalarinda 2,00 — 5,00 metre civarinda yeralt
suyuna rastlanilmistir. Bu alanlarda yapilan sondaj ¢alismalarinda zeminin Ust seviyelerde gevsek
— orta siki kumlardan ve orta kati — kati kilerden, alt seviyelerde kati — ¢ok kati kivam aralinda
killerden olustugu belirlenmistir. Ayrica yapilan oturma, sisme ve tasima glci hesaplarinda,
oturma ve sisme miktarinin yer yer yiksek ve tasima gict dedgerlerinin disik oldupunu
gOstermektedir. Heterojen yapiya sahip birimde farkli oturmalarin belirlendigi g6z ardi
edilmemelidir. Bu alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Sivilasma Sorunlu Alanlar olarak
degerlendirilmis olup, OA-1.1 olarak ifade edilmistir. Bu alanlarda:
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e Yapilan sivilagsma analizlerinde inceleme alaninin genelinde sivilasma riski belirlenmistir.
Temel ve zemin etutu ¢alismalarinda sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, gerek
gorulmesi halinde belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

e Tasima glcu ve oturma problemlerine karsi alinacak dnlemler ile temel tipi ve derinligi
zemin etutlerinde belirlenmelidir.

e Yer alti suyu ve atik sularin yapi temellerine ulagsmasini engelleyecek drenaj sistemi ve
izolasyon teknikleri uygulanmalidir.

e Tim kazilarda kazi 6ncesi yol, altyapi, komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler acikta birakilmamal, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittirilacagi seviyelerin muihendislik
parametreleri ayrintil irdelenmeli, alinabilecek muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan - 2.1 (0.A-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda topografik egim degerlerinin %20'inin (izerinde oldugu ve jeolojisinin Kilig
Formasyonundan olustugu kisimlardir. Yapilan sondajlarin yaklasik 3,00 — 6,00 metre civarinda
yeralti suyuna rastlanilmistir. Yapilan arazi gézlemlerinde inceleme alaninda heyelan, akma vb.
katle hareketleri gézlenmemistir. Ayrica inceleme alani yakin cevresinde Kili¢ Formasyonunda
olusan sev ve yarmalarda formasyona ait birimin durayh oldugu gozlenmistir. Bu alanlarda
yapilacak kazi calismalar ve yamaglara gelecek asirn ylikleme nedeniyle egim ve litolojiye bagh
olarak yamac boyu duyarsizliklara sebep verebilecektir. Bu alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup, OA-2.1 olarak ifade edilmistir. Bu alanlarda:

e Zemin ve temel etlit calismalarinda; planlanacak yapi yiikleri ve yapilacak kazilara hesap
edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali, stabiliteyi saglayacak muihendislik
onemleri belirlenmelidir.

e Kili¢c formasyonuna ait birimi Ustte yer alan seviyelerinde yeralti suyuna bagli olarak stabilite
sorunlarinin gelisecedi ve bu sorunlarin tim yamag boyunca etkili olabilecegi kanaatine
varildigindan, inceleme alaninda stabiliteye yonelik dnlemler yamaclar boyunca alinmalidir.

e Yuzey sulan, yeralti sulan ve atik sularini inceleme alaninda toplanmasini engelleyecek
drenaj sistemleri olusturulmali ve sular ortamdan uzaklastinimalidir.

e Kontrolsliz kazi yapilmamali, yapilacak derin kazilarda, olusacak sevler uzun sire acik
birakilmamali, uygun projelendirilmis iksa yontemleri ile desteklenmelidir.

e Yol, altyapi ve komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapilmamalidir.

e Yeralti ve yuzey ve atik sularin ortamdan uzaklasmasi saglayacak drenaj sistemlerinin
uygulanmasi gerekmektedir.
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e Zemin etut calismalarinda; temel tipi, temel derinligi ve yapi yuklerinin tasittinlacagi
seviyelerin mihendislik 6zellikleri ile stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, alinacak
muhendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Onlemli Alan - 5.1 (0.A-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma ve Tasima Giicii
Acisindan Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninda sahil kenari disinda yer alan ve Aliivyondan olusan alanlardir. Topografik genel
egim %0 — 10 arasinda belirlenmis olup, buyutk oranda kulli yer yer siltli kumlu malzemelerden
olusan birimlerden olusmasi, oturma ve sisme gibi zemin problemlerinin tespit edilmesi agisindan
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmis olup, OA-
5.1 olarak ifade edilmistir. Bu alanlarda:

e Bu alanlar icin yapilan sivilasma analizlerinde sivilasma riski belirlenmemistir. Ancak temel
ve zemin etlt calismalarinda sivilasma analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, gerek gorilmesi
halinde belirlenen zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

e Heterojen yapiya sahip alan birimde yapi temelinde farkh oturma beklendiginden homojen
zeminler secilmeli veya uygun temel tipi belirlenmelidir.

e Yeralti suyu ve atik sularin yapi temellerine ulasmasi engelleyecek dernaj sistemi ve
izolasyon teknikleri uygulanmalidir.

e Tim kazilarda kazi 6ncesi yol, altyapi, komsu parsel giivenligi saglanmalidir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, uygun projelendirilmis istinat
yapilariyla desteklenmelidir.

e Temel ve zemin etutlerinde temel derinligi, temel tipi ve temelin oturacagi seviyenin
sivlasma, sisme, oturma, tasima gucu gibi muihendislik parametreleri irdelenmeli
alinabilecek zemin iyilestirme yontemleri ile mihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Uygun Olmayan Alan (UOA)

Planlama alani sinirlarinda 4 lokasyonda, heyelan afeti sebebiyle Bakanlar Kurulunca alinan Afete
Maruz Bdlge Karari bulunmaktadir. Cami Bayin Mevkiinde 2 alan Bakanlar Kurulunun 05.03.1999
glin ve 99/12542 sayili "Afete Maruz Bolge Karar” ile (AMB-1), Saksak Mevkiinde bulunan 2 alan
Bakanlar Kurulunun 20.08.1997 giin ve 97/9895 sayili “Afete Maruz Bolge Karar” (AMB-2) ile Afete
Maruz Bolge olarak ilan edilmistir. Calisma kapsaminda Afete Maruz Bolge Karari olan bu alanlar
inceleme alani disinda tutularak aynen korunmus olup, yerlesime uygunluk derecelendirilmesi
yapiimamustir. Ayrica Ciftlikkdy Belediyesi sinirlarinda daha 6nce farkh firmalar tarafindan yapilan
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinda Uygun Olmayan Alan olarak degerlendirilen
alanlar bu c¢alismada korunmus inceleme alani disinda tutularak yerlesime uygunluk
derecelendirilmesi yapilmamistir.
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Uygun Olmayan Alanlar - 2.1 (UOA-2.1)

Heyelan Riskli Bolgeler; 1/1000 olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “UOA-2.1" simgesi olarak
gosterilen bu alanlar, inceleme alaninda jeolojisinin Kilic Formasyonuna ait topografik egimin
genel olarak yiksek oldugu (%40+) alanlardir. Bu alanlarda kazi islemi yapilmasi durumunda
yamag stabilitesi bozulacak ve yamag boyunca kitle hareketi gelisebilecektir. Bu alanlar yerlesime
uygunluk agisindan Yerlesime Uygun Olmayan Alanlar- Heyelan Riskli Bdlgeler olarak
degerlendirilmis olup, UOA-2.1 olarak ifade edilmistir. Bu alanlarda yapilasmaya izin

verilmemelidir.

3.4.2. Dereler ve Diger Su Yuzeyleri Durumu

Ciftlikkdy ilcesi sinirlarinda yer alan dere sistemleri, bodlgenin dogal drenaj yapisini
sekillendirmektedir. Iice genelindeki dereler hem dogal ekosistemlerin devamhiligi hem de tarimsal

alanlarin su ihtiyacinin karsilanmasi agisindan énem arz etmektedir.

Ciftlikkoy ilcesinde farkh buyuklikte dere ve yan kollar bulunmaktadir. Bu dereler, genellikle
dogudan batiya dogru akis gostererek Marmara Denizi’'ne ulagmaktadir. Ancak, bazi bolgelerdeki
dere yataklarinda daralma, tikaniklik ve taskin riski gézlemlenmektedir.

Devlet Su Isleri (DSI), bélgede dere islahi, tagkin nleme ve su kaynaklarinin korunmasina yénelik

cesitli projeler yuratmektedir. Ciftlikkdy 6zelinde:

. Bazi dere yataklarinda islah ¢alismalari tamamlanmis, taskin riski minimize edilmistir.
. DSI'nin kontroliinde diizenli bakim ve temizleme calismalari yapilmaktadir.
. Bazi derelerde, su debisi ve kirlilik oranlarinin dizenli olarak izlenmesi

saglanmaktadir.

3.5. Sit Alanlari, Tescilli Yapi ve Varliklar

Yalova ilinde, 19 sit alani bulunmaktadir. Ciftlikkdy ilcesinde de T.C. Kiltir ve Turizm Bakanligy,
Kocaeli Kaltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kurulu tarafinda ilan edilen Siteler Mahallesi L.
ve III. Derece Arkeolojik Sit Alani ile Kara Kilise I. Derece Arkeolojik Sit Alani yer almaktadir.
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Tablo 9: ilde Bulunan Sit Alanlari

Iice Adh

Altinova
Altinova
Altinova
Altinova
Altinova
Altinova
Cinarcik
Ciftlikkoy
Ciftlikkoy
Ciftlikkoy
Merkez
Termal
Termal
Termal
Termal
Termal
Termal
Termal

Termal

Sit Tiirii ve Derecesi

IIl. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
I. Derece Arkeolojik Sit
III. Derece Arkeolojik Sit
I. Derece Arkeolojik Sit
I. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
I. Derece Arkeolojik Sit
Tarihi Sit

II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
II. Derece Arkeolojik Sit
IIl. Derece Arkeolojik Sit

Kaynak: Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi

Sit Adi

Zeytinlik Mevkii III. Derece Arkeolojik Sit Alani
Cobankale II. Derece Arkeolojik Sit Alani

Dipgolcik Mevkii IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani

Hersek Koyl Helenepolis Kalintilari II. Derece Arkeolojik Sit
Hersek Kdlliye Alani Ii. Derece Arkeolojik Sit Alani
Havuzdere Koyu Mezarligi IIl. Derece Arkeolojik Sit Alani
Senkdy Engere Mevkii II. Derece Arkeolojik Sit Alani
Siteler Mahllesi I. Derece Arkeolojik Sit Alani

Siteler Mahallesi III. Derece Arkeolojik Sit Alani

Kara Kilise I. Derece Arkeolojik Sit Alani

Sogucak Koyu Kaya Mezar L. Derece Arkeolojik Sit Alani
Termal III. Derece Arkeolojik Sit Alani

Termal L. Derece Arkeolojik Sit Alani

Termal Tarihi Sit Alani

Akkoy 2 Tumdalisi II. Derece Arkeolojik Sit Alani
Yenimahalle Mezarligi II. Derece Arkeolojik Sit Alani
Akkoy 1 Tumulusu II. Derece Arkeolojik Sit Alani

Akkoy II. Derece Arkeolojik Sit Alani

Akkoy III. Derece Arkeolojik Sit Alani

Yalova ilinde bircok tescilli yapi ve sivil mimarlik 6rnegi bulunmasina karsin Ciftlikkdy ilgesinde

tescile konu, herhangi bir yapi ve sivil mimarlik 6rnegi bulunmamaktadir.

31



YALOVA - GIFTLIKKOY 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

TUIK verilerine gore, Ciftlikkdy ilcesinin 2023 yili niifusu 53.858 olarak kaydedilmistir. licenin niifus
gelisim sureci, tarihsel olarak su sekilde 6zetlenebilir:

» 7965-1975 Dénemi:Bu yillar arasinda Ciftlikkdy, Istanbul ili Yalova Iicesi Merkez Bucagi'na
bagh bir yerlesim birimi olarak ge¢mektedir. Glinimuzde mahalle statlsinde olan
Sultaniye, o donemde kdy stattisline sahipti.

=  7980-1985 Dénemi: Ciftlikkdy, Istanbul Ili Yalova Iicesi Merkez Bucagi’'na bagh bir yerlesim
birimi olmaya devam etmis, Sultaniye ise yine ayni bucak sinirlari icinde kdy stattisiinde yer
almistir.

= 7990 Yil: Ciftlikkoy, Istanbul ili Yalova Ilcesi Merkez Bucagi'na bagh Ciftlikkdy Belde
Belediyesi olarak yapilandirilmis, Sultaniye Mahallesi ise kdy statlisinu korumustur.

= 2000 Yil: Yalova'nin il olmasiyla birlikte, Ciftlikkdy, Yalova Ili Ciftlikkdy Ilce Belediyesi
statlisiine kavusmustur. Bu dénemde Sultaniye Mahallesi, Yalova 1li Ciftlikkoy Ilcesi'ne bagli
bir kdy statisinde kalmistir.

Bu tarihsel sureg, Ciftlikkdy'in idari yapisinda ve nifus dinamiklerinde onemli degisimlerin
yasandigini gostermektedir.

Tablo 10. Ciftlikkdy Yillara Gére Kir ve Kent Niifus Degisimi (TUIK, 2023)

8.756 15.290 24.046
8.996 16.634 25.630
9.187 17.052 26.239
9.249 17.520 26.769
9.102 18.538 27.640
6.949 21.905 28.854
6.926 23.858 30.784
6.819 25.604 32423
6.831 27.263 34.094
6.841 28.787 35.628
6.994 29.901 36.895
7.337 31.773 39.110
7.114 34.768 41.882
7.190 37.618 44808
7,350 41,018 48368
7427 43,547 50974
7.891 45.967 53.858

Kaynak: Adrese Dayali Veri Kayit Sistemi, TUIK,2023
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Ciftlikkoy ilgesinin 2007 ile 2023 yillari arasi kir ve kent niifus degisimi incelenmistir. Kent nifusu
ve nlfus artis gostermekte iken kir niifusu 2007-2010 yillar arasinda %5,6 artis gdstermis olup,
2011-2016 yillari arasinda %26 azalma gozlenmektedir. 2016-2023 yillari arasinda ise %13,3 artis
gozlenmektedir.

Ilcenin 2007 yili kir niifusu 8.756 ve kent niifusu 15.290 kisi olmak tizere toplam niifusu 24.046 kisi
iken 2023 yili kir nifusu 7.891 ve kent niifusu 45.967 kisi olmak Uizere toplam niifusu 53858 kisidir.
2007 ile 2023 yillari arasinda Ciftlikkdy nlifusu %124 artis gostererek 2 katini asmistir.

Grafik 1: Ciftlikkdy Ilgesinin Yillara Gére Niifus Degisimi (Kir ve Kent) (TUIK, 2023)
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2004 yilinda DPT tarafindan Ilcelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi’'nda 872
ilcenin ve 2017 yilinda T.C. Sanayi Ve Teknoloji, Bakanligi tarafindan Ilcelerin Sosyo-Ekonomik
Gelismiglik Siralamasi Arastirmasi’'nda 950 ilgenin gelismislik siralamasi belirlenmistir.

2004 yilinda yapilan arastirmada Yalova'nin ilceleri icerisinde Ciftlikkdy 2. dizey gelismislik
grubunda yer almakta olup 872 ilge icinde ise 1.10206 endeks puant ile 101. sirada yer almaktadir.
2017 yilinda yapilan arastirmada ise Yalova ilceleri icerisinde Ciftlikkdy 4. sirada yer almakta olup
950 ilge icinde ise 0,467 endeks puani ile 241.'ya gerilemistir. Ciftlikkdy ilgesi 2. Derece gelismis
grubu igerisinde yer almaktadir.

Planlama alaninin yer aldigi Ciftlikkdy ilcesi, 2017 SEGE kademelendirilmesine gore 1. Kademe
merkez olan Istanbul, bursa ve Kocaeli illerinin etkisi altindadr.

Tablo 11. Yalova ili Iicelerinin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi

872 1lce Gelismis Gelismislik 9701lce Gelismis Gelismislik 973 fice Gelismis Gelismislik
icindeki Grubu  Endeksi icindeki Grubu  Endeksi icindeki Grubu  Endeksi

Sirasi Sirasi Sirasi
Merkez 26 2 2,423 94 1 1,288 111 1 1,137
Cinarcik 88 2 1,174 223 1 0,557 292 5 0,141
Ciftlikkoy 101 2 1,102 241 2 0,467 158 2 0,828
Altinova 102 2 1,099 260 2 0,370 209 3 0,556
Armutlu 115 2 1,028 293 2 0,252 331 6 0,029
Termal 140 2 0,780 395 2 0,035 286 4 0,158

Kaynak: DPT (Kalkinma Bakanligs), illerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi
(2011), Ankara ve T.C. Sanayi Ve Teknoloji, Bakanlhgi, Kalkinma Ajanslari Genel Miidiirliigii, fllerin ve
Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi (2017), Ankara ve T.C. Sanayi Ve Teknoloji,
Bakanhgi, Kalkinma Ajanslari Genel Miidiirliigii, licelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi
(2022).
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Sekil 3: ile SEGE-2022 Sosyo-Ekonomik Gelismislik Kademeleri Haritasi
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ilce SEGE-2022 Kademeler
B 1 Kademe (67) | 4.Kademe (215)
B 2 Kademe (173) 0 5.Kademe (222)
T 3. Kademe (175) L]  6.Kademe (121)

Kaynak: T.C. Sanayi Ve Teknoloji, Bakanligi, Kalkinma Ajanslari Genel Mudurligu, Ilcelerin Sosyo-
ekonomik Gelismislik Siralamasi Arastirmasi (2022)
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Ciftlikkdy'in ekonomisi tarim, gicekgilik ve sinirli 6lclide hayvancilik faaliyetlerine dayanmaktadir.
Tarimda en énemli Griinler sebze, meyve ve sis bitkileridir. licede toplam 34.378 dekar tarim alani
bulunmaktadir ve bu alanin %73'U tahil ve benzeri Grlnlere ayrilmistir. En fazla Gretimi yapilan
tahil Grinld bugdaydir. Meyve Uretiminde kivi 6n plana c¢ikmakta ve Tirkiye genelindeki kivi
dretiminin %36,77'si Ciftlikkdy'den karsilanmaktadir. Zeytin, kivi tretiminden sonra ikinci siradadir.
Sebzelerde salatalik basta gelirken, marul ve domates gibi diger triinler de dnemlidir. Iicenin tarim
markalarindan biri de "Yalova Bademi"dir.

Cicekgilik ve sis bitkileri Gretimi, 6zellikle salon ve bahce sus bitkileri, kesme cicek ve soganl
bitkilerle dikkat cekmektedir. Kesme cicek Uretimi Kadikdy, Elmalk ve Ciftlikkdy gibi koylerde
yogunlasmistir. Bu tretimin ihracati, Mayis-Ekim aylari arasinda yapilmaktadir ve ekonomik katkisi
bayaktar.

Sanayi acisindan, ilcede bulunan Ro-Ro Terminali énemli bir rol oynamaktadir. 2017 yilinda
faaliyete gecen bu modern liman, ihracatin artmasini ve ticari mallarin dagiliminin hizlanmasini
saglamaktadir. Ciftlikkdy'de sanayilesme AK-SA fabrikasinin kurulusuyla baslamis ve zamanla
organize sanayi bolgeleri gibi yeni yatirimlarla genislemistir.
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Alan kullanimlari incelendiginde; en yiksek oranin, %25,87 ile ifrazli bos alan olup, bunu %24,10
ile ifrazsiz bos alan ve %18,28 ile konut alaninin takip ettigi gértlmektedir. Yol, %12,42 oraniyla
dordunci sirada yer almaktadir. Tarim alani %5,03, sera alani %3,12 oraninda olup, ticaret alani
%1,28 ve sanayi alani %0,58 oraninda alanda yer almaktadir. Yesil alanlar, park ve bahce dahil,
%1'in biraz uzerinde bir toplam orani kapsamaktadir. Kamu hizmetleri, sosyal donatilar, egitim,
saglk ve spor alanlarinin orani %1'in altindadir. Deniz alani, %0,002 oraniyla en dislk dizeyde
temsil edilmektedir. Toplam alanin %50'sinden fazlasi ifrazli ve ifrazsiz bos alanlardan
olusmaktadir.

Tablo 12: Arazi Kullanim Degerleri

ifrazli Bos Alan 3179055 25,87
ifrazsiz Bos Alan 2961445 24,1
Konut Alani 2246473 18,28
Yol 1526579 12,42
Tarim Alani 618526 5,03
Sera Alani 383132 3,12
Ticaret-Konut Alani 216967 1,77
Havaalani 189794 1,54
Ticaret Alani 157073 1,28
Mezarhk Alan 103116 0,84
Harabe Alani 78739 0,64
Sanayi Alan 71415 0,58
Dere Alan 62164 0,51
Park Alani 59019 0,48
Bahcge Alani 58826 0,48
Yesil Alan 45628 0,37
Resmi Alan 35232 0,29
Sahil Alan 34873 0,28
fikokul Alani 31135 0,25
Otel Alan 30586 0,25
Lise Alani 29309 0,24
Belediye Hizmet Alani 24736 0,2
Akaryakit Alani 21558 0,18
Spor Alani 21748 0,18
Refuj 18646 0,15
ibadet Alani 16546 0,13
Askeri Alan 13996 0,11
Otopark Alani 11606 0,09
Sosyal Tesis Alani 9315 0,08
Saghik Alani 9031 0,07
Pazar Alani 5033 0,04
Depo Alani 4014 0,03
Egitim Alan 3633 0,03
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Teknik Altyapi Alani 3539 0,03
Meydan 1780 0,01
Idari Tesis Alan 1385 0,01
Teknik Altyapi Alan 922 0,01
Deniz Alan 281 0,002
Toplam 12286856,59 100,00

Grafik 2: Arazi Kullanim Dagilimi
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Elektrik

Planlama alani igerisinde yer alan enerji iletim hatlari, Uludag Elektrik Dagitim A.S.'nin 19.07.2024
tarih ve 17968 sayili gorisunde belirtilmistir. Alanda, 34.5 kV'luk enerji nakil hatlari ve mevcut
enerjili trafolari bulunmaktadir.

Dogalgaz

Planlama alanina yo6nelik mevcut dogalgaz altyapi/tstyapi tesisleri, 2022 yilinda hazirlanan imar
planina yonelik ARMAGAZ''n 07.01.2020 tarih ve 007 sayili gorusinde belirtilmistir. Alan
icerisinden 4, 6, 8 ve 10 inglik celik dogalgaz hatlari ve 40, 63, 90 ve 125 mm’lik polietilen dogalgaz
hatlari ge¢mektedir.

Su hatlan

Planlama alani sinirlari icerisinde yer alan su hatlari, Yesilkorfez Su Birligi Baskanligi 13.03.2020
tarih ve 234 sayili gorusu ile 17.05.2024 tarih ve 265 sayili gorisinde belirtilmistir.

Bahsi gecen kurum gérisu yazilarinda, revizyon imar plani sinirlari icerisinde “Icme Suyu Ana Isale
Hatti” bulunmakta oldugu ve uzerinde degisiklik yapilmadan mevcut durumun korundugu
belirtilmistir.
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9. MULKIYET DURUMU - KENTSEL ARAZI DEGERLERI

Tablo, planlama alaninin mdlkiyet turlerine gore alan ve adet bazinda dagihmi géstermektedir. Bu
tablodaki verilere gore; toplamda 9.542 adet parsel bulunmaktadir. Sahis miulkiyeti, %97,65
oraniyla adet bazinda en buyuk paya sahiptir ve toplam alanin %95,38'ini kaplamaktadir (1.117,11
hektar). Hazine milkiyeti, %0,66 oraninda 63 adet parsel olup, alan bazinda %3,15'lik bir paya
sahiptir (36,89 hektar). Belediye milkiyetindeki parseller %1,18 oraninda 113 adet olup, %1,18'lik
bir alan oranina (13,77 hektar) sahiptir. Hisseli belediye mulkiyeti ise %0,50 oraninda 48 adet parsel
ile temsil edilmekte olup, %0,29 oraninda bir alan payina (3,45 hektar) sahiptir. Tescile konu toplam
alan 1.171,22 hektardir.

Tablo 13. Miilkiyet Analizi

Miilkiyet Analizi Adet (%)

9.318 97,65% 1117111636 1.117,11  9538%
m 63 0,66% 368.852,10 36,89 3,15%
113 1,18% 137.727,63 13,77 1,18%
48 0,50% 34.507,07 3,45 0,29%
9.542 100% 1171220316 1171,22 100%

Alan (Ha) Alan (%)

HK PLANLAMA MUHENDISLIK

DANISMANLIK
INSAAT BILISIMVETIC.AS.
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Ciftlikkdy imar planlari ilk kez 1987 yilinda Iller bankasi tarafindan yaptiriimistir. Daha sonra 1989,
2000, 2002, 2016, 2017 ve 2022 yillarinda revizyon imar planlar hazirlanmistir. Ancak 2022 yilinda
hazirlanan imar plani Bursa 3. Idare Mahkemesinin 2024/1320 sayili karari ile iptal edilmistir. Suan
itibariyle yirurlikte plani bulunmamaktadir.

10.1. 2000 Yil Ciftlikkdéy (Yalova) Revizyon Imar Plani

Ciftlikkdy imar planlari ilk kez 1987 yilinda Yalova ile Iller Bankasi araciligiyla hazirlanmis, 1989
yilinda Ciftlikkdy'in belediye statiisiine ge¢mesiyle revize edilmistir. 1989-2000 yillari arasinda ise
imar planlarinda bircok degisiklik yapilmistir.

Bolgesel ulasim baglantilarinin gligli olmasi nedeniyle imalat sanayiinde hizli bir gelisme gosteren
bolge, 17 Agustos 1999 depremiyle biyik bir ekonomik ve fiziki tahribata ugramistir. Deprem
sonrasinda, bolgedeki iyilestirme ve yenileme calismalar kapsaminda Ciftlikkdy'in halihazir
haritalari ve jeolojik ettt raporlari yenilenmistir.

Depremin yol actigi fiziki tahribat, mulkiyet sorunlari ve yeni halihazir haritalar ile jeolojik etutlerin
dnerdigi yapilasma kosullari, Ciftlikkéy Imar Planlarinin yenilenmesini zorunlu kilmistir. Miilga
Bayindirlik ve Iskdn Bakanlignin bu konudaki genelgesi dogrultusunda planlar etaplar halinde

yenilenmistir.

1. Etap, Ciftlikkdy belediye sinirlarini kapsamakta ve 747,91 hektarlk bir alani icermektedir.
Mevcut imar plani sinirlari icindeki alan revize edilmis, alanin biyuk bir kismi (%80) imar
uygulamasina tabi tutulmustur.

= Ik olarak 4 ve 5 katli yapilasma izni verilen bu alanlar biyiik élciide yapilasmis durumdadir.
Ancak, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlar standartlarin altinda kalmistir. Planlama
alaninin neredeyse tamami uygulama gordiginden, meskun alan igerisinde bu altyapi
alanlarini artirmak mimkun olmamaktadir.

» Revizyon planlarinda Ciftlikkdy genelinde yapilasma kosullari, ayrik nizam ve 2 kat olarak
dizenlenmistir. Ciftlikkdy Belediyesinin uygulamada sorun yasadigi bdlgeler yeniden
degerlendirilmis, kentsel kullanim alani standartlari, kat yuksekliklerinin distrilmesi ve
nufus yogunlugu dikkate alinarak yeniden dizenlenmistir. Bu dogrultuda, kentsel
kullanimlar yeniden planlanmistir.

= imar planinda dnerilen niifus 103.000 kisi olarak belirlenmis, net yogunluk 317,36 kisi/ha,

brit yogunluk ise 184,52 kisi/ha olarak hesaplanmistir.
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Tablo 14: 10.1.2000 Yili imar Planinin Toplam imar Alani

Alan Biiyiikliigii (ha) Oran (%)
Kentsel Kullanim Alani 558,21 ha 74,64
Kentsel Rezerv Alani 7,20 ha 0,96
Yapilasmaya Yasaklanmig Alan 182,50 ha 24,40
Toplam Imar Plani Alani 747,91 ha 100

10.2. 2002 Yil Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Imar Plani

2002 yilinda yapilan revizyon imar plani sinirlarindan yeniden jeolojik, jeofizik ve jeoteknik etutler
hazirlanmistir. Bu etit, 25.06.2001 tarihinde Milga Afet Isleri Genel Mudurligu tarafindan

onaylanmistir.

Revizyon imar plani ¢alismalarinda en 6nemli veri, yenilenen jeolojik etltler olmustur. Planlanan
alanlarda, jeolojik etitlerde belirtilen farkhh yapilasma kosullarina kesinlikle uyulmasi
kararlastinlmistir. Revizyon planlarinda, yapilasma kosullart 2 ve 3 kat olarak yeniden

dizenlenmistir.

Ancak, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari, bu planda da mevcut standartlarin altinda
kalmaktadir. Planlama alaninin neredeyse tamami uygulama gérdigunden, meskun alan icerisinde

bu altyapi alanlarini artirmak mimkuin olamamaktadir.

Yapilan dizenlemeler dogrultusunda hazirlanan 1/1000 olcekli Ciftlikkdy revizyon imar plani
toplamda 955 hektarlik bir alani icermektedir. Bu alan, 1. Etap (550 hektar) ve 2. Etap (405 hektar)
olarak ikiye ayrilmistir.

Revize edilen imar planinda 6nerilen niifus, 140.310 kisi olarak belirlenmistir. Net ntifus yogunlugu
320 kisi/ha, brit yogunluk ise 180,5 kisi/ha olarak hesaplanmistir.

Tablo 15: 10.1.2002 Yili imar Planinin Toplam imar Alani

Alan Biiyiikliigui (ha) Oran (%)
Kentsel Kullanim Alani 766 80,21
Kentsel Rezerv Alani 11,3 1,18
Yapilasmaya Yasaklanmis Alan 177,7 18,61
Toplam imar Plani Alani 955 100
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10.3. 2016 Yih Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Imar Plani

2016 Y1l Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Imar Plani;

2004 yihindan bu yana yapilan plan degisikliklerinin plana islenmesi,

Planin, 08.06.2007 tarih ve 270 sayil karar ile onaylanan 1/25000 6lcekli Yalova Il Cevre
Dizeni Plani kararlariyla uyumlu hale getirilmesi,

Ciftlikkoy ilcesi Revizyon Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlarinda belirtilen
hiakimler dogrultusunda konut ve ticaret-konut alanlarindaki kat sayilarinin yeniden
degerlendirilmesi ve dizenlenmesi

amaciyla hazirlanmustir.

Giftlikkoy Belediye sinirlari icinde:

Ilce merkezini kapsayan 1 adet 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plani,

1 adet 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plani,

Kilig ve Laledere mevkilerinde Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak planlanmis 2 adet
Uygulama Imar Plani bulunmaktadir.

Yirirlikteki 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan
incelendiginde, planlama kapsaminda kalan alanlarda plan karar getirilmemis bos alanlar ve

herhangi bir Ust karar olmamasina ragmen kullanim niteligi belirlenmeden rezerv alan olarak

tanimlanmis alanlar bulunmaktadir.

Yirirlikteki 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planlarinin

incelenmesi sonucunda su hususlar tespit edilmistir:

Planlama alaninda, herhangi bir plan karari getirilmeyen bos alanlar bulunmaktadir.

Ust olcekli bir karar olmaksizin kullanim niteligi belirlenmeden "rezerv alan" olarak
tanimlanmis bolgeler mevcuttur.

08.07.2005 tarih ve 18 sayili Belediye Meclis Karari (BMK) ile onaylanan imar planlarinda, I.
ve IIl. derece arkeolojik sit alanlarina koruma amach imar plani hazirlanmaksizin plan
kararlar getirilmistir.

Kocaeli Kultur Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’'nun 13.11.2013 tarih ve 1264 sayil karari
geregi, Il derece arkeolojik sit alanlarinda gegici yapilasma kosullari uygulanmistir.

Bu nedenlerle, I. ve III. derece arkeolojik sit alanlari, revizyon plani kapsamina alinmamistir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli revizyon imar plani gercevesinde, konut ve konut+ticaret alanlarindaki

toplam nufus, 120.678 kisi olarak hesaplanmistir.
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Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama Plani Revizyonu 09.06.2016 tarih ve 119 sayili meclis karari ile
onaylanmistir. Fakat 2016/1464 Esas Nolu davada Bilirkisi Heyetinin hazirlamis oldugu raporda
Ozellikle plan kademelenmesi yoninden uyumsuzluklar oldugu ve nifus projeksiyonlari ile
yogunluk degerlerinin asildigi gerekcesiyle Bursa 3. Idare Mahkemesince 2016/1464 Esas No ve
2017/1610 Karar No ile iptal edilmistir.

10.4. 2017 Yihl Ciftlikkdy (Yalova) Revizyon Imar Plani

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Revizyonunun Bursa 3. Idare Mahkemesince iptal edilmesi
nedeniyle, s6z konusu iptal gerekcelerinin ortadan kaldirilmasina yonelik olarak hazirlanmistir.

Planlama bolgesindeki arazi kullanim degerleri incelendiginde, alan icerisinde bos parseller
bulunmasina ragmen, mevcut yapilasma karakteri g6z 6niuinde bulundurularak tim bdlge meskun
alan statistunde degerlendirilmistir.

Konut alt boélgeleri ile yerlesim ve donati alanlarinin sinirlari, bélgenin ana yapisini olusturan ulasim
akslar tarafindan belirlenmistir. Bu cercevede, 1/1000 olgekli uygulama imar planlarinda
ongorulen yapilasma kosullari, nazim planda olusturulan yogunluk desenine yon vermistir.

Yapilan analizler ve hesaplamalar dogrultusunda, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kapsamindaki
toplam nufus 107.845 kisi, 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda ise 109119 kisi olarak
belirlenmistir.
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Tablo 16: 2017 Yili Ciftlikkdy Revizyon Imar Plani Donati Alanlari

Plandaki Kullanim Alanlar MPYY 'Gore Olmasi Gereken
Donati Kull Kullanim Alanlan
Alanlan uflanim Alan Kisi Basina Kisi Basina Alan
Buyukligu(m?) Disen Kullanim | Diisen Kullanim | Biiyikligii(m?)
- Anaokulu+ilkokul 40425,69 0,37 2,5 272797,50

Egitim Ortaokul 41088,25 0,38 2 218238,00
Tesisleri -
Alanlar Lise 89913,52 0,80 2 218238,00

Toplam 171427,46 1,55 6,5 709273,5
Saglik Aile Saghgi Merkezi | 4556,28
Tesisleri Saglik Tesisi Alani 31695,51 0,33 1,5 163678,50
Alani Toplam 36251,79
Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani 12943,78 0,12 0,75 81839,25
ibadet Yeri 31297,76 0,29 0,5 54559,50

Cocuk Bahcesi 108002,61

Park 785005,66
Ag",( ve Meydan 576,94
Yesil I 9,26 10 1091190,00
Alanlar Spor Alani 56733,63

Rekreaktif Alan 60198,53

Toplam 1010517,37
Teknik Altyapi 6151,11 0,06 1 10911900
Toplam Donati 2312722,43

2017 Tarihli Revizyon Imar Planida 2000 ve 2002 Revizyon planlarinda olduoldugu gibi kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlarin altindadir. Planlama alaninin hemen hemen timu
uygulama gordugunden meskun alan ¢inde bu alanlan ¢ogaltmakta mimkin olamamaktadir.
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10.5. 2022 Yih Citflikkdy (Yalova) Revizyon Imar Plani

2017 Tarihli Revizyon Imar Plani;

29.05.2018 tarihinde onaylanan Yalova 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ile meri planlar
arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi,

Ilave imar planlarinin meri planlarla uyumlu hale getirilmesi,

Kurum ve kuruluslarin gérusleri dogrultusunda donati ihtiyaclarinin yeniden belirlenmesi,
Ciftlikkdy ilgesine ve cevresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlar (6rnegin, OSB ve buyik
ulasim projeleri) ile iliskilerin planlama kapsaminda ele alinmasi,

Donati standartlarinin artiriimasi ve meri planda tespit edilen eksikliklerin giderilmesi,
Farkli yasam bigimleri ve sosyal gruplarin taleplerine yanit verecek sekilde sosyal altyapi
standartlarinin iyilestirilmesi,

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlar dogrultusunda konut ve ticaret-konut alanlarindaki kat
sayilarinin yeniden diizenlenmesi,

Parsellerin yapilagma sorunlarina yonelik ¢dzimler gelistiriimesi,

Mulkiyet ve uygulama sorunlarinin ¢ézulmesi,

2017 yilindan itibaren yapilan plan degisikliklerinin plana islenmesi

amaciyla hazirlanmistir.

1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin toplam ndfusu 107.845 kisi olarak tespit edilmistir.
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Tablo 17. 2022 Yili Revizyon imar Plani Alan Kullanimlan

Konut 4.823.580,80 482,36 39,26%
Ticaret+ Konut 652.598,55 65,26 531%
Turizm- Ticaret- Konut Alanlan 375.823,31 37,58 3,06%
Ticaret Alani 447.565,87 44,76 3,64%
Belediye Hizmet Alani 70.473,05 7,05 0,57%
Resmi Kurum Alani 66.515,05 6,65 0,54%
Akaryakit ve Servis istasyonu Alani 12.802,15 1,28 0,10%
Sanayi Alani 69.755,12 6,98 0,57%
Kiiciik Sanayi Alani 49.753,21 4,98 0,40%
Lojistik Tesis Alani 80.880,12 8,09 0,66%
Pazar Alani 13.179,70 1,32 0,11%
Askeri Alan 212.403,07 21,24 1,73%
Giiniibirlik Tesis Alani 1.196,11 0,12 0,01%
Otel Alani 41.255,07 413 0,34%
Anaokulu Alani 10.748,21 1,07 0,09%
flkokul Alani 47.722,34 4,77 0,39%
Ortaokul Alani 35.678,95 3,57 0,29%
Lise Alani 43.993,26 4,40 0,36%
Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani 55.152,63 5,52 0,45%
Ozel Egitim Tesisi Alani 4.973,07 0,50 0,04%
Saglik Tesisleri Alanlar 17.577,27 1,76 0,14%
Aile Saghgi Merkezi 3.340,59 0,33 0,03%
Ozel Saglik Tesisi Alani 7.051,64 0,71 0,06%
Sosyal Tesis Alani 2.146,20 0,21 0,02%
Kiiltiirel Tesis Alam 13.992,93 1,40 0,11%
Acik Spor Tesis Alanlari 47.808,18 4,78 0,39%
Kapali Spor Tesis Alanlari 11.847,60 1,18 0,10%
Yurt Alani 2.774,30 0,28 0,02%
Cami-Mescit 35.612,60 3,56 0,29%
Park 821.537,58 82,15 6,69%
Cocuk Bahcesi ve Oyun Alanlari 88.804,79 8,88 0,72%
Meydan 576,94 0,06 0,00%
Pasif Yesil Alanlar 94.735,12 9,47 0,77%
Rekreasyon Alanlari 86.921,11 8,69 0,71%
Agaclandirilacak Alanlar 119.906,29 11,99 0,98%
Mezarlik Alanlan 129.057,48 12,91 1,05%
Tarimsal Nitelikli Alanlar 604.642,93 60,46 4,92%
Trafo Alanlan 6.634,95 0,66 0,05%
Dere-Kanal Yiizeyleri 76.518,59 7,65 0,62%
Teknik Altyapi Alanlari 2.562,11 0,26 0,02%
Yol 2.996.757,75 299,62 24,39%
Toplam 12.286.856,59 1.228,69 100,00%

Ciftlikkoy (Yalova) 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani kapsaminda 482,36 hektar konut
alani planlanmistir. Konut Alani, planlama alaninin %39,26'sin1 kapsamaktadir.
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Bursa 3. Idare Mahkemesi, Ciftlikkdy Belediye Meclisi'nin 11.03.2022 tarih ve 59 sayili karariyla
onaylanan 1/5000 &lcekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 lcekli Revizyon Uygulama Imar
Planinin iptaline karar vermistir. Planin iptal gerekceleri ise asagidaki gibi 6zetlenebilir:

1. Ust Olcekli Planlara Uygunsuzluk

Mahkeme, 1/1000 o6lgekli revizyon imar planinin, Ciftlikkdy ilcesi icin gegerli olan Gst 6lgekli
1/50.000 Olcekli cevre duzeni planlarina aykiri oldugunu belirlemistir. Bu durum, kademeli
planlama ilkesine aykirilik olarak degerlendirilmis, planin bitlincil bir yaklasimdan yoksun oldugu
ifade edilmistir.

2. Kamu Yararinin Géz Ardi Edilmesi

Mahkeme, plan degisikliginin, kamu yararini yeterince gdzetmeden yapildigini belirtmistir.
Ozellikle %15'lik emsal artisinin getirdigi yapilasma yogunlugu dikkate alindiginda, sosyal ve
teknik altyapi ihtiyacinin karsilanmadigi, dolayisiyla kamu yararina aykiri bir islem gerceklestirildigi
ifade edilmistir.

3. Sosyal ve Teknik Altyapi Standartlarimin Saglanamamasi

Bilirkisi raporunda, artan niifus yogunlugu g6z dniinde bulundurularak planlanan sosyal ve teknik
altyapinin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 6ngdrdiigu asgari standartlan karsilamadigi
tespit edilmistir. Bu kapsamda, egitim, saglik, yesil alan gibi donatilara ayrilan alanlarin kisi basina
disen miktarlarinin yetersiz kaldigi degerlendirilmistir.

4. Yesil Alan Orarminin Artisi ve Yapilasma Haklarinin Kisitlanmasi

Davaci parseli Uzerinde yesil alan oraninin, %11,12'den %45'e ¢ikarilmasi suretiyle yapilasma
hakkinin kisitlandigi, bu durumun da hukuka aykirn oldugu kanaatine varilmistir. Mahkeme, plan
degisikligiyle getirilen bu oranin, mevzuata ve planlama ilkelerine uygun olmadigini belirtmistir.

5. Bilimsel ve Teknik Gerekgelerin Eksikligi

Mahkeme, emsal artisina dayali plan degisikliginin yeterli bilimsel, teknik ve nesnel gerekgelerle
desteklenmedigine karar vermistir. Bilirkisi raporu dogrultusunda, plan degisikliginin arkasinda
yeterli analiz ve gerekcelendirme olmadigi igin keyfi bir islem niteligi tasidigi ifade edilmistir.

6. Kiy1 Kanunu ve Yonetmeligine Aykirilik

Planlama surecinde kiyi seridinin belirlenmemis olmasi ve Kiyi Kanunu'na aykir yapilasma izni
verilmesi de iptal gerekcelerinden biridir. Ozellikle, kiy1 alaninda olmasi gereken rekreatif alanlarin,
yapilasma baskisi nedeniyle kamu yarari saglayacak sekilde planlanmadigi ifade edilmistir.
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Sekil 4: 2017 Yih Citflikkdy (Yalova) Revizyon Imar Plani

HK PLANLAMA MUHENDISLIK
, DANISMANLIK
“ INSAAT BILISIMVETIC.AS.
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10.6. Ust Kademe/QOlcekli Plan Kararlari Ve Yasal Cerceve

10.6.1. YALOVA 1/50.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

2018 yilinda hazirlanan Yalova 1li 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani, 2035 yili hedeflenerek
olusturulmustur. Planin vizyonu, “ilin sahip oldugu cok aktérli ve cok sektérlii yapisini esgtidimli
gelistirerek, mevcut sorunlar ¢dzimleme ve potansiyellerini gelistirme yolunda “dengeli biyime”

mnn

politikasi ile ilerleyerek olusacak “Dengeli Kent Yalova”" olarak belirlenmistir.

Plan kararlari, “Stratejik Kararlar” ve “Arazi Kullanim Kararlan” olmak Uzere iki ana kategoride
ele alinmistir:

% Stratejik Kararlar: Bolgesel tabakalasma ve alt merkezler, sektorel gelisim ve istihdam ile
dogal cevreyi koruma politikalarini kapsamaktadir.

% Arazi Kullanim Kararlan: Korunacak alanlar, yerlesim alanlar, turizm alanlari, kentsel
calisma alanlan, teknik altyapi alanlari, ulasim, sulak alanlar, su toplama havzalari, icme suyu
kaynaklari  ve  maden isletme alanlan  gibi  baslklardan  olusmaktadir.
Plana gore, Ciftlikkdy ilcesinde organize sanayi bolgeleri (OSB) odakli bir gelisim modeli
benimsenmistir. OSB alanlarinda ylksek istihdam hedeflenmis olup, ¢alisan nifusun
ihtiyaclarini karsilamak amaciyla konut yerlesimleri, hizmet alanlari ve sosyal donati alanlari
gibi fonksiyonlar tanimlanmistir. Ayrica organize sanayi bolgeleriyle entegre olacak sekilde
yerlesim ve hizmet baglantilari planlanmistir. Iicenin glineyindeki verimli tarim arazileri ise

dogal bir esik olusturmus ve diger kullanimlardan korunmasi hedeflenmistir.

Osmangazi Kopriusu'nin yol baglantilarinin Ciftlikkdy ilcesinden ge¢mesi, bolgede lojistik ve
kentsel servis alanlarina yonelik ihtiyagc dogurmustur. Bu kapsamda, organize sanayi bolgeleri ile
karayolu baglantilari arasinda kentsel servis alanlarinin planlanmasi éngéralmustar.

Cevre Dizeni Plani kapsaminda Ciftlikkdy ilcesinin projeksiyon nifusu 150.000 kisi olarak
belirlenmistir. Iice merkezinin projeksiyon niifusu ise 135.000 kisi olarak planlanmistir.
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Plan calismalari esnasinda asagidaki kurumlarin goruslerine basvurulmustur:

Tablo 18: Kurum Goriisleri

Sirano  Kurum Adi Tarih ve Say1 igerik

19.07.2005 tarihinden 6nce planl olan alanlar ile arsa vasfi
kazanmis parseller ile 19.07.2005 tarihinden sonra tarim disi
il Tarim ve Orman kullanim izni alinmis alanlarin planlanmasinda sakinca
1 Miidirliigi 15364003 olmadigi bildirilmistir. Daha &nce plan yapilmamig
alanlarda/parseller ile plan yapilmis ancak ydrurlikte
olmayan alanlarda tarim disi kullanim izni alinmasi gerektigi
bildirilmistir.

Yalova ili 1/50000 Olcekli CDP'na uyulmasina iliskin sartlar
23.08.2024/ dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar
2 Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili
10239167 diger mevzuat ve kurum gorislerinin alinmasi kosuluyla

calismalarin yuritilebilecedi belirtilmistir.

gevre, sehircilik ve S6z konusu alana iligkin herhangi bir tescilli dogal sit kaydi ve
Iklim Degisikligi II tabiat varliginin bulunmadigi, ancak Marmara Denizi ve
Mudarlagd Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi, planlama sinirlarinda kiyi
3 29.07.2024/1  kenar cizgisinin disinda kaldigi bildirilmistir. Bu nedenle ilgili
0070252 genelge ve teblig dogrultusunda islemlerin yiritilmesi
gerektigi ifade edilmistir. Ayrica alanda arkeolojik sit alani
bulunmasindan dolay! da Kocaeli KVKB Mudirliginden de
gOrus alinmasi gerektigi bildirilmistir.
4 il Afet ve Acil Durum 16.07.2024/  Alana iliskin planlanan bir yatinm planlarinin bulunmadig
Mudarlaga 1014396 bildirilmistir.
Karaynoll.ct:\rlncui?nel 22.07.2024/ Alana iliskin herhangi yeni bir projelgrinin bulunmadigi
5 Mudarlagd belirtilmis olup 575-01 K.K. Numarali Izmit-Yalova Devlet
1. Bélge Mudirligi 1579540 yoluna ait kamulastirma siniri da yazi eki ile génderilmistir.
6 Yalova Aile ve Sosyal
Hizmetler Il MadirlGgi
Bursa Vakiflar Bslge 03.06.2024/ Planlarin, imar uygulam:alarlmn ve parselasy.on' .planlf'mmn
7 askiya c¢ikarilmadan o©nce taraflarina bildirilmesi ve

Mudarliga 650281 goruslerinin alinmasi talep edilmistir.
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10

11

12

13

14

15

16

17

26.07.2024/2
Il Emniyet Mudurliga 02407251314
2987075
Yalova Genglik ve Spor
il Mudurlaga
Hava Kuvvetleri 19.07.2024/5
Komutanligi 265
Il Kaltar ve Turizm
Mudurlaga >440060
Kocaeli KVKB 5718458
Ulastirma ve Altyapi
Bakanlgi Yalova Bdlge
Liman Baskanlgi
Yalova
24.07.2024/1
10812774
Il Milli Egitim
Mudirlaga
08.08.2024/1
11653760
Ciftlikkoy
Kaymakamligi 10007782
Milli Emlak Sefligi
N 13.08.2024/5
I Maftalaga 362763

Ciftlik Mahallesinde 2809 ada 1 Parselde hizmet binasi
yapilmasi igin calismalarinin bulundugu bildirilmistir.

Mania plani ve Yalova Meydan Komutanh@l pistinin
halihazirdaki durumu dikkate alinarak revizyon calismalarinin
yurattlmesi talep edilmistir.

S6z konusu alanin, 2634 Turizm Tesvik Kanunu kapsaminda
ilan edilen herhangi bir Kultlr ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi veya Turizm Merkezi sinirlari icerisinde olmadigini
belirtmistir.

Sit alanlar, tescilli yapilar ve koruma alani paftalarinin
sayisallastirma islemlerine devam edildigi bildirilmistir.

Bahse konu alan igerisinde (g adet projeleri oldugundan imar
plani calismalarinda bu alanlara dikkat edilmesi talep
edilmistir.

Meri imar planinda egitim alani olarak ayrilan alanlarin sahis
mulkiyetinde oldugu ve bir tanesinden yuksek gerilim hatti
gectigi, imar plani calismalarinda bu hususlara uyulmasi
gerektigi bildirilmistir.

Ilgili hususlara (tahsisli kurum gorislerinin alinmasi, imar
kanunu ve ilgili yonetmelik) dikkat edilmesi kosuluyla
calismalarin yuratilmesi gerektigi bildirilmistir.

flce Miuftalugunin yazisina atifta  bulunulmustur. Ilce
MUftiliga yazisinda ise; Itfaiye binasi civarinda cami ihtiyaci
oldugu ayrica yeni yerlesime acilan alanlarda cami ve Kur'an
kurslari icin uygun alan ayrilmasi talep edilmistir.
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18

19

20

21

22

Yukandaki tabloda kurum gorusleri sorulan ancak yazili olarak herhangi bir dénis alinamayan
kurumlarin gériisi 3194 sayih Imar Kanununun 8 (e) Maddesi dogrultusunda olumlu kabul

edilmistir.

Bursa Orman Bolge
Muduirlugi Yalova
Orman Isletme
Mudurlaga

il Saghk Midirlaga

il Sanayi ve Teknoloji
Madurluga

Uludag Elektrik Dagitim
AS.

Yesilkorfez Su Birligi
Baskanligi

08.08.2024/1
2676771

248846709

19.08.2024/
6042494

19.07.2024/1
7968

17.05.2024/2
65

Gorus talep edilen alinan orman sayllmayan yerlerden
oldugu belirtilmistir. Olusturulan parsellerin orman sinirlarina
bitisik olmamasi ve orman siniri ile arasinda asgari 10 m. yol
birakilmasi durumunda imar plani calismasinda bir sakinca
olmadigi bildirilmistir.

Tahsisli tasinmazlari ile yatinm programlarinda yer alan
alanlar dogrultusunda calismalarin yapilmasi talep edilmistir.

Ciftlikkoy ilcesinde ¢ adet OSB bulundugu bildirilmistir.
Ancak yeni herhangi bir yatinm programlari olmadigi
belirtilmistir.

ligili alan siniri icerisinde bulunan enerji nakil hatti ve trafo
alanlarinin planlara islenmesi talep edilmistir. (Ancak yazi eki
tarafimiza ulasmamistir.)

2198 ada 11 parselde icme suyu ana isale hatti bulundudu,
isale hattt borusunun parsel Ulzerinde yapilacak binanin
¢ekme mesafesi igerisinde kaldigi ve binanin yapimina engel
teskil etmedigi bildirilmis olup temel kazisi ve insaat
esnasinda isale hattina zarar verilmemesi talep edilmistir.
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Planlama alani; Yalova ili, Ciftlikkdy ilcesi, 1987 yilinda belde belediyesi olarak kurulmus,
Yalova'nin Istanbul’dan ayrilip ilce olmasinin ardindan, 6 Haziran 1995 tarihinde 550 Sayili Kanun
Hikminde Kararname ile ilgce statlist kazanmistir.

Planlama alani 1.152,17 hektardir. Belde statiisiindeyken, 1987 yilinda Iller Bankasi tarafindan imar
plani yaptirilmistir. Bélgesel ulasim baglantilarinin glgli olmasi nedeniyle bdlge, 6zellikle imalat
sanayiinde hizli bir gelisme gostermektedir. Bolgenin ekonomik gelisimi kentin gelisimini de
dogrudan etkilemis ve imar planlarinda bircok degisiklik yapilmistir. Tice 17 Agustos 1999
depremiyle biyuk bir ekonomik ve fiziki tahribata ugramistir. Bu nedenlerle 2000 yilinda revizyon
imar plani yapilmistir. Alanin tamamina yakin kismi imar uygulamasi gérmus, %80'ine 6nce 4 ve 5
kath yapilasma izni verilmis ve blylk 6lctide yapilasmistir. Ancak yapilan imar planinda, kentsel,
sosyal ve teknik altyapi alanlan standartlarin altindadir. 2002 yilinda hazirlanan revizyon imar
planinda, 4-5 kat olan yapilasma kosullan 2 ve 3 kat olarak yeniden diizenlenmistir. Ancak bu imar
plani ile de asgari kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlar saglanamistir. Ctinkd planlama alaninin
neredeyse tamami uygulama goérmus oldugundan, meskun alan i¢inde, bu alanlar standartlar
dogrultusunda saglamak mimkin degildir. 2016 Yil Citflikkdy (Yalova) Revizyon Imar Plani ise;
2004 yilindan bu yana yapilan plan degisikliklerinin plana islenmesi, planin, 08.06.2007 tarih ve
270 sayili karar ile onaylanan 1/25000 6lcekli Yalova Il Cevre Diizeni Plani kararlariyla uyumlu hale
getirilmesi, Ciftlikkdy ilcesi Revizyon Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlarinda
belirtilen hikimler dogrultusunda konut ve ticaret-konut alanlarindaki kat sayilarinin yeniden
degerlendirilmesi ve diizenlenmesi amaciyla hazirlanmistir. Ancak bu plan; plan kademelenmesi
yoninden uyumsuzluklar oldugu ve nufus projeksiyonlari ile yogunluk degerlerinin asildigi
gerekcesiyle Bursa 3. Idare Mahkemesince 2016/1464 Esas No ve 2017/1610 Karar No ile iptal
edilmistir. Planin iptal edilmesi nedeniyle 2017 yilinda hazirlanan imar planinda asgari alan
buyuklikleri saglanamamistir. Planin iptali ile 2022 yilinda tekrar hazirlanan revizyon imar planiile;
ust 6lcek planlar ile meri planlar arasindaki uyumsuzluklarin giderilmesi, ilave imar planlarinin meri
planlarla uyumlu hale getirilmesi, ilceye ve cevresine yapilan 6zel ve kamu yatirimlarinin planlama
kapsaminda ele alinmasi, donati standartlarinin artinimasi ve eksikliklerin giderilmesi, sosyal
altyapi standartlarinin iyilestirilmesi, jeolojik ve jeoteknik ettt raporlari dogrultusunda konut ve
ticaret-konut alanlarindaki kat sayilarinin yeniden dizenlenmesi, parsellerin yapilasma sorunlarina
yonelik ¢oziimler gelistirilmesi, milkiyet ve uygulama sorunlarinin ¢ézilmesi, 2017 yilindan
itibaren yapilan plan degisikliklerinin plana islenmesi amaciyla hazirlanmistir. Ancak bu plan da
Bursa 3. Idare Mahkemesinin karari ile iptal edilmistir. Iptal gerekceleri arasinda, planlarin 1/50.000
Olcekli cevre duzeni planlarina aykirn olmasi ve kademeli planlama ilkesine uymamasi yer
almaktadir. Ayrica, plan degisikliginin kamu yararini yeterince gozetmedigi, 6zellikle yapilasma
yogunlugundaki artisin sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarini karsilamadigi belirtilmistir. Bilirkisi
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raporunda, artan nifus yogunluguna karsi altyapi standartlarinin yetersiz kaldigi, egitim, saglik ve
yesil alan gibi donatilara ayrilan alanlarin kisi basina disen miktarinin dusik oldugu tespit
edilmistir. Ayrica, yesil alan oraninin artirlmasi suretiyle yapilasma haklarinin hukuka aykiri bir
sekilde kisitlandigi ifade edilmistir. Mahkeme, plan degisikliginin bilimsel ve teknik gerekgelerle
yeterince desteklenmedigini, ayrica kiyr alanlarinin planlanmamasi ve Kiyi Kanunu'na aykiri
yapilasma izni verilmesinin de hukuka uygun olmadigini belirtmistir. Sonu¢ olarak bu gerekceler
dogrultusunda imar plani iptal edilmistir.

Ciftlikkdy Belediyesi'nin 2023 yili Adrese Dayali Veri Kayit Sistemi'ne gore nifusu 53.858 kisidir.
2007 ile 2023 yillari arasinda Ciftlikkdy niifusu %124 artis gostererek iki katina cikmistir. Tlcenin
gecim kaynagi olarak sebzecilik, meyvecilik, cicekgilik ve tarimin yani sira sinirli da olsa hayvancilk
yapilmaktadir. Iicenin Sosyoekonomik Gelismislik Endeksi (SEGE) incelendiginde, 2004 yilinda 872
ilce arasinda 101. sirada yer alirken, 2017 yilinda 950 ilce arasinda 241. siraya gerilemis, 2022
yilinda ise 158. siraya ilerlemistir. Ciftlikkdy ilcesi 2. derece gelismislik grubu igerisinde yer
almaktadir. Iicede (¢ adet sit alani bulunmaktadir.

Ciftlikkdy, Avrupa ve Istanbul'un Ege ve Akdeniz'e gecis yolu tizerinde énemli bir konuma sahiptir.
Osmangazi Koprisi ile Istanbul'u Izmir'e baglayan ana glizergdh (zerinde yer almaktadir.
Ciftlikkdy'de dogrudan deniz ulasimi bulunmamaktadir. Ancak Yalova Merkez'de bulunan IDO
(Istanbul Deniz Otobiisleri Sanayi ve Ticaret A.S.) Yalova-Pendik ve Yalova-Yenikapi seferleri ile
deniz yolu ulagimiyla Istanbul'a erisilebilir.

Yalova Ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani'nda, Ciftlikkéy, Armutlu ve Cinarcik ilceleri alt merkez
olarak belirlenmis ve ihtiya¢ duyulan ticari alanlar, idari merkezler ve sosyal donati alanlarinin
yapimi icin plan kararlar alinmistir. U¢ bélgede kentsel hizmet alanlari belirlenmis olup,
Ciftlikkoy'deki alan OSB odakli olarak belirlenmistir. Osmangazi Képrisu'nin yol baglantilarinin
Ciftlikkdy Ilcesi Gizerinde bulunmasi, ilcede lojistik ve kentsel servis alanlari ihtiyacini doguracaktir.
Bu ihtiyacin karsilanmasi amaciyla organize sanayi bolgeleri ile karayolu baglantilari arasinda
kentsel servis alanlari planlanmistir. Bu alanlarda, hem OSB'nin ihtiyaci olan yan sanayinin hem de
lojistik hizmetlerin saglanacagi servis alanlarinin bulunmasi hedeflenmektedir. Ciftlikkdy Ilcesi,
Yalova ilinin yeni alt merkezi olarak gelismesi ve yeni yatinim kararlarinin da etkisiyle "Uretken
Sehir" vizyonuna sahip olmasi beklenmektedir. Cevre Dizeni Plani'nda ilge projeksiyon nifusu
150.000 kisi, ilge merkezi projeksiyon nifusu ise 135.000 kisi olarak belirlenmistir.

Planlama alani icerisinde yer alan enerji iletim hatlar, Uludag Elektrik Dagitim A.S.'nin 19.07.2024
tarihli ve 17968 sayili gorisunde belirtilmistir. Alanda, 34.5 kV'luk enerji nakil hatlari ve mevcut
enerjili trafolar bulunmakta ve bu enerji nakil hatlari 6nemli bir yapay esik olusturmaktadir.
Planlama alani jeolojik formasyon analizi incelendiginde, alanin %52,96'sinin allvyon (Qal),
%38,81'inin kili¢ (tk) formasyonu ve %8,23'lnin inceleme disi alan oldugu gorilmektedir.

55



YALOVA - GIFTLIKKOY 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI - PLAN ACIKLAMA RAPORU

Planlama alaninin yerlesime uygunluk analizi incelendiginde, en buyuk paya sahip olan Alan 2.1,
474 ha ile alanin %38,81'ini olusturmaktadir. Bunu, 360,25 ha ile alanin %29,47'sini olusturan Alan
5.1, 284 ha ile alanin %23,49'unu olusturan Alan 1.1 ve 100,25 ha ile alanin %8,23'lUn0 olusturan
uygun olmayan alan takip etmektedir.

Planlama alani genelinde arazi kullaniminin alan dagilimi incelendiginde, 317,91 ha ile alanin
%25,87'sini olusturan ifrazli bos alanlar en ylksek paya sahiptir. Bu degeri, 234,39 ha ile alanin
%24,10'unu olusturan ifrazsiz bos alan, 224,65 ha ile alanin %18,28'ini olusturan konut alanlari ve
61,85 ha ile alanin %5,03'Unu olusturan tarim alanlari takip etmektedir.

Planlama alaninin mulkiyet durumu incelendiginde, en fazla paya sahip olan sahis mulkiyeti,
1.117,11 ha ile alanin %95,38'ini olusturmaktadir. Planlama alaninin hazine miulkiyeti 36,89 ha ile
%3,15'ini, belediye mulkiyeti 13,77 ha ile %1,18'ini ve hisseli belediye mulkiyetleri ise 3,45 ha ile
%0,29'unu olusturmaktadir.
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Ciftlikkdy ilcesi Revizyon Imar Plani, Ciftlikkdy Belediye Meclisi'nin 11.03.2022 tarih ve 59 sayili
karariyla onaylanan 1/5000 olcekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin Bursa 3. Idare Mahkemesi tarafindan iptal edilmesinin ardindan, ilcenin
plansiz kalmasi, kamu ve 6zel yatinmlarin durmasindan dolayi yeni bir planlama sureci olarak
hazirlanmistir.

Revizyon Nazim ve Uygulama imar planinin amaci; dogal ve kulturel degerlerin korunarak,
cevresel, kiiltiirel ve ekonomik agidan sirdirilebilir bir gelisim saglamak, gelecekteki niifus artisi
g6z onlinde bulundurularak daha yasanabilir, planli ve fonksiyonel bir ¢evre yaratmaktir. Plan
kapsaminda arazi kullaniminin yerlesim ve cevre kosullarina uygun olarak diizenlenmesi ve saglikli
kentsel mekanlarin gelistiriimesi hedeflenmektedir.

Bu amacla Ciftlikkdy Revizyon Imar plani hazirlanirken, arastirma asamasinda gerekli kurumlardan
toplanan gorusler, mahkeme kararlari, arazi calismasinda elde edilen veriler bu goéris ve arazi
kullanim bilgilerinin bir araya getirilmesi ile elde edilen esikler ve sinirlamalar dogrultusunda plan

kararlari Gretilmistir.

Planlama asamasinda ilgili mevzuatlar g6z o6ninde bulundurularak planlama alanindaki
gereklilikler bittncul bir yaklasimda ele alinmistir. Bu dogrultuda planlama alaninin sorun ve
potansiyelleri g6z 6nlinde bulundurulmustur. Planlama surecinde, ulasim altyapisi, yerlesim
alanlari ve gevresel strdurulebilirlik gibi 6nemli faktorler dikkate alinarak, her bir bilesen sistemli
bir sekilde ele alinmis ve sorunlara yonelik ¢6ziim onerileri gelistirilmistir. Bu revizyon imar plani,
Ciftlikkody ilcesinin gelecekteki gelisimine katki saglamak amaciyla, cevresel, toplumsal ve
ekonomik dengeleri gozeterek yasam kalitesini artiracak bir plan olarak tasarlanmistir.
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Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi sinirlari icerisinde yapilan imar plani calismasinda s6z konusu planlama
sahasi icin projeksiyon yili nifus belirlenirken kullanim alanlarinda yasayabilecek kisi sayisi
uzerinden bir hesap yapilmistir.

Hesap yapilabilmesi icin alandaki nifusun barinabilecegi konut, konut — ticaret ve konut — ticaret
— turizm alanlarindaki yogunluklar detayli olarak incelenmis ve asagidaki kabullere gore
projeksiyon nifusu hesaplanmistir:

e Nufus Hesabi = Konut Alani x Emsal Degeri / Ortalama Konut Blyuklligi x Ortalama

Hanehalki Buyukligu
Yukarida belirtilen formuldeki;

e Konut Alani ifadesi plandaki kullanim karari icerisinde konut alani yapilmasi halinde

kullanicak alani gostermektedir.

o Dogrudan konut kullanimi i¢in ayrilan alanlarda konut alaninin tamami hesaba

katilmistir.

o Konut ve Ticaret kullanimlarinin birlikte oldugu alanlarda ise bu planin plan
notlarinda yer alan zemin katlarin konut olarak kullanilma zorunlulugu nedeni ile
kullanim alanin ortalama %601 (2, 3 ve 4 kath Konut — Ticaret Alanlari ortalamasi)

konut olarak kabul edilmistir.

o Konut - Ticaret — Turizm Alanlarinda ise %10'luk bir bélimin konut alani olarak
kullanimi dngorilmustir. S6z konusu alanlar tamami ile sahil boélgesinde yer
aldigindan ikincil konut olarak degerlendiriimekte ve agirlik olarak sadece yaz

aylarinda nafus barindirmaktadir.
e Insaat Alani= Imarli Alan x Emsal Degeri olarak hesaplanmistir.
e Her bir kullanim icin insaat alanlari konut kullanima ayrilan kismi icin ayrica hesaplanmistir.

e Onayli imar planinda 6zellikle konut adalarinin cephelerinde diizenlenen ticaret alanlarinin
konut alti ticaret olacagi ve diger katlarinda nifus yasayacagdi kabul edilerek planlama

yapillmis olup, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin yurirlige girmesi ile Ticaret
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Alanlarinda konut yapilamamasi sebebi ile nlfus atamasi yapilmamistir. Ayrica Ticaret
alanlarinin ve Konut alanlarinin bir kismi ilgili ydnetmelikte tariflendigi gibi Ticaret+Konut
Alani Alani olarak belirlenmistir. Ticaret+Konut Alanlarinda zemin katin ticaret olacagi kabul

edilerek hesaplanmistir.

e Ortalama konut biyiikligi ise yore ortalamasi dikkate alinarak bir dairede (briit 150 m?) 3
kisinin yasadigi kabul edilmis olup hesaplamada kullanilan forml asagidaki gibidir.
Nufus= Insaat Alani / Kisi Basi Insaat Alani (50 m? kabul edilmis olup belediye tarafindan
kesilen insaat ruhsatlari kontrol edildiginde bu rakama ulasilmasi mimkinduir)

ancak mustakil yapilarin (villa parselleri) oldugu alanlarda ortalama konut buyukligi 200
m? kabul edilmistir.

* Yalova ili, Ciftlikkdy ilcesi icin TUIK 2023 yili verilene gore ortalama hane halki biyukligu
ise 2,94 kisidir.

Yukarnda anlatilan hesaplama yontemi ile hazirlanan 1/1000 6lgekli revizyon imar planinda
projeksiyon yili icin yasamasi dngorilen toplam niifus 114.787 kisi olarak hesaplanmistir.
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Tablo 19: Planlama Alani Niifus Hesabi

Ust
Kullanim

Konut
Alanlan

Toplam

Ust
Kullanim

Kentsel
Calisma
Alanlar

Toplam

Genel
Toplam
Niifus

Alan Kullanimi

Meskun

Gelisme

Alan
Kullanimi

Konut —
Ticaret
Alani

Ticaret-
Turizm-
Konut

Alanlari

Alan

Buyuklagu

Alan
Biiyiiklugii
19301.46
14637.42
52956.76
210361.79
510417.12
1570911.73
71695.34
818213.36
763863.24
41024.14
63086.07
219415.73
132735.35
117789.74
88389.39

Konut
Oranli

3597.59

11286.78
57925.06
36756.26
684098.4
12613.98
3916.39

374044.41

0.6
0.6
0.6
0.6
0.6
0.6
0.6

0.1

Emsal Daire
Biiyiiklugii
0.7 200
0.8 200
0.9 200
1.1 150
14 150
1.6 150
1.68 150
0.6 150
0.7 200
0.8 200
1.1 150
14 150
1.6 150
1.65 150
1.68 150
Konut Alan  Emsal
2158.55 0.7
6772.07 0.9
34755.04 1
22053.76 14
410459.04 1.6
7568.39 1.65
2349.83 1.68
37404.44 1.2

Daire
Sayisi
68
59
318
1543
4764
16756
803
1636
1528
82
463
2048
1416
1296
990

2.94

Daire
Buyuklugi
150

150

150

150

150

150

150

150

Ortalama
Halla Biiyiikliigii

Daire
Sayisi

10
41
232
206
4378
83
26

299

Hane

OHHB

2.96
2.96
2.96
2.96
2.96
2.96
2.96

2.96

Niifus

199
172
934
4535
14006
49264
2361
4811
4492
241
1360
6021
4163
3809
2910

99278
Nufus

30
119
681
605
12872
245
77

880

15509

114787

Planlamanin hedef yili olan 2050 yili icin kabul edilen nifus igin gerekli olacak kentsel, sosyal ve

teknik altyapi alanlarina iliskin mekénsal projeksiyonlar, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmelikleri cercevesinde, 75.001- 150.000 niifus araligi standartlari baz alinarak yapilmistir.

Ciftlikkdy imar planlarinin ilk kez 1987 yilinda Yalova ile birlikte Iller Bankasi aracihigi ile yaptiriimis

olup, Ciftlikkdy'in belediye statlisi gec¢mesi ile 1989 yilinda revize edilmistir. Daha sonra

2000,2002, 2016, 2017 ve 2022 yillarinda revizyon imar planlari hazirlanmistir. Hazirlanan imar
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planlari aciklama raporlarinda da belirtildigi gibi planlar, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlari

standartlarin altindadir ve bunun sebepleri ise;

Planlama bdlgesinin uzun yillardir planh olmasi,

2000 ve 2002 yillarinda yapilan revizyon imar planlarinda da belirtildigi gibi alanin biyuk
bir kisminin imar uygulamasi gérmus olmasi,

Alanin blyik kisminin uygulama goérmus olmasi sebebi ile meskun alan icerisinde olmasi
ve yapilasmis olmalari,

Kamu parsellerin yeterli miktarda olmamasi,

3194 sayili imar kanunun 15. ve 16. Maddesi geregince yapilan imar uygulamalari ile
¢Ozulemeyen uygulama problemleri,

Kamu ortakhk payi ile uygulama goérmus ve sahis Gzerine tahsis edilen donati alanlarinin
kamulastirlamamasi ve mlkiyet problemleridir.

Bu nedenler g6z dniinde bulunduruldugunda 1987 yilindan bugtine planli olarak yapilasmasi
devam eden ve degisen mevzuat cercevesinde donati alanlar belirlenen planlama alaninin
yapilasmasini buytk oranda tamamlamis olmasi ve yeni agilan alanlarda da mulkiyet haklarinin
korunabilmesi nedeniyle dizenleme ortaklk payinin %45'ten fazla olamamasi nedeniyle donati
alanlar Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin altinda kalmaktadir. Yaklasik 35 yillik stirecten
glinimuze kadar gelen eksikliklerin bu plan ile ¢oziilmesi gercekci olmamakla birlikte ancak
ilave alanlarin imara konu edilmesi ile donati ihtiyacinin karsilanabilecegi bir gercektir.
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Tablo 20: Planlama Alani Donati Yeterlilik Tablosu

Donati Alanlan

Kullanim

iptal Edilen Plandaki Alan

Kullanimlan

Oneri Plandaki Alan Kullanimlari

MPYY Gore Olmasi Gereken Alan

Kullanimlari

Alan
Biiyukliigi

Kisi Basina Diisen
Kullanim

Alan
Biiyukliigi

Kisi Basina Diisen
Kullanim

Kisi Basina Diisen

Kullanim

Alan
Biiyukliigii

Egitim Tesisleri
Alanlar

Anaokulu

11461.92

0.09

11461.92

0.10

0.5

57784.01

flkokul

45579.97

0.39

47179.95

0.41

231136.05

Ortaokul

35678.95

0.31

35678.95

0.31

231136.06

Lise

Ozel Egitim Alani

Mesleki Ve Teknik Ogretim
Tesisi Alani

99145.89

0.86

104116.35

0.90

231136.06

Saglik Tesisleri Alani

Saglik Tesisi Alani

Ozel Saglik Tesisi Alani

Hastane

Aile Sagligi Merkezi

27979.88

0.24

28030.65

0.24

1.5

173352.04

Sosyal ve Kiiltiirel
Tesis Alani

Sosyal Tesis Alani

Kaltirel Tesis Alani

Kres, Yurt vb.

89095.03

0.77

21288.86

0.18

0.75

86676.02

ibadet Yeri

Kiiciik ibadet Yeri

Orta Ibadet Yeri

35609.8

0.31

33362.79

0.29

0.5

57784.01

Acik ve Yesil Alanlar

Cocuk Bahgesi

Park

Meydan

Adaclandirilacak Alan

Rekreaktif Alan

Pasif Yesil Alan

Acik Spor Tesisi Alani

Kapali Spor Tesisi Alani

1129541.76

9.8

1217812.85

10.53

10

1155680.28

Ulasim ve Teknik
Altyapi

Teknik Altyapi

11757.69

0.101738259

5580.51

0.048287663

1.25

144460.03
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Bolge icerisindeki nlfus ve yerlesim yogunluklarina gore ulasim akslarinin genislikleri belirlenmis,
arterlerin yerlesim igindeki islevleri tanimlanmistir.

Planlama calismasinda, nazim plan kararlari ve mevcut yapilasmis alanlar ile mulkiyet ve uygulama
dikkate alinarak ulasim akslari diizenlenmistir.

Mevcut konut dokularinin bulundugu alanlarda ulasim agi, mevcut yapiyr koruyacak sekilde
mulkiyet sinirlarina uyularak dizenlenmistir. Gelisme konut alanlarinda ise, gelecekte olusabilecek
sorunlari dnlemek amaciyla yeni ulasim baglantilart mimkun oldugunca genis planlanmustir.

Planlama alaninda, 10 m, 12 m, 15 m ve 17 m genigliginde tasit yollari 6ngorilmis, mahalle
Olceginde tasit yollar yaya yollariyla desteklenmistir.
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1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda, yukarida verilen hesap cercevesinde
planlama alaninda yasamasi 6ngorilen nifusun ihtiyaglarini karsilamaya yonelik egitim, saglik,
sosyal, kulturel, dini tesisler ile teknik altyapi ve agik ve yesil alanlar planlanmistir. Planlama alani
toplam 1.154,63 ha olup, revizyon imar planlarinin alan kullanimlarina iliskin bilgiler asagidaki
tablolarda yer almaktadir.

Tablo 21 Alan Kullanim Karsilastirma Tablosu

Oneri Plandaki Alan iptal Edilen Plandaki Alan
Kullanimlan Kullanimlari
Ust Kullanim Kararn Alan Alan
Alan Kullanimlan | Biiyiikliikleri Oran (%) | Buyiikliikleri Oran (%)
(m?) (m?)
Konut Alanlan
/'Z:E:I‘:r:‘ Konut 245028162 | 21,22% 32035555 26,00%
il‘:ﬁ:‘f Al 2244517.02 | 19,44% 1602901.21 15,63%
Kentsel Calisma i
Alan anc ? ;'l‘;rlitnKO””t 81019446 7,02 % 667789.02 5.78%
Ticaret-Turizm- o o
o 374044.41 3.24% 374684.54 3.25%
Ticaret 404808.38 3.51% 447575.75 3.88%
Belediye Hi
Aleai?'ye izmet 59603.02 0.52% 60025.61 0.61%
Resmi Kurum
A 66435.05 0.58% 66515,05 0.58%
Bakim ve
Akaryakit 15382.29 0.13% 15382.29 0.13%
Istasyonu
Sanayi Tesis Alani 69755.12 0.60% 69755,12 0.60%
i‘lﬁk SR 4975321 0.43% 4975321 0.43%
Pazar Alani 6488.93 0.06% 8033.01 0.07%
Askeri Alan 211456.05 1.83% 212403,07 1.84%
Turizm Alanlari Otel Alani 4071122 0,35% 4221526 0.37%
f\;r::b'”'“es's 1196.11 0,01% 1196,11 0.01%
Egitim Tesisleri Anaokulu 11461.92 0.10% 11461.92 0.10%
Alanlar flkokul 47179.95 0.41% 4772234 0.39%
Ortaokul 35678.95 0.31% 35678,95 0.31%
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Lise 4399326 0.38% 43993,26 0.39%
Ozel Egitim Alani 4973.07 0.04% 4973,07 0.04%
Mesleki ve Teknik
Ogretim Tesisi 55150.02 0.48% 55150.02 0.48%
Alani
Saghk Tesisleri Alanm1 | Saglik Tesisi Alani 17577.27 0.15% 1757727 0.15%
%erjlsag"k Tesisi 7051.64 0.06% 7051,64 0.06%
':/:Lel’lf:gllgl 352248 0.03% 3350,97 0.03%
Sosyal ve Kiiltiirel Sosyal Tesis Alani 2810.69 0.02% 2146,2 0.02%
Tesis Alani Kiiltiirel Tesi
A‘l‘an‘: eriests 15703.87 0.14% 13992,03 0.12%
Cree Ginda
B;ij (EleL:/?chLiJZt‘t 27743 0.02% 27743 0.02%
Acik Spor Tesisi
Af;mSpor ests! 50677.51 0.44% 47808,18 0.41%
Kapal Tesisi
ATapna| ) S[Eel UES] 118476 0.10% 118476 0.10%
ibadet Yeri Kiiciik Ibadet Yeri 604.87 0.01% 0 0.00%
Orta ibadet Yeri 32757.92 0.28% 356126 0.31%
Acik ve Yesil Alanlar | Cocuk Bahcesi 85932.29 0.74% 88801,62 0.77%
Park 767658.04 6.65% 766339.44 6.64%
Meydan 576.94 0.00% 576,94 0.01%
ﬁgida”d'”'acak 119906.29 1.04% 119906,29 1.04%
Rekreaktif Alan 86921.11 0.75% 86921,11 0.75%
Pasif Yesil Alan 94897 0.82% 94775.44 0.82%
Mezarlik Alani 129057.48 1.12% 129057,48 1.12%
Ulasim ve Teknik Teknik Altyapi 12376.67 0,11% 9339,18 0.08%
Altyapi
Otopark 2702.06 0.02% 0 0.00%
Su Yiizeyi 76518.59 0.66% 76518.59 0.66%
Yol 296072675 |  25.64% 2923277.86 2532%
Bugiinkii Arazi
Kullanim Karart Tanm Alani 59703.28 0.52% 75973.34 0.66%
Devam Ettirilecek
Alanlar
Toplam 11546377.94 | 100,00% | 11546377.94 100.00%

’ﬁx - \
o Ifﬂ I
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Giftlikkdy 1/1000 olgekli uygulama imar plani ile dncelikli hedef kullanimlarin daha dengeli ve
islevsel bir sekilde dizenlenmesi olmustur.

Ana ulasim semasinda bir degisiklige gidilmemis olup daha ¢ok kullanimlar arasi degisiklik
yapilarak eksik olan donatilar standartlara yaklastirilmaya calisiimistir.

Eksik olan egitim, saglik, sosyo-kdlturel tesis ve teknik altyapr alanlarinin neredeyse tamaminda
artisa gidilmistir. Artis kullanimda olmayan pasif yesil alanlarin, birbirine yakin ibadet yerlerinin ve
belediye hizmet alanlarinin azaltilmasi ile saglanmistir.

Bunun yani sira arazideki mevcut kullanimlar g6z 6niinde bulundurularak zemin katlan ticaret
olarak kullanilan ancak mevcut imar planinda konut olarak gosterilen alanlar “Konut — Ticaret
Alani” kullanimina alinmistir.

Ayrica iptal edilen imar planinda turizm (otel) kullaniminda olan ancak fiili durumda bdlgesi
agirhkh konut — ticaret alani olarak kullanilan 838 ada 4 parsel Konut — Ticaret Alani kullanimina
getirilmistir. turizm alanlan batinlik olusturmasi ve konumsal avantajlari nedeniyle daha ¢ok sahil
bolgesine alinmistir. S6z konusu alanin bir kisminin ayni zamanda taskin sahasi icerisinde kalmasi
ve bir kismindan da enerji nakil hatti gegmesi nedeniyle yapilasabilir alani oldukga daralmaktadir.
Bunun yani sira parselin yakin gevresi neredeyse tamamiyle imar uygulamasina konu edildiginden
soz konusu terklerin mevzuat cercevesinde yapilamayacagr ve mevcut yapilasma haklarinin
korunabilmesi adina ada igerisindeki park alani kaldirilmis, ticaret kullanimi agirlikh olan bélimde
ise emsal 2.00 olarak diizenlenmistir.
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Plan Gzerinde tanimlanan alan kullanimlarina iliskin hikimler asagidaki gibidir:

1. KONUT ALANLARI

1.1.Gelisme Konut Alanlan: 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani kararlarina uygun olarak
kentin gelismesine ayrilmis olan alanlari gostermektedir. Plan bitiininde toplam 19,44'luk
bir alani kapsayan gelisme konut alanlar boélgesel yapilasma kosullari dikkate alinarak 2 —
4 kat arasi ve 0,60 — 1,60 emsal araliginda dizenlenmistir.

1.2.Meskun Konut Alanlari: Yine Ust 6l¢cek plana ve mevcut arazi kullanim kararlarina uygun
olacak sekilde mevcut imar planina gore iskan edilen alanlari gostermektedir. Planlama
alaninin %21,22 unu olusturan meskun konut alanlarinda yapilasma 2 — 4 kat arasi
degismektedir.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1.Ticaret — Konut Alanlan: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin birlikte yer aldigi alanlar
goOstermektedir. Bu alanlarda zemin katta ticari kullanim yapilmasi zorunlu olup planlama
alaninin %7.02'sini olusturmaktadir.

2.2.Ticaret-Turizm-Konut Alanlari: Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, ticaret,
turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin
birlikte yer aldigi alanlari ifade eder. Planlama alaninin kuzeydogusunda yer alan sahil
bolimi neredeyse tamami ile bu karma kullanimda olup toplam planlama alaninin
%3.25'ini olusturmaktadir.

2.3.Ticaret Alanlar: Ticaret alanlar, is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari,
ofis-buro, carsi, cok katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,
sinema, tiyatro, mize, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kulturel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, dugun salonu gibi eglenceye yonelik birimlerin yer aldigi alanlardir.
Toplam planlama alaninin %3,51'ini olusturmaktadir.

2.4.Belediye Hizmet Alani: Belediyelerin gérev ve sorumluluklarn kapsamindaki hizmetlerinin
goturilebilmesi igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, belediye
depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar
yeri, idari, sosyal ve kiltlrel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak
uzere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip
oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.

2.5.Resmi Kurum Alani: Genel blitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bltceli idarelerle,
il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tuzel kisilerine ait bina
ve tesislerin yapildigi alanlardir.
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2.6.Bakim ve Akaryakit Istasyonu: imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak
belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi
sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari,
hidrojen tretim ve dolum istasyonlari yapilabilir.
Yapi yuksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin binyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, bife, oto elektrik, lastikgi,
yikama yaglama fonksiyonlari yer alabilir.
Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari ve
ilgili kurumlarin gorisit dogrultusunda yapilmasi zorunludur.
Elektrik enerjisi ile calisan araclarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorusu ile otoparklar, akaryakit istasyonlar veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj
yeri yapilabilir.
Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hikidmlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

2.7.Sanayi Tesis Alani: Imar planlarinda her tirli sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir.
Icerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek lzere diger yapi ve tesislerin de
yapilabilecegi bu alanlar planlama alaninin %0,61 ini olusturmaktadir.

2.8.Kiiciik Sanayi Alani: Sehirde yasayanlarin gunlik bakim, tamir, servis ve kuguk olcekli
imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve
cevre sagligi yonunden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yerlesmelere
yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir. Planlama alaninin %0,43 Gnu
olusturur.

2.9.Pazar Alani: Bu alanlar 6ncelikle bélgesine hizmet gotirmek amaciyla olusturulmus ve
icerisinde perakende satis yapilan agik veya kapali semt pazarlarinin bulunacagi alanlardir.
Bu alanlar Pazar kurulmadigi donemlerde acik otopark olarak da kullanilabilecektir.
Bu alanlarda yapilacak idari ve hizmet binalari icin yapilasma kosullari avan projelerinde
belirlenecek ve belediyesinin uygun bulmasi halinde uygulama projeleri hazirlanacaktir.

2.10. Askeri Alan: Turk Silahh Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz, Hava Kuvvetleri
Komutanliklari ile Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Givenlik Komutanliginin savunma,
harekat, hudut ve sahil gtivenligine yonelik yapilari, kisla, ordugah, karargah, birlik, karakol,
askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya guvenlik amach
ihtiyaclara yonelik tesisler ile Turk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina ydnelik idari, egitim,
saglk, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlardir.
Askeri alanlarda, 22.12.1991 tarih ve 17552 sayili resmi gazete'de yayimlanan “2565 sayili
Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik Bolgeleri Kanunu” ve bu kanuna iliskin yonetmelik
hikamleri gecerlidir. Planlama alani kapsaminda kalan askeri sahalarda, askeri glivenlik
bolgelerinde, askeri yasak bolgelerde ve askeri hizmetler igin kamulastirilacak sahalarda,
3194 sayili imar kanunu 4. ve 26. Maddelerine istinaden uygulama yapilacaktir.
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3. TURIZM ALANLARI

3.1. Otel Alani: Konaklama amaciyla kullanilan, toplumun yararlanmasina ayrilan otel, motel,
tatil koyl, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu
alanlar ifade eder.

3.2.Giiniibirlik Tesis Alani: Kamping ve konaklama Unitelerini icermeyen dus, golgelik,
soyunma kabini, WC, kafe-bar, pastane, lokanta, cayhane, acik spor alanlar, spor tesisleri,
golf alanlari, acik gdsteri ve eglence alanlari, lunapark, fuar, su oyunlar parki ve 20 m2'yi
gecmeyen sergi ve satis Unitelerini iceren yapi ve tesislerdir.

. EGITIM TESISLERI ALANI
Okul dncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksekdgretime hizmet vermek tizere kamuya veya gergek
veya tlzel kisilere ait; egitim kampdusu, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin
okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar
planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlardir. Ilk, ortaokul
ve lise olmak Uzere farkli kademelerde egitim tesisleri yani sira planlama alaninda 1 adet
mesleki ve lise ile 1 adet 6zel egitim alani ayrilmistir.

. SAGLIK TESISLERI ALANI

Saglik tesisleri alani, hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve

poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik

kampusu gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler
icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan
alanlardir.

Planlama alaninda 2 adet 6zel saglik tesisi ile 3 adet aile saglik merkezi ve 1 adet kamu saghk

tesis alani aynimistir.

. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

6.1.Sosyal Tesis Alani

Sosyal Tesis Alanlari, sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile toplumun

faydalanacagi kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,

rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tzere
ayrilan kamu veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

6.2.Kiiltiir Tesis Alani: Kiltlrel Tesis Alanlari, toplumun kultirel faaliyetlerine yonelik hizmet
vermek Uzere kutlphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, muze, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer aldigi kamu
veya 6zel mulkiyetteki alanlardir.

6.3.Spor tesisleri alani: Spor tesisleri alani, spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri
yapiimak tzere imar plani karari ile kent, bélge veya semt 6lceginde ayrilan acik ve kapali
tesis alanlandir. Bu alanlarda acik veya kapali otoparklar ile seyirci ve sporcularin ihtiyacina
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yonelik, bife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Uniteler yer
alabilir.

6.4.Yurt Alani: Planlama alaninda 6grencilerin gecici ya da dénemlik konaklama ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaci ile 1 adet Yurt Alani planlanmistir. Yurt Alanlarn 0,28 hektar
blyukliginde olup planlama alanin %0,02'sini kapsamaktadir.

. IBADET ALANLARI

Ibadet alanlari, ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi

tesisler ile bu tesislerin klliyesinin, dini tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dini tesise

ait; lojman, kutuphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane,

sadirvan ve tuvalet gibi mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da

yapilabildigi alanlardir.

. ACIK VE YESIL ALANLAR

Acik ve yesil alanlar, toplumun yararlandigi veya tim rekreasyonel ihtiyaclarinin karsilandigi

kamusal alanlardir. Kent ve mahalle parklari, kent ormanlari ve koruluklar, cocuk bahgesi ve

oyun alani, pasif yesil alan, rekreasyon alanli, meydan, mezarliklar, botanik bahgeleri, hayvanat

bahceleri, fuar sergi alanlari, yol bulvar ve refijler, spor alanlar gibi yerler sayilabilir.

Yesil alan planlamasi bina 6lceginden, kent butlnlne hitap edecek sekilde dustnilmustur.

Planlama alanindaki yesil sistemin fiziksel alanlari kontrol acisindan, buattnsellik ve streklilik

niteligi tasimasina dikkat edilmistir. Yesil alan planlamasi icerisinde degisik yas gruplarinin

ihtiyaglarina cevap verecek alternatif aktiviteler yer alacaktir.

8.1.Park Alan:: Ciftlikkdy (Yalova) 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani Kapsaminda
82,15 hektar Park Alani planlanmistir. Park Alani, planlama alaninin %6,69'unu
kapsamaktadir.

8.2.Meydan: Meydanlar, insani i¢cinde bulundugu cevreden belli bir dlctide ayirirken ayni
zamanda icinde yasamsal etkinliklerin ve faaliyetlerin gergeklestirilebildigi cevre olarak
tanimlanan kamusal dis mekanlardir. Bu alanlar kent icinde toplanma ve dagilma alanlari
olup kent sirkiilasyonunun saglandigi yerlerdir. Uygulama Imar plani Kapsaminda 1 adet
Meydan Alani planlanmistir. Meydan Alani 0,06 hektar biyikligtnde olup planlama alanin
% 0,0047'sini kapsamaktadir.

8.3.Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani: Cocuk oyun bahcesi ve oyun alani, ¢cocuklarin oyun ve
dinlenme ihtiyaclarini karsilayan, bitki 6rtlsu ile gocuklarin oyun igin gerekli arag geregleri,
toplamda 6 m2'yi gecmeyen bife ile sis havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska
tesis yapilamayan alanlardir.

8.4.Rekreasyon Alani: Rekreasyon alanlar, kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Gzere,
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent icinde ve c¢evresinde
gunubirlik kullanima ydnelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri ifade eder.
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Rekreasyon Alanlar, 8,69 hektar buyukliginde olup planlama alanin % 0,71'ini
kapsamaktadir.

8.5.Agaclandinlacak Alan :Agdaclandinlacak alan, kentsel alan icinde &zel miulkiyete konu
agaclik alanlar ve jeolojik sebepler nedeniyle planda agaclandiriimasi 6nerilen alanlardir.

8.6.Mezarlik Alani: Mezarlik alanlari, cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin
yurutaldigu idari tesis binalari, guvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme,
morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlari
ifade eder.
Uygulama Imar Plani sahasinin 12,91 hektar Mezarlik Alani planlanmistir. Mezarlik Alani,
planlama alaninin %1,05'ini kapsamaktadir.

9. AFET TEHLIKELI ALANLAR

9.1.Yapi Yasakh Alan: Plan Uzerinde belirlenen yerlesime uygunluk sinirlari, bu plan igin
yaptirilan Afet Isleri Genel Mudurligi'nce onayh Jeolojik Etiit Raporu’nda “Yerlesime
Uygun Olmayan Alan ve Afete Maruz Bolgeler” olarak belirlenen alanlar planda yapi yasakli
alanlar olarak tanimlanmistir.
1/1000 6lcekli uygulama imar plani yapimi esnasinda alanda daha 6nce ayrintili olarak etit
yapiimis alanlarin disinda kalan alanlarda, ayrintili jeolojik ve jeoteknik etttlerinin yapiimasi
zorunludur. S6z konusu raporlar hazirlanmadan ve ilgili kurum tarafindan onaylanmadan
uygulama yapilamaz.
Onayli jeolojik etlt sonuglarina gore yerlesime uygun olmayan alan olarak belirlenen
alanlar Yapi Yasakh Alan siniri ve taramasi islenerek plan tzerinde gosterilmistir.

9.2.Taskina Maruz Alan: Planlama alaninin icerisinden gecen Kazimiye Deresi'ne ait taskin
saha planda islenmistir. Imar planlarinin onaylanmasi ve gerekli imar uygulamalarinin
yapilmasi sonrasinda ruhsat alinmak istendiginde Devlet Su Isleri Genel Mudurlaga’'nin
gorisunun alinmasi gerekmektedir.

10.TEKNiK ALTYAPI VE ULASIM

10.1. Ulasim: Bolge icinde nifus, yerlesme yogunluklarina gore ulasim akslarinin
geniglikleri belirlenmis ve yerlesme icinde arterlerin tstlenecekleri roller belirlenmistir.
Planlama calismasinda nazim plan kararlari ve mevcut yapilasmis alanlar dikkate alinarak
ulasim akslarinda uygulama programi olusturulacak zeminin hazirlanmasi saglanmistir. Bu
noktada temel amag, milkiyet, uygulama, yapilasma, maliyet, proje bazinda oncelikli
arterler belirlenerek ulasim eylem planinin hazirlamasidir. Mevcut konut dokularinin
bulundugu alanlarda ulasim agi mevcut dokuyu zedelemeyecek sekilde milkiyet hatlarini
koruyarak duzenlenmeye calisilmis, gelisme konut alanlarinda ise yeni ulasim baglantilari
gelecekte dogabilecek sikintilari dnlemek amaciyla mumkun olabildigi kadar genis
tutulmaya 6zen gosterilmistir.
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Planlama alaninda 10 m. — 12 m — 15 m. — 17m. genisliginde tasit yollari planlanmistir.
Mahalle 6lceginde, tasit yollari yaya yollari ile desteklenmistir.

10.2. Genel otopark alanlan: Genel otopark alanlar, bir sehir veya bolgenin mevcut ve
gelecekteki sartlari ile ihtiyaglari goz oninde bulundurularak imar planlari ile dizenlenen
ihtiyaca gore acik, kapali ya da katli olarak belediyeler veya diger kamu kuruluslar ve 6zel
kisiler tarafindan yapilan ve isletilen otoparklari ifade etmektedir.

10.3. Teknik Altyapi: Teknik altyapi alanlari, kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak
elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer ustu her
tlrld antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tuirll enerji, ulastirma, haberlesme
gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile acik veya kapal otopark kullaniglarinin yer
aldigi alanlardir.

11.ENERJI URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

11.1. Trafo Alani: Uygulama Imar plani Kapsaminda 47 adet Trafo Alani planlanmistir.

Trafo Alani 0,66 hektar buyukliglinde olup planlama alanin % 0,05'ini kapsamaktadir.
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. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI “IMAR

KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALDIGINDAN BU ALANDA
YAPILACAK YAPILARDA "AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK" VE “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

DSI TARAFINDAN BELIRLENEN TASKIN ALANLARINDA PLAN HUKUMLERININ 42.
MADDESINDEN FAYDALANAMAYAN PARSELLER ICIN ADA VEYA PARSEL BAZINDA DSi
BOLGE MUDURLUGU'NUN GORUSUNUN ALINMASI SONRASINDA ISLEM YAPILACAKTIR.

3621 SAYILI “KIYI KANUNU" VE iLGIiLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

"KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE
DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ENERJI NAKIL HATLARININ GECTIGI ALANLARDA iLGIiLI YONETMELIK HUKUMLERINCE
KURUM GORUSU ALINDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILIR.

PLANLAMA ALANI SINIRLARI ICINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ALINMASI GEREKEN ONLEMLERE
UYULACAKTIR.

PLAN SINIRI ICINDE KALAN BAKANLAR KURULU TARAFINDAN "AFETE MARUZ BOLGE"
OLARAK ILAN EDILEN ALANLARDA iLGILI YASAL MEVZUAT UYGULANIR

SU ISALE HATTININ GECTIGI PARSELLERDE ilLGili KANUN VE YONETMELIKLER
KAPSAMINDA YESIL KORFEZ SU BIRLIGI GORUSU iLE UYGULAMA YAPILIR.

10.YOL, YESIL ALANLAR, EGITIM TESIS ALANLARI, GENEL OTOPARK GiBI DUZENLEME

11

ORTAKLIK PAYI ILE UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

.YAPILASMALARDA MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR. MANIA PLANI UZERINDE

BELIRTILEN YUKSEKLIGE, DIKEY OLARAK EN FAZLA (BINA CATI UST SEVIYESI) 2 METRE
YAKLASILABILIR. BUNUN ICIN ARAZI TABII KOTLARI HAFRIYAT YAPILARAK YENIDEN
DUZENLENEBILIR. MIMARI UYGULAMA PROJESI ONAYLANMADAN ONCE ARAZININ YENI
KOTLARI VE UCUS KONISI DIKEY YAKLASMA MESAFESI DIKKATE ALINARAK
HAZIRLANACAK 1/100 OLCEKLI AVAN PROJESI ILGILI KURUMDAN GORUS ALINDIKTAN
SONRA BELEDIYESINCE ONAYLANMAK ZORUNDADIR.

12.PIS SU CUKURLARI HiCBiR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. TOPLU OLARAK

GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PIS SULARIICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI
KURULMASI VE ISLETILMESI ZORUNLUDUR.

13.AYRIK NIZAM OLAN YAPI ADALARINDA,;
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- YAPI YAPILMAK ISTENILEN PARSELIN KOMSU PARSELINDE, DAHA ONCEDEN BITISIK YA
DA IKIZ NIZAMDA YAPILMIS RUHSATLI BIR BINA BULUNMASI YA DA,

- PARSEL GENISLIGININ KOSE PARSELLERDE 14 METRENIN, ARA PARSELLERDE 12
METRENIN ALTINDA KALMASI DURUMUNDA,

- BIRKAC PARSELI BIRLIKTE DEGERLENDIREREK IMAR PLANINDA VE YONETMELIKTE
BELIRLENEN CEPHE UZUNLUGU, DERINLIGI, BAHCE MESAFELERI, KAT YUKSEKLIGI GiBi
KOSULLARA UYULMAK VE PLANDA BELIRTILEN EMSAL DEGERINI ASMAMAK KAYDI iLE
IKiLi, UCLU, DORTLU, BESLI BLOKLAR TESKIL EDILMESINE BELEDIYESI YETKILIDIR. PLAN
UZERINDE GOSTERILEN KITLELER VE BAHCE MESAFELERINE UYULMASI ESASTIR.

14.BLOK NIZAM YAPI ADALARINDA; BIR PARSELDEKI YAPININ HERHANGI BIR CEPHEDEN

KOMSU PARSELE BITISMEMESI HALINDE BU PLAN UZERINDE GOSTERILEN KITLE VE

CEKME MESAFELERINE UYULARAK YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

15.KONUT, TICARET-KONUT VE TICARET ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZLARDA MINIMUM

PARSEL BUYUKLUGU 500 M?'DiR. FAKAT MEVCUT HiSSELI PARSELLERDE HIiSSE AYRIMINI

KOLAYLASTIRABILMEK ~ AMACIYLA MINIMUM  PARSEL  BUYUKLUGU, BELEDIYE

ENCUMENIN UYGUN GORMESI KOSULUYLA 300 M*'YE KADAR AZALTILABILIR.

16.SANAYI ALANINDA IFRAZ SONRASINDA OLUSACAK EN KUCUK PARSEL 3.000 M*DEN AZ

OLAMAZ.

17.YAPI EMSALI VE/VEYA YUKSEKLIGI BELIRTILMEYEN KAMU KURUMLARINA AIT ALANLARDA

YAPI YUKSEKLIGI VE KULLANIM ALANINA AIT DEGERLER AVAN PROJESINDE

BELIRLENECEK VE BELEDIYESININ UYGUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMA PROJELERI

HAZIRLANACAKTIR.

18.PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA,

CATI SEKLI; CATI EGIMI %451 VE ULASILACAK AZAMI MAHYA YUKSEKLIGI 4.50 METREY1

GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK YAPI NIZAMINDA KIRMA, AYRIK YAPI NiZAMINDAKI IKiLi

BLOK BINALARDA BLOGU iLE VE KADEMELI BINALARDA MUSTEREK KIRMA, iKi TARAFTAN

BITiSIK BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI EN FAZLA %33 EGIM iLE BESIK

CATI KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR. CATI ARASINDAKI MEKANLARDA, CATI

EGIMI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA OLUSTURULACAK PIYESLERIN ASGARI NET ALAN VE

DAR KENAR OLCULERI MEVZUATTA BELIRTILEN EN AZ PIYES STANDARTLARINI

SAGLAYACAK VE ASGARI YUKSEKLIGI 1.80 METRE OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR.

BU MADDEYE GORE HESAP EDILEN AZAMI MAHYA SEVIYESI ASILMAMAK VE

HESAPLANAN CATI EGIMI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA; GizLi DERE UYGULAMASI

YAPILABILIR. CATIDA, SACAK UCLARINA EN FAZLA (1.00) METRE YAKLASMAK KAYDIYLA;

CATI BALKONU (TERAS) YAPILABILIR. TERASIN KENDI PARAPETININ DOGAL EGIMI iLE

OLUSMASI ICIN SACAK UCUNDAN 1.00 METRE CEKME YAPILDIKTAN SONRA, ENIL: EN AZ

3 METRE EN FAZLA 4 METRE OLMAK KOSULUYLA TERAS KULLANILABILIR. TERAS ALANINA
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CIKIS ICIN SACAK UCUNDAN 5.50 METRE DEN FAZLA CEKILMESI DURUMUNDA ENI: EN
AZ 3 METRE EN FAZLA 4 METRE OLMAK KOSULUYLA (DERINLIK ARTTIRILABILIR), TERAS
ALANI EN FAZLA 20 M? OLARAK TASARLANABILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU BINALARDA
CATI ARASI PIYESI VE CATIDAKI DEGISIK COZUMLERIN KABULUNDE iLGiLi BELEDIYESI
YETKILIDIR. BU BINALARDA CATIDA, SACAK UCLARINA EN FAZLA1.00 METRE
YAKLASMAMA SARTI ARANMAZ. CATIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT CATI
BALKONLARI YAPILMASI HALINDE BIRBIRLERI ARASINDA EN AZ 3.00 METRE MESAFE
BIRAKILMAK ZORUNDADIR. KAPI VE PENCERE UZERINDE YAPILACAK OLAN
GUVERCINLIKLER BIRBIRINE EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ. SACAK MESAFESI 1
METREYI GECEMEZ. KAPALI VE ACIK CIKMALI YERLERDE CIKMADAN SONRA SACAK
MESAFESI 0.50 METREYI GECEMEZ. CATI PIYESI VEYA CATI TERASI BULUNAN CATILARDA
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. CATI PIYEST OLMASI
DURUMUNDA TERAS YAPILMASI ZORUNLUDUR.

AYRIK NIZAMDA BINANIN, HERHANGI KARSILIKLI IKI CEPHESININ TABAN OTURUMUNDA
12.00 METRE VE ALTINDA KALMASI DURUMUNDA; %33 EGIM iLE BESIK CATI YAPILABILIR.

19.KOTLANDIRMA VE AYNI PARSEL ICINDEKI CEKME MESAFELERI ILGILI PLANLI ALANLAR

IMAR YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. KAMUSAL ALANLARA KOMSU
MESAFELERINI EN AZ 3.00 METRE OLMAK KAYDIYLA BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

20.YAPILASMALARDA HICBIR SURETTE TEKIL TEMEL KULLANILAMAZ, TEMEL TIPI RADYE

21.

SECILMELIDIR. 2 KATA KADAR OLAN HAFIF CELIK - CELIK TASIYICILI VE AHSAP TASIYICILI
OLAN BINALARDA, SANAYI VEYA ENDUSTRI YAPILARINDA BU SART ARANMAZ VE BU TiP
YAPILAN YAPILARDA SONRADAN KAT ARTIRIMA GIDILEMEZ.

BETONARME YAPILARDA; PERDE ORANININ HER IKI YONDE BINA TABAN ALANINA
ORANI %1 OLMALIDIR. BODRUM PERDELERI HARIC OLMAK UZERE TUM PERDELERDE
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE UYUMLU BOYUTLARDA PERDE BASLIK BOLGESI
OLUSTURULMALIDIR. PERDE YERLESIMINDE YUK AKTARIMINA SAHIP SISTEM
OLUSTURULMASI ESASTIR. DEPREM PERDELERININ PLANDA HER IKI UCUNDA DA PERDE
UC BOLGELERI OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR. RUIT BODRUM KAT VE SUBASMAN
HARIC UC KATI GECMEYEN YAPILAR, SANAYI VE ENDUSTRI YAPILARI, KATLI OTOPARKLAR,
MUZELER, CAMILER, SPOR TESISLERINDE VE KONUT DISI KULLANIMLI KARMA YAPILARDA
BU SART ARANMAZ, KAT ARTIRIMINA GIDILMESI DURUMUNDA BU MADDE
HUKUMLERINE GECERLIDIR.

22.CIFTLIKKOY BELEDIYE MECLISINCE KABUL EDILEN 25.10.2001 TARIH 13 SAVILI

(KELEBEKCAYIRI MEVZILER), 10.06.2005 TARIH 15 SAYIL{GOCMEN KONUTLARI),
01.10.2012 TARIH 129 SAYILI, 06.01.2014 TARIH 13 SAYILI, 27.10.2014 TARIH 12 SAYILI VE
02.05.2016 TARIH 89 SAYILI MECLIS KARARLARI VE 23.04.2021 TARIH 3907 SAYILI
CUMHURBASKANLIGI KARARI iLE ONAYLANMIS MEVZi iMAR PLANLARI GECERLIDIR.
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23.PLANLA MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YOLLARDA YAPILASMANIN BICIMI VE

KADASTRAL DURUMA GORE BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA ESAS DOGRULTUYU

DEGISTIRMEMEK VE YOL GENISLIKLERINI DARALTMAMAK KOSULU iLE PLAN HATLARI iLE

KADASTRAL MULKIYET CIZGILERI ARASINDAKI 2 METREYE KADAR OLAN CELISKILERI

GIDERMEYE YETKILIDIR,

24.MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK KISMEN VEYA TAMAMEN

YAPILASMASI TESEKKUL ETMIS IMAR ADALARINDA, PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI

ILE ACIK CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE GORE BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU

DURUMDA, YAN BAHCE MESAFELERI VE ACIK CIKMA OLCULERI PARSELIN SAGINDA VE

SOLUNDA BULUNAN MEVZUATINA UYGUN MEVCUT BINALARIN YAN BAHCE

MESAFESINE VE BU MESAFE ICINDE EN AZ 2 METRE KALMASI KOSULUYLA ACIK CIKMA

SARTINI TASIYAN CIKMALAR YAPILABILIR.

25.ADA BAZINDAKI OLUSUMA GORE ARKA BAHCE, BELEDIYESINCE BELIRLENIR. ARKA BAHCE

MESAFESI 3 METRENIN ALTINA DUSEMEZ.

26.1.5 METRE KAPALI CIKMALARDAN SONRA KESINLIKLE ACIK CIKMA TESKILI YAPILAMAZ.
SADECE SON KATTA 1.50 M CIKMADAN SONRA 0.50 M SACAK CIKMASI YAPILABILIR.
27.BINALARIN YAN BAHCE CEKME MESAFELERI ICERISINDE, BINANIN IHTIYACI OLAN

OTOPARKIN PARSELDE VEYA BODRUMDA SAGLANMASI AMACLI ARAC RAMPASI

DUZENLENEBILIR.

- OTOPARK GIRIS-CIKISI YAPILACAK CADDELERIN UYGUNLUGUNU BELIRLEMEDE
BELEDIYESI YETKILIDIR.

- UMUMI OTOPARKLARDA RAMPA EGIMI % 15TEN FAZLA OLAMAZ. UMUMI
OTOPARKLAR HARICINDE, OTOPARK IHTIYACINI BUNYESINDE KARSILAYAN
BINALARDA OTOPARK RAMPASI EGIMI %20'DEN FAZLA OLAMAZ.

28.PLAN ICERISINDEKI 10 METRE VE UZERI YOLLARA CEPHE OLAN KONUT ALANLARI, HALKIN

GUNLUK IHTIYACINI KARSILAMAK MAKSADIYLA YOL BOYU TESEKKUL ETMISTIR. BU

ALANLARDA VE TICARET+ KONUT ALANLARINDA DUKKAN YUKSEKLIGI 4.50 M'Yi

GECEMEZ VE ASMA KAT YAPILAMAZ.

29.0N BAHCE MESAFESI 5 M VE DAHA FAZLA OLAN TASINMAZLAR YOLDAN

KOTLANDIRILACAGI  GiBI TALEP EDILMESI HALINDE TABii ZEMINDEN DE

KOTLANDIRILABILIR. TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMAYA ILISKIN ESASLAR; TABI ZEMIN

KOTU (YENI £0.00 KOTU) BINA KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI ALINARAK

BULUNUR. TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMADA BOLGE KAT REJIMININ ASILMAMASI VE

SOKAK SILUETININ KORUNMASI ESASTIR. TABII ZEMINDEN KOTLANDIRILAN BINALARDA

YAN VE ARKA BAHCE TESVIYESI TABII ZEMIN KOTUNA GORE YAPILIR. ON BAHCE

TESVIYESI ISTINAT DUVARI VB. TEDBIR ALINARAK TABII ZEMIN KOTUNA GORE

YAPILABILECEGI GIBi, TABHi ZEMIN KOTU ILE KALDIRIM SEVIYESI ARASINDA
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EGIMLENDIRILEK VEYA KADEMELENDIRILEREK DE YAPILABILIR. ANCAK; YAGMUR SUYU,
ZEMIN SUYU VE NEMDEN KORUNMAK MAKSADIYLA TESVIYE SEVIYESI ZEMIN KAT TABAN
SEVIYESININ EN FAZLA 0,50 M ALTINDA BIRAKILABILIR. TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMA
BELEDIYE IMAR BIRIMINCE YAPI ADASININ TAMAMININ KOTLANDIRMAYA iLiSKIN
HUKUMLERI CERCEVESINDE ETUDU VE BELEDIYE ENCUMENINCE KABULU ILE YAPILIR.

30.TABII ZEMIN KOTUNUN, +0.00 KOTUNUN USTUNDE OLDUGU DURUMLARDA; ON

31.

BAHCELER, YAN BAHCELER VE ARKA BAHCELER ARALARINDA UYUM SAGLAYACAK
SEKILDE, +0.00 KOTUNUN ALTINA INILMEMEK KOSULUYLA, GEREKLI GUVENLIK
TEDBIRLERI ALINMAK VE SOKAK SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN
KADAR VEYA YOL KOTUNA KADAR TESVIYE EDILEBILECEGI GiBi KADEMELENDIRME DE
YAPILABILIR.

KOSE BASI PARSELLERDE, YALOVA — IZMIT KARAYOLU CEPHELI VE IKI YOLA BAKAN ARA
PARSELLERDE KOT ALINACAK NOKTANIN TESPITINDE IDARE YETKILIDIR. KOT ALINACAK
NOKTANIN TEPITINDE SOKAK SILUETI VE OLUSACAK BINA DIKKATE ALINIR. PARSELIN KOT
ALDIGI YOLUN DUSUK KOTTAKI YOL OLMASI DURUMUNDA; BINA GIRISININ DUSUK
KOTTAKI YOLDAN YAPILMASI ZORUNLU OLUP, ON BAHCELER, YAN BAHCELER VE ARKA
BAHCELER ARALARINDA UYUM SAGLAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN ALTINA
INILMEMEK KOSULUYLA, GEREKLI GUVENLIK TEDBIRLERI ALINMAK VE SOKAK SILUETINI
BOZMAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN KADAR VEYA YOL KOTUNA KADAR TESVIYE
EDILEBILIR. YOL KENARINA YONETMELIKLE BELIRTILEN VEYA CIVARIN KARAKTERINE
GORE ILGILI IDARECE TESPIT EDILEN SEKILDE BAHCE DUVARI VEYA PARMAKLIK YAPILMASI
VE GEREKEN EMNIYET TEDBIRLERININ ALINMASI MECBURIDIR.

32.SAHIL MAHALLESI KUMSAL VE YALI CADDELERININ 2005 TARIH ONAYLI CIFTLIKKOY

ILCESI REVIZYON VE ILAVE IMAR PLANI ILE BIRLIKTE YOL GENISLIKLERI 12 MT'DEN 15
MT'YE CIKARILDIGINDAN, BU ikKi CADDEDEKI MAGDURIYETLERIN GIDERILEBILMESI iCIN
KUMSAL VE YALI CADDELERINDE DIGER KOMSU CEKME MESAFELERI IHLAL EDILMEMEK
UZERE, RUHSATLI YAPILAR ESAS ALINARAK BU BINALARDAN ISTIKAMET VERILMESINDE
BELEDIYE YETKILIDIR.

33.TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA, TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK

KOSULUYLA, TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRI
VEYA IKISI VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER ALABILIR.

BU ALANLARDA,; TICARET, TURIZM, TICARET +TURIZM, TICARET+KONUT, TURIZM +KONUT
VEYA TICARET+TURIZM+KONUT YAPILMAK ISTENILDIGINDE YAPILASMA KOSULU E:1.20
Y ENCOK:4 KAT OLACAKTIR.

34.TICARET-KONUT ALANINDA VE TICARET-TURIZM-KONUT ALANINDA BINANIN

TICARET+KONUT OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA, ZEMIN KATLARIN TAMAMININ
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TICARET OLARAK KULLANILMASI ZORUNLUDUR. ZEMIN USTU KATLAR KONUT VEYA

TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

35.TICARET BOLGELERINDE YAPILACAK ALISVERIS MERKEZLERINDE KAT YUKSEKLIKLERI
DOSEME UST KOTUNDAN BIR UST DOSEME UST KOTUNA KADAR OLMAK UZERE; ZEMIN
KATLARDA EN FAZLA 5.00 METRE, ASMA KATLI ZEMIN KATLARDA EN FAZLA 5.50 METRE,
DIGER KATLARDA EN FAZLA 4.50 METRE; BUTUN KATLARDA ISE EN AZ 3.50 METREDIR.

36.ASANSORLU BINALARDA TSE STANDARTLARINA GORE PROJELENDIRILECEK ASANSOR

KULELERININ MERDIVEN EVI CATISIYLA BIRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA MERDIVEN EVi

CATI YUKSEKLIGI MAHYAYI EN FAZLA 1.00 M ASABILIR.

37.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA TASKIN SAHA OLARAK BELIRLENMIS
ALANLARDA; ONAYLI DERE ISLAHI PROJESINCE ISLAHI YAPILMIS OLAN VEYA TAS DUVAR
IMALATI BULUNAN KISIMLAR ILE IHALESI YAPILMIS OLUP ISLAHI DEVAM EDEN
ALANLARDAKI PARSELLERE, DSI ONAYLI PROJESINDE GOSTERILEN DUVAR UST KOTUNA
GORE DERE KRET KOTU BELIRLENEREK YAPI RUHSATI VERILIR.

38.ILGILI YONETMELIK VE GENELGELER ESAS OLMAK KAYDIYLA;

- ACIK CIKMALARIN VEYA GOMME BALKONLARIN 2 METRE GENISLIGINI GECMEYEN
KISIMLARI, KAT BAHCELERI, iC BAHCELER, SON KAT BAGIMSIZ BOLUME AIT PIYESLERIN
20 M*YE KADAR OLAN CATI TERASLARI, BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT PIYESLERIN iC
MERDIVENLERI, KONUT KULLANIMLI MUSTAKIL YAPILARIN 20 M*'YE KADAR OLAN CATI
TERASLARI VE KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL MERDIVEN EVLERI, TEK BAGIMSIZ
BOLUMLU KONUTLAR HARIC; BINA GIRIS HOLLERI, KAT HOLLERI VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARIN ASGARI OLCULERDEKI KISIMLAR],

- TEK BAGIMSIZ BOLUMLU YAPILARIN TAMAMEN GOMULU BODRUM KATLARINDA
YAPILACAK 8 M?YI GECMEYEN CAMASIRLIK, KiLER VB. MEKANLAR],

- UMUMI BINALARDA; BINA GIRIS HOLLERI, ASANSOR ONU SAHANLIKLARI VE BIR
ATRIUM ETRAFINDAKI KAT HOLLERININ GENISLiGI EN FAZLA 3 M'YE KADAR OLAN
KISIMLARI iLE ATRIUMSUZ KAT HOLLERININ GENISLIGI EN FAZLA 6 M'YE KADAR OLAN
KISIMLAR],

- BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN VEYA KISMEN ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN,
ORTAK ALAN NITELIGINDEKI DEPOLAR VE BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %50'SINi
GECMEYEN DEPO AMACLI EKLENTILER, VE PARSELDEKI TUM EMSAL HARICI ALANLARIN
TOPLAMI, PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ YUZDE %30'UNU ASAMAZ.

39.APLIKASYON KROKISINDE BINA, BALKON, SACAK VB. BELIRTMELERININ BULUNDUGU

DURUMLARDA RUHSAT ASAMASINDA MAL SAHIBININ NOTER ONAYLI MUVAFAKAT

SUNMASI ZORUNLUDUR. APLIKASYON KROKISINDE TECAVUZ BULUNAN PARSELLERDE

YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENMESINDE PARSEL SINIRI ESASTIR; ANCAK
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TECAVUZUN MIMARI PROJEYE ISLENMESI VE TECAVUZUN YAPILASMAYA ETKISININ GOZ
ONUNDE BULUNDURULMASI ZORUNLUDUR.

40.IMAR PLANINDA FARKLI YOLLARDAN CEPHE ALAN ARA PARSELLER; YAPI NiZAMI VE
KULLANIM KARARLARI BIRBIRINDEN FARKLI OLMAMAK, IMAR PLANINDA IFRAZ HATTI ILE
BIRBIRINDEN AYRILMIS OLMAMAK, PARSELLERIN ARKA CEPHE HATTI DEVAMLILIGI
BOZULMAMAK VE BINALARIN ARKA CEPHE HATLARI ARASINDA OLUSAN KORIDOR
KESINTIYE UGRATILMAMAK, MEVZUATINA UYGUN MEVCUT BINALAR VE/VEYA YENI INSA
EDILECEK BINALARIN IMAR ADASI BUTUNUNDE ETUT EDIiLIP DEGERLENDIRILEREK
GOSTERILDIGI VAZIYET PLANI, BELEDIYE ENCUMEN KARARIYLA ONAYLANMAK KAYDIYLA
TEVHIT EDILEBILIR.

41.YENI YAPILACAK BINALARDA BETON DAYANMA GUCU EN AZ C30 OLACAKTIR.
BINALARDA KAPALI CIKMA YAPILMASI DURUMUNDA; KOLON HIZASINDAN KAPALI
CIKMA HATTI BOYUNCA KIRIS TESKILLERININ YAPILMASI VE YUK AKTARIMININ HESAPLA
GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

42.PERFORMANS ANALIZI GEREKTIREN DURUMLARDA TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGINE GORE HAZIRLANACAK OLAN ANALIZLERIN; UNIVERSITELERIN iLGiL
ALANLARINDA UZMAN OGRETIM UYELERI TARAFINDAN VE UNIVERSITE TARAFINDAN
ONAYLANMASI ZORUNLUDUR.

43.SORUNLU  ZEMINLERDE (OTURMA, SISME, SIVILASMA VB. PROBLEMLERIN
ONGORULDUGU ZEMINLERDE) YUZEYSEL TEMEL TiPi SECILEREK YAPILACAK BETONARME
YAPILARDA TEMEL GOMME DERINLIGI BINA OTURUM ALANININ EN DUSUK KOTUNDAN
ITIBAREN EN AZ 2.50 METRE, DIGER ZEMINLERDE ISE EN AZ 1.50 METRE OLMALIDIR.
DERIN TEMEL UYGULAMALARINDA, TEK VE IKi KATLI YAPILARDA, PREFABRIK-KONTEYNER
VE AHSAP YAPILARIN ASGARI TEMEL DERINLIGININ BELIRLENMESINDE CIFTLIKKOY
BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCIiLIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

44.0ONAYLI ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN KAZI GUVENLIK ONLEMLERI
PROJELENDIRILIP UYGUN ISTINAT-IKSA YAPI RUHSATI ALINMADAN VE YERINDE ONAYLI
RUHSATINA GORE UYGULAMA TAMAMLANMADAN BINAYA AIT IS YERI TESLIM BELGESI
ONAYLANAMAZ.

45.YALOVA-IZMIT KARAYOLU'NA CEPHELI PARSELLERE; BIR VEYA YAN YANA VEYA
KARSILIKLI BIRDEN FAZLA ADA BIiRLIKTE DEGERLENDIRILEREK KAT REJIMI VE SILUETE
AYKIRI OLMAMAK KOSULUYLA YUKSEK YOLDAN, TABII ZEMINDEN VEYA
KARAYOLUNDAN KOT VERILEBILIR.

46.PLANDA IMAR ADALARI UZERINDE (G) SEMBOLU YER ALAN IKI KATLI KONUT
ALANLARINDA 400 M?*DEN KUCUK PARSELLERDE, BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA
BAGIMSIZ KONUT BIRIMI YAPILAMAZ.
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AFAD

TC.
_ YALOVA VALILIGI
11 Afet ve Acil Durum Midirligi

Sayr :E-61134101-045.99-1014396 16.07.2024
Konu :Kurum Goériisii (AFAD)

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi : 01.07.2024 tarihli ve 91848913- 152925 sayili yaziniz.

Ilgi yazi ile, Yalova ili, Ciftlikkéy ilgesi, Ciftlikkdy Belediye smnirlar1 ve miicavir alan smirlari
icerisinde Meri imar planinin uygulanmasinda kargsilagilan sikintilar ile eksikliklerin ¢dziimlenebilmesi
i¢in Revizyon Imar Plami ¢aligmalari baslatilacagi, bu sebeple ilgi yazi ekinde belirtilen alanla ilgili
Miidirligiimiiz goriigiine ihtiya¢ duyuldugu bilgisi alinmugtir.

Ilgi yazi eki harita sinirlarinda Miidiirliigiimiizce planlanan mevcut bir yatirim plam
bulunmamakta olup yapilan arsiv incelemesinde, alan dahilinde bulunan Afete Maruz Bolgelere dair
bilgiler, yazimiz ekinde génderilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Cem ERDOGAN
il Afet ve Acil Durum Miidiirii
Ek r ’ ]
1 - Google Earth Haritas: (.jpg) | YA SLER LD, EVRIAR FURRTT SRRV
f Th e B o = L .

2 - NetCad Haritas1 (.png) Loogemn {imaram |
3 - NetCad Dosyas (.ncz) — PR A7 O0F. J0a4
4 - Koordinat Tablosu (.xIsx) e _ o T
I ve _Seh. M.

i

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmsgtir.

Dogrulama Kodu: 47A97736-CD42-4AB7-BD9E-6538294F043B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Bahgelievler Mah. Sht.Omer Faydali Cad. Stadyum I¢i YALOVA Telefon No: (226) Bilgi i¢in:Taylan TURKMEN ERrREsE
812 10 00 Belge Geger No: (226) 813 11 30 Jeofizik Mithendisi SEfreatkia
e-Posta: yalovamdr@afad.gov.tr Internet Adresi: https://yalova.afad.gov.tr Telefon No:(226) 812 10 00 g i
Kep Adrest: yalovaalad@hsUT Kep.tr i 3
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: Yalova
Ige: CiftlikkGy

ahalle: Kilic Koyii
evkii: Saksak

Ada/Parsel:

107 Ada 2, 3. 4, 5. 6, 7, 8, 9 Parsel

170 Ada 6 Parsel

724 Ada 2 Parsel
No Y
iH1 444479.027 4503510.021
iH2 444548.278 4503467.867
iH3 444596.034 4503466.926
iH4 444608.857 4503446.32
iH5 444606.832 4503408.734
iH6 444603.898 4503377.33
iH7 444608.32 4503355.188
iH8 444621.088 4503339.742
iH9 444679.313 4503327.938
iH10 444681.359 4503318.987
iH11 444675.271 4503314.392
iH12 444639.502 4503270.183
iH13 444643.815 4503261.574
iH14 444634.515 4503255.942
iH15 444589.397 4503183.14
IH16 444583.969 4503099.806
iH17 444571.364 4503025.148
IH18 444563.629 4502972.873
iH19 444543.933 4502965.278
1H20 444525.188 4502979.643
iH21 444520.887 4503011.209
iH22 444488.822 4503088.936
iH23 444483.977 4503256.159
iH24 444486.723 4503333.465
iH25 444493.614 4503422.952
iH26 444495.349 4503443.817
iH27 444477.398 4503458.058

DATUM: ITRF96 DILIM No:30 UTM 3

Bu harita, 12.1996 tarihli jeoteknik etiit raporuna gére alman 20.08.1997 tarihli ve 97/9895
sayih Bakanlar Kuruln Karan ile kabul edilen afete maruz bolge krokisinin, mahallinde
koordinat alnarak sayisallagtnibmg halidir.

—]

HAZIRLAYAN

iH28
iH29
iH30
iH31
1H32
iH33
iH34
iH35

Y

DATUM: ITRF96 DiLiM No:30 UTM 3

444633.151
444643.355

444693.21
444725.891
444725.015
444649.383
444648.547
444646.242

Hulya AYGULTELL
Harita Mithendisi

4502876.437
4502887.615
4502900.237
4502889.967
4502843.548
4502823.825
4502842.686
4502861.799

LEJANT

Afete Maruz Bélge

GUNCELLEYEN | Taylan TURKMEN
Jeofizik Miithendisi
TARIH .../0772022




No Y X
iH1 444479,027 4503510,021
iH2 444548,278 4503467,867
iH3 444596,034 4503466,926
iH4 444608,857 4503446,32
iHS 444606,832 4503408,734
iH6 444603,898 4503377,33
iH7 444608,32 4503355,188
iH8 444621,088 4503339,742
iH9 444679,313 4503327,938
iH10 444681,359 4503318,987
iH11 444675,271 4503314,392
iH12 444639,502 4503270,183
iH13 444643,815 4503261,574
iH14 444634,515 4503255,942
iH15 444589,397 4503183,14
iH16 444583,969 4503099,806
iH17 444571,364 4503025,148
iH18 444563,629 4502972,873
iH19 444543,933 4502965,278
iH20 444525,188 4502979,643
iH21 444520,887 4503011,209
iH22 444488,822 4503088,936
iH23 444483,977 4503256,159
iH24 444486,723 4503333,465
iH25 444493,614 4503422,952
iH26 444495,349 4503443,817
iH27 444477,398 4503458,058
DATUM: ITRF96 DILIM No:30 UTM 3
No Y X
iH28 444633,151 4502876,437
iH29 444643,355 4502887,615
iH30 444693,21 4502900,237
iH31 444725,891 4502889,967
iH32 444725,015 4502843,548
iH33 444649,383 4502823,825
iH34 444648,547 4502842,686
iH35 444646,242 4502861,799

DATUM: ITRF96 DILIM No:30 UTM 3




e KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI : ( TURKIYE | “q}
VAKIFLAR Vakiflar Genel Miidiirliigii A i
— Bursa Vakiflar Bolge Mudiirligi

THRAT (O T

Say1 :E-48615734-754[754]-650281 03.06.2024

Konu :Imar Planlar1 ve Uygulamalari Hk

DAGITIM YERLERINE

Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin ve/veya Mazbut Vakiflarinin miilkiyetinde bulunan
gayrimenkulleri ile alakal olarak 5737 Sayili Vakiflar Kanununun Vakif kiiltiir varliklarinin korunmasi
ve imar uygulamalarinin bildirilmesi ile ilgili maddesinde ;

"MADDE 22 — Kamu kurum ve kuruluslar, koruma imar planlarim diizenlerken kiiltiir
varliklariyla ilgili hususlarda Genel Miidiirliigiin goriigtinii almak zorundadirlar. Genel Miidiirliige ve
mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan uygulama imar ve parselasyon planlarinin, askiya cikarilmadan énce ilgili idareler tarafindan
Genel Miidiirliige bildirilmesi zorunludur." denilmektedir.

Buna gore belediyenizce yapilan 1/25000, 1/5000 , 1/1000'lik planlarin, imar uygulamalarinin ve
parselasyon planlarinin askiya gikarilmadan 6nce fdaremize bildirilmesi ve kurum goriislerinin alinmasi
hususunu,

Bilgilerini ve geregini onemle arz ederim.

Dr. Haluk YILDIZ
Bolge Midiirii

Dagitim: e Y
Bilgi: ' v . |
Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
Osmangazi Belediye Bagkanhigina
Niliifer Belediye Baskanligina

Yildinm Belediye Bagkanhgina

Gemlik Belediye Bagkanligina

Giirsu Belediye Bagkanhgina

Kestel Belediye Bagkanligina

Keles Belediye Bagkanligina

Mudanya Belediye Baskanligina

inegol Belediye Baskanhigina

Karacabey Belediye Bagkanligina

[znik Belediye Bagkanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 87623 B43-C485-4C2A-900C-D5855B30F645 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/vgm-ebys
Bursa Vakiflar Bolge Mudiirliigii Cirpan Mahallesi Fahri Korutirk Caddesi No:133 Bilgi igin:Esra DINCER [EZ=24
Osmangazi / BURSA Miihendis EFS 4
Telefon No: 0 224 272 41 10 Faks No: 0224 272 41 14 H
Internet Adresi: www.vgm.gov.tr
KEP Adresi: bursa@vgm.hs01.kep.tr




Mustafakemalpasa Belediye Baskanli§ina
Yenisehir Belediye Bagkanlhigma
Orhangazi Belediye Baskanligina
Harmancik Belediye Bagkanligina
Biiyiikorhan Belediye Bagkanligina
Orhaneli Belediye Baskanligina
Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
Adapazan Belediye Bagkanligina
Arifiye Belediye Bagkanligina
Erenler Belediye Bagkanligina
Geyve Belediye Bagkanligina
Hendek Belediye Baskanligina
Karasu Belediye Bagkanligina
Kocaali Belediye Bagkanligina
Pamukova Belediye Bagkanhgina
Sapanca Belediye Baskanligina
Serdivan Belediye Bagkanhigina
Akyaz Belediye Bagkanligina
Ferizli Belediye Bagkanligina
Karapiirgek Belediye Bagkanligina
Kaynarca Belediye Baskanligina
Sogiitli Belediye Bagkanliina
Tarakl Belediye Bagkanliina
Bilecik Belediye Bagkanligina
Bozilyiik Belediye Baskanligina
Sogiit Belediye Bagkanligina
Golpazari Belediye Baskanligina
Inhisar Belediye Baskanligina
Osmaneli Belediye Baskanhgina
Pazaryeri Belediye Baskanligina
Yenipazar Belediye Bagkanhgina
Yalova Belediye Bagkanhigina
Armutlu Belediye Bagkanligina
Altinova Belediye Bagkanhgna
Ciftlikkdy Belediye Baskanligina
Termal Belediye Baskanlifina
Cinarcik Belediye Baskanhigina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Say1 :E-87682878-305.02-10239167 l : 23 3 R ; 23.08.2024
Konu :Ciftlikkdy Revizyon Imar plam Kurhm _~ +  ~ 7 D203 é
goriisi S - J

|

|

Ao ve Seh. M8

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANEIGINA— 2

flgi : 11.07.2024 tarihli ve 91848913-154174 sayili yaziniz.

flgi yazida Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Ciftlikkdy Belediye simirlari ve Miicavir Alan sinirlari
igerisinde Meri imar planinin uygulanmasinda kargilasilan sikintilar ile eksikliklerin ¢oziimlenebilmesi
i¢in Revizyon Imar Plani ¢aligmalari baslatilacagindan bahsile yazi ekinde sunulmus olan plan simniri
igerisinde ya da yakin gevresinde varsa imar planini etkileyecek tiim projelere ait verilere ve goriisiimiize
ihtiyag duyuldugundan aym zamanda 1/50.000 olgekli Cevre Diizeni Planina uygunlugu agisindan
degerlendirilmesi istenmistir.

2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden ¢ikarilan Y6netmeliklerin ilgili hiikkiimlerine ve
ekolojik dengenin bozulmamasina, g¢evrenin korunmasi ve gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet
edilmesi kaydiyla tasinmazin, Satig, Kiralama, tahsis, trampa, irtifak, kat karsilig1 insaat ,arsa kargiligi
ingaat ,6n izin. kullanma izni vb. islemlerin Il Midiirligiimiizce (Cevre Yonetimi ve Denetiminden
Sorumlu Sube Miidiirliigii) sakincasi bulunmamaktadir. Ancak Igme suyu havzalan, sulak alan, flora,
fauna agisindan inceleme Cumhurbaskanhgi 1 no'lu Kararnamesi geregi Tanim ve Orman Bakanlig
2.Bélge Miidiirliigi Yalova sube miidiirliigii sorumlulugundadir.

Ayrica ayni konuya iligkin Ciftlikkdy Belediye Bagkanligi'nin 11.04.2024 tarih ve 154176 sayih
(dogal sit gbriisii konulu) yazisina cevaben 29.07.2024 tarih ve 10070252 sayili yazimizla dogal sit ve
tabiat varliklar1 agisindan gorigtimiiz verilmigtir.

Ilgi yaziniza konu planlama alani sinirlari igerisinde bulunan Hazineye ait tasinmazlarin plan
kararlarinin, [limiz iist 6lgekli plan1 olan "Yalova ili 1/50.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam" plan kararlar
ve hiikiimlerine uygun olarak alinmas: gerekmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 5. maddesinin 15. fikrasinda "Cevre diizeni plani; varsa mekansal
strateji planlarinin hedef ve stratejilerine uygun olarak yerlesim, gelisme alanlari ve sektorlere iligkin alt
dlgek planlanm yonlendiren genel arazi kullamm kararlan gergevesinde ilke ve kriterleri belirleyen,
bélge, havza veya il biitiiniinde hazirlanan, plan hiikiimleri ve raporuyla bir biitiin olan plandir.” ifadeleri,

6. maddesinin 1. fikrasinda "Mekénsal planlar, kapsadiklan alan ve amaglar agisindan Mekansal
Strateji Planlarina uygun olarak; 'Cevre Diizeni Planlart' ve "imar Planlart' kademelerinden olusur. imar
planlari ise nazim imar plan1 ve uygulama imar plam olarak hazirlanir. Her plan bir st kademedeki plana
uygun olarak hazirlanir." ifadeleri,

8. maddesinin 1. Fikrasimin d bendinde "Arazi kullanimi ve yapilasmada sadece mekénsal strateji
planlari, gevre diizeni planlar ve imar planlar kararlarina uyulur" ifadeleri yer almaktadir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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flgi yazida belirtilen taginmaza iliskin Bakanligimizca 29.05.2018 tarihinde onaylanan Yalova ili
1/50.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani (pafta, lejant ve ilgili plan hiikiimleri) 6rnegi ekte gonderilmis olup;
gevre diizeni planinda;

-1. ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alami olarak gosterilen alanlarda Kiiltiir Ve Turizm Bakanhg,
Kiiltir Varliklarim1 Koruma Yiiksek Kurulu Ve Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu tarafindan
alinmig kararlar ile bu ¢evre diizeni planindan dnce ilgili mevzuatina gore hazirlanan ve onaylanmig olan
koruma amagl imar planlarinin gegerli oldugu, dolayisiyla koruma statiisii ile ilgili Kiiltiir Ve Turizm
Bakanligi'ndan uygun gériis alinmadan bu alanlarda alt 6lgekli planlar hazirlanamayacagi ve uygulamaya
gecilemeyecegi,

-Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan ve Kentsel Gelisme Alam olarak gosterilen alanlarin alt
oleekli planlarda gevre diizeni planinda ayrildig1 amaca, ilgili plan ve mevzuat hiikiimleri ile kurum goriis
ve izinlerine uygun olarak yerlesim amacina yonelik ihtiyaca gore diizenlenebilecegi, bununla birlikte
s0z konusu alanlarda yapilacak imar planlarinda planlama alanina ait niifus kabullerinin agilmamasi ve
plan niifusunun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi
Ek-2 Tablo'da yer alan standartlara uygun olarak planlanacak alana hizmet vermek lizere ayrilmasi
gerektigi,

-Sanayi ve Depolama Alami olarak gosterilen alanlar; kiigiik ve orta 6lgekli sanayi isletmelerinin
yer aldig1, 1593 Sayili "Umumi Hifzisthha Kanunu" ve ilgili yonetmelige uygun olarak, gevre ve saghk
kosullar1 gozetilerek toplu olarak yer almalar1 6ngériilen her tiirlii sanayi tesislerine ayrilan ve endiistriyel
hammadde ve mamul iiriinleri ile bitkisel ve hayvansal iiriinlerin agik ya da kapali olarak depolandig1
alanlar olup bu alanlarda yapilagma kosullarinin; ilgili kurum goriis ve izinlerine uygun olarak (mevzuat,
tiir, teknoloji vb. unsurlar dikkate alinarak) alt 6lgekli planlarda belirlenmesi gerektigi,

-Kentsel ve Bolgesel Sosyal Altyapr Alanlar: olarak gosterilen alanlar; kamu veya ozel sektor
tarafindan yapilan egitim, saglik, dini, kiiltiirel ve idari tesisler, agik ve kapali spor tesisleri ile park,
cocuk bahgesi, oyun alani, meydan, rekreasyon alam gibi agik ve yesil alanlan kapsayan donati alanlar
olup bu alanlarda yer alacak faaliyetlere gére yapilasma kosullarinin, alt 6lgekli planlarda ilgili kurum ve
kurulus goriisleri dogrultusunda belirlenmesi gerektigi,

-Turizm Bélgesi olarak gosterilen alanlarn alt 6lgekli planlarda ¢evre diizeni planinda ayrildig
amaca, ilgili plan ve mevzuat hiikiimleri ile ilgili kurum gorii§ ve izinlerine uygun olarak turizm amacina
yonelik diizenlenebilecegi,

-Askeri Yasak Ve Giivenlik Bolgeleri olarak gosterilen alanlarda, 2565 sayih "Askeri Yasak
Bélgeler Ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu" ve bu Kanuna iligkin yonetmelik hiikiimlerinin gegerli olup bu
planda dlcegi geregi gdsterilemeyen askeri alanlarin alt dlgekli planlarda kurum gorigleri kapsaminda
islenmesi gerektigi,

-Birinci ve Ikinci Derece Yol gegen bolgede ve istikamette gevre diizeni planinda ayrildigi
amaca, ilgili plan ve mevzuat hitkiimleri ile Karayollari Genel Miidiirligi kurum goris ve izinlerine
uygun olarak mevcut ulagim sistemi ile entegre ve devamlilik iliskisi igerisinde birinci ve ikinci derece
nitelikli yol diizenlenmesi gerektigi,

-Cevre Diizeni Planindaki Alanlar ve sinirlar dlgegin gerektirdigi lizere sematik olup; uygulamaya
esas smirlarin ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda, dogal, yapay ve yasal esikler
¢ergevesinde alt dlgekli planlar ve uygulamalarla belirlenmesi, gerektigi degerlendirilmektedir.

Alt 8lgekli plan (imar planlari) yapilmasi ve onaylanmasina yonelik is ve islemlerin yukaridaki
agiklamalar dogrultusunda; Yalova {li 1/50.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plam (pafta, lejant,plan hiikiimleri
ve plan agiklama raporu), 3194 sayih Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi, Planh Alanlar

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
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Imar Yénetmeligi'nin degistirilemez hiikiimleri, ilgili diger mevzuat, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Tarim
ve Orman [l Miidiirliigii, Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, Karayollar1 Genel Miidiirliigii ve ilgili diger
biitiin kurum ve kuruluslardan almacak goriis ve izinler, mevcut/hazirlanacak imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etiit raporu ile varsa mahkeme kararlarina uyularak ve planlama esaslari, sehircilik ilkeleri
ve kamu yararina bagl kalinarak plan onaylamaya yetkili Kurumca degerlendirilmesi ve yiiriitiilmesi
gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat ALACATLI
Vali a.
11 Miidiirii
Ek:
1 - Proje alam1 Kroki
2 - Plan Hiikiimleri (44 Sayfa)
3 - Plan Lejand:
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir, _
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YALOVA IL OZEL IDARESI

IMPO IMAR A5
ARG AR A5 8 AARLSOY 5 GRTARLS

GOSTERIM
IDARI SNIRLAR

—e— LGESINIRI

ELANLAMA SINIRLARI
PLAN ONAMA SINIRI

smsmem=s PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

IDARI MERKEZLER
@ IL MERKEZI
® ILGE MERKEZI
® BELDE MERKEZI
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TURIZM MERKEZI/KULTOR VE TURIZM
KORUMA VE GELI§IM BOLGESI

- -

ORGANIZE SANAYI BOLGESI

ASKER| YASAK VE GUVENLIK BOLGES|

TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI

E

Bl BRE LD

1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

2.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

3.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI

1.DERECE DOGAL SIT ALANI

2.DERECE DOGAL SIT ALANI

3.DERECE DOGAL SIT ALANI

KENTSEL SIT ALANI

TARIHI SIT ALANI

TABIAT PARKI ALANI

= B ET 0

[
|

ARAZI KULLANIMI
YERLESME ALANUARI

E KENTSEL GELISME ALANI
- KENTSEL MESKUN (YERLESIK) ALAN

® KIRSAL YERLESIK ALAN

E

MERKEZ |§ ALANI

TALI MERKEZ

SANAYI VE DEPOLAMA BOLGES|

KENTSEL SERVIS ALANI

TERCIHLI KULLANIM BOLGESI

TURIZM™ BOLGES!

GONUBIRLIK TURIZM

111 B

EKOTURIZM

SAGLIK TURIZMI

YAYLA TURIZMI

NI EVAM
E EREK KORUNACAK ALANLAR

TARIM ALANI

.
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SULAMA ALANI

ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANI

ORMAN ALANI

MERA ALANI

Al RI

KENTSEL VE BOLGESEL YE$IL VE SPOR ALANI

ONIVERSITE ALANI

|

MESIRE ALANI

K

KENTSEL VE BOLGESEL SOSYAL ALTYAPI ALANI

ULASIM

ERISME KONTROLLU KARAYOLU (OTOYOL)

BIRINC| DERECE YOL

IKINCI DERECE YOL

OGUNCO DERECE YOL

TERSANE

KIYI TESISLER| ALANI

Lo

BORU HATTI

ATIKSU TESIS ALANI

KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF,
ISLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA)

SU YUZEYLERI (DENIZ - BARAJ - GOL - GOLET - AKARSU)

IGME VE KULLANMA SUYU MUTLAK KORUMA ALANI

IGME VE KULLANMA SUYU KISA MESAFEL] KORUMA ALANI

IGME VE KULLANMA SUYU ORTA MESAFELI KORUMA ALANI

IGME VE KULLANMA SUYU UZUN MESAFELI KORUMA ALANI

SULAK ALAN BOLGESI
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGT) " csaretnrizinc

(e
Sayr  :E-20017099-252.99-10070252 29.07.2024
Konu :Revizyon imar Plan1 Dogal Sit Kurum
Goriisii.

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi . 11.07.2024 tarihli ve 91848913-154176 sayili yaziniz.

llgi yazida, Yalova ili, Ciftlikkéy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediye sinirlar1 ve miicavir alan sinirlar
icerisinde mer'i imar planimin uygulamasinda karsilagilan sikintilar ve eksikliklerin ¢dziimlenebilmesi
igin Revizyon imar Plam galigmalarinin baslandig1, imar plam galismalarinda kullanilmak iizere ilgi yazi
ekinde belirtilen alanlar dahilinde dogal sit alan smnirlarina ve kurum gériisiimiize ihtiyag duyuldugu
belirtilerek dogal sit ve tabiat varliklari agisinda goriisiimiiz istenmektedir.

S6z konusu alana iligkin halihazirda Bakanligimiz Sit Alanlar1  Yo6netim
Sistemi (SAYS) iizerinden yapilan incelemede herhangi bir tescilli dogal sit kayd: ve tabiat varligimin
bulunmadif: tespit edilmigtir. Bununla birlikte 05.11.2021 tarih ve 4758 sayili Cumhurbaskanlig
Karariyla ilan edilen Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi planlama simirlarinda kiy:
kenar gizgisinin deniz tarafinda kalmaktadir. Korunan alanlarda (Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre
Koruma Bolgesinde) herhangi bir plan ¢alismasi yapilmasi durumunda plan teklifleri teklif sahibi
tarafindan, 23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren "Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik", 03.01.2017 tarihli ve 2017/1 nolu "Korunan Alanlarda
Yapilacak imar ve Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" ve "Kiy1 Yap: ve Tesislerinde
Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin Teblig" dogrultusunda hazirlanmakta/hazirlatiimakta olup,
kurum/kurulug gériisleri alinarak, kullanma izni veya tahsis bilgisi ile birlikte Valilik'e (Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii) sunulmas: gerekmektedir. Ayrica ilgi yaz1 ekinde belirtilen alanin
ierisinde Arkeolojik Sit Alanlart bulundugundan dolay:r Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Midirligiinden goriig alinmas: gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim’

ERUE Y TS S I — Murat ALACATLI
i ot ot | 290% . JOWa ,,.,__.j

J (oY L O“f __| Vali a,

) ,,—“ i1 Miidiirii

Ek: - e r——————— —
1 - Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi sinirlari.
2 - Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi Karari. (3 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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5 Kasim 2021 CUMA

Resmi Gazete Sayi : 31650

CUMHURBASKANI KARARI

Karar Sayisi: 4758

Bazi alanlarin Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi olarak tespit ve
ilan edilmesine iligkin ekli Kararn yiirlirlige konulmasina, 2872 sayih Cevre Kanununun
9 uncu maddesi geregince karar verilmistir.

4 Kasim 2021

Recep Tayyip ERDOGAN
CUMHURBASKANI



4/11/2021 TARIHLI VE 4758 SAYILI CUMHURBASKANI KARARININ EKIi
KARAR

MADDE 1I- (1) Ky kenar ¢izgisi esas alinarak hazirlanan ekli krokide simrlan
gosterilen alan, Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi olarak tespit ve ilan
edilmistir.

MADDE 2- (1) Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesinde
19/10/1989 tarihli ve 383 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname hitkiimleri uygulanir. Istanbul
ili, Adalar Ilcesi (Prens Adalar) ile Balikesir {li, Erdek ve Marmara ilgeleri simrlanindaki
mevcut her Slgekteki plan, plan kararlari ve projeler konusunda mezkir Kanun Hiikmiinde
Kararname hitkiimlerine gére yapilacak degerlendirme sonuglamincaya kadar herhangi bir
uygulama yapilamaz.

MADDE 3- (1) Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesinde ilgili
mevzuat hikiimlerine gbre ¢evrenin aragtirlmasi, korunmasi ve izlenmesine iligkin
belirlenecek usul ve esaslar ile bunlarin yansitildig1 planlar Cevre ve Sehircilik Bakanligimca
hazirlanir ve onaylamir. S6z konusu usul ve esaslar ¢ergevesinde bolgedeki faaliyetlerle ilgili
tedbirlerin alinmasi, kontrolii ve izlenmesi yetkisi Cevre ve Sehircilik Bakanliina aittir.

MADDE 4- (1) Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesinde bu
Kararmn yayim: tarihinden dnce onayh planlarina veya mevzuata uygun olarak ruhsati alinmag
ve ingaati su basman seviyesinde tamamlanmu§ yapilarin ingaatina ruhsat ve eklerine gére
devam edilir.

MADDE 5- (1) Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesinde noktasal
ve/veya yayil olarak atik su desarjlan, debisine bakilmaksizin degarj standartlar1 saglanarak
yaplir,

MADDE 6- (1) Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesinde; harekit
efitim sahalan ile askeri yasak ve giivenlik bolgelerinde yiiriitiilecek faaliyetler, Milli
Savunma Bakanlifi ile koordineli olarak yiiriitiiliir,

MADDE 7- (1) Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesinde;
10/6/1946 tarihli ve 4922 sayili Denizde Can ve Mal Koruma Hakkinda Kanun, 14/4/1341
tarihli ve 618 sayih Limanlar Kanunu, 1 sayilh Cumhurbagkanhg Tegskilati Hakkinda
Cumhurbagkanhign Kararnamesi, 31/10/2012 tarihli ve 28453 sayih Resmi Gazete’de
yayimlanan Limanlar Ydnetmelifi ile belirlenen Ulastirma ve Altyapr Bakanlig veya liman
bagkanliklarina verilen gbrev, yetki ve sorumluluklar Ulastirma ve Altyapi Bakanhgiyla
koordineli olarak yiiriitiiliir.

MADDE 8- (1) Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesinde su
tirinleri istihsaline yonelik olarak 22/3/1971 tarihli ve 1380 sayili Su Urlinleri Kanunuyla
Tartm ve Orman Bakanliina verilen gorev, yetki ve sorumluluklar Tarm ve Orman
Bakanlig1 ile koordineli olarak yiiriitiiliir.

MADDE 9- (1) Bu Karar yayimi tarihinde yiirtirliige girer.

MADDE 10- (1) Bu Karar hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakam ytiriitiir.



KROKI

MARMARA DENIZI VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

ILI : ISTANBUL - KOCAELI - YALOVA - BURSA
BALIKESIR - CANAKKALE - TEKIRDAG

e .

—~

G
I~

B /ARMARADENIZI VE ADALAR OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI SINIRI

*  Alana ait koordinat bilgileri www.says gov.tr adresinde mevcuttur.



T.C. 3 *
YALOVA VALILIGI

11 Emniyet Miidiirliigii - Pl

Sayr . E-60053421 -91244-2024072513143987075 26.07.2024
Konu : Kurum Gériisii

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi: 18.07.2024 tarih ve E-99472584-045-154937 sayili yaziniz.

Ilgi sayih yazinizda Ciftlikkoy Ilgesi Ciftlikkéy Belediye siirlar1 ve miicavir alan sirlart
igerisinde Meri imar Planinin uygulanmasinda kargilagilan sikintilar ile eksikliklerin ¢oziilebilmesi igin
Revizyon Imar Plani ¢aligmalarimin baglatilmasi kapsaminda imar Planinda kullanilmak iizere yaziniz
ekinde belirtilmis alanlar dahilinde yatrim programi kapsimda herhangi bir tesisimizin olup
olmadigimin bildirilmesi talep edilmistir.

Bu kapsamda i1 Emniyet Miidiirliimiize tahsisli Ciftlikkdy Ilgesi Ciftlik Mahallesi 2809 Ada 1
Parsel sayili yerde bulunan 4.499,96 m? arsa iizerine fige Emniyet Mudiirligii Hizmet Binasi yapilmas:
igin 2023 yilinda  Emniyet Genel Miidiirliigii Ingaat Emlak Daire Bagkanligi tarafindan  Yatiim
Programina alinmis olup, bu dogrultuda ¢aligmalarimiz devam etmektedir.

Arz ederim.

Erhan ERGUL
e 11 Emniyet Miidirii a.
e 26 03207, 11 Emniyet Miidiir Yardimeis:
) - - ] 2.S1mni1f Emniyet Miidiirii
(mor e Sen. el KM ZAL]

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu:784d40ed -d97f-4692 -a0e6-2¢6328cecTec Belge Dogrulama Adresi: https:/eimza.cgm. gOV.tl'EI .

Adres ‘BAGLARBASI MAH. YAKUP ACAR CAD. NO:36 YALOVA Ayrintih Bilgi : Erdem KARAMAN

Telefon/Fax: /02268127300 Unvam
Kep : emniyetgenelmudurlugu@hs01.kep.tr Elektronik Ag : www.yalova.pol.tr
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T.C.
HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGI %
Yalova Hava Meydan Komutanli

Istihkdm Bakim Béliik Komutanlig T
Say1 : E-l664556_8-757.04-354/5265 19 Temmuz 2024
Konu : Revizyon Imar Plan1 Kurum Goriisii
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
fgi . Ciftlikkdy Belediye Bagkanlig1, imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 11 Temmuz 2024 tarihli ve

E-99472584-045-154148 sayili yazisi.

Yalova Belediye Bagkanlig tarafindan Revizyon Imar Planmin tanzim edilecedi, bu maksatla
Yalova Hava Meydan Komutanlifi mania planinin ve ugus konisinin degisip/degismedigi, ayrica
gonderilen dokiiman da belirtilen alanlarin ugus konisi iginde kalip kalmadigi hususunun incelenerek,
diizenlenecek olan planina aykir1 hususlar olusturmamasi maksadiyla mania plani ile birlikte génderilmesi
ilgi yazi ile istenmistir.

Bu kapsamda Yalova Hava Meydan Komutanligi sinirlar1 degismis, degisen sinirlara istinaden
mania plam revize edilmis, degisen ugus konisinin ve yiikseklik sinirlarinin gosterildigi Mania Plani 1
Adet Yogun Disk Ek’te gonderilmis, ayrica gonderilen alanlar incelendiginde; alanlarin 08-26 ana pisti
Bati tarafinin bir kismini kapsadigi ve ugus konisinde kaldig tespit edilmis olup, Ek’te gonderilen mania
plani incelenerek ve Yalova Meydan Komutanhig pistinin halihazirdaki durumu dikkate alinarak plan
revizyonunun yapilmasinin ugus giivenligi agisindan uygun oldugunu rica ederim.

Mert UYSAL
Hava Pilot Albay
Meydan Komutam

Ek: Mania Plan1 1 Adet Yogun Disk (1 Sayfa) e

VAZ! ISLERI MUD. EVRAK KAYIT SERVISH
j-\-‘-’"‘-"'-"‘ 9 Q%_b

] ann | 1vas Tarid
& AT

: Lraweso o TR oy 209y

HAVALE §DLECER VLR

1 lonec ve Sen. ML

S

e TN =

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: F403A695-EDFF-464A-A44F-83B6ECCCE06C Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/hvkk-dys
Hv.Myd. K. Yalova/Des.Grp./Kt.K.hg/Is.Bkm.BLK.igy/Hrk PLis Kont.ve Bilgi igin: Muharrem SAGLIK =] J
Tek.Des.K.hif1 Yalova . <

Telefon No:0 226 353 31 31 Teknisyen (Insaat)

KEP: havakuvvetlerikomutanligi@hs01.kep.tr Telefon No: 192 4084



EK

Say1 . E-16645568-757.04-354/5265 19 Temmuz 2024

MANIA PLANI 1 ADET YOGUN DiSK

Yogun disk kapasitesi izin verilen yaz1 eki sinirlar1 agtigindan, génderi usulii ile gonderilmistir.

Hv.Myd.K.lif1 Yalova/Des.Grp./Kt.K.lig/is.Bkm.BL.K.lig/Hrk.PLIs Kont.ve Bilgi igin: Muharrem SAGLIK

Tek.Des.K.l1ig1 Yalova
Telefon No:0 226 353 31 31

KEP: havakuvvetlerikomutanligi@hs01.kep.tr

Teknisyen (Ingaat)
Telefon No: 192 4084



T.C.
HAVA KUVVETLERI KOMUTANLIGI 1&;
Yalova Hava Meydan Komutanhgi
[stihkAm Bakim Boliik Komutanligi

FiRa{YE CINBATPETI A FUTiRCI YL

Say1 . E-16645568-754-281/3950 28 Mayis 2024
Konu : Yalova Hava Meydan Komutanligi

Devam Eden 08-26 Pisti

Kamulastirma Islemleri Hk.

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Yalova Hava Meydan Komutanlig: ana pistinin uzatilmasi kapsaminda ihtiyag duyulan Yalova Ili
Ciftlikkdy Ilgesindeki 119 Ada 1, 119 Ada 2, 121 Ada 1, 122 Ada 1, 122 Ada 2, 120 Ada 1 numarali
tasinmazda alt ve Gst yap: imalati tamamlanmis ve pistimizdeki ugus faaliyetleri halihazirda devam
etmektedir.

Bu kapsamda miilkiyeti Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu (TMSF)’ye ait olan taginmazlarin Yalova
Hava Meydan Komutanligi envanterine dahil edilmesine iliskin, (Milli Savunma Bakanligi uhdesinde)
kamulastirma islemleri devam ettiginden, taginmazlarm tapu kayitlan Maliye Hazinesi adina tescil
ettirilememis olup, siirecin tamamlanmas takip edilmekte ve beklenmektedir.

Sonug olarak; Yalova Meydan Komutanlifimin ana pistinin konuslandigi, birligimiz tarafindan
kullamlan ve tahliyesi miimkiin olmayan tasmmazlarin meveut durumunun dikkate alinmasmi, imar
planlari diizenlenirken ve mania yiikseklik simirlar belirlenirken bu minvalde degerlendirme yapilmasini

rica ederim.

Mert UYSAL
Hava Pilot Albay
Meydan Komutani

T.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI
YAZI ISLERI MUD. EVRAK KAYIT SERVISI

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 019A091 B-A428-4E37-86D2-36D4DEFOD7FS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/hvkk-dys
Hv.Myd.K.lig1 Yalova/Des.Grp./Kt.K.higy/is.Bkm.BLK.ig/Hrk PLIs Kont.ve Bilgi igin: Muharrem SAGLIK /|
Tek.Des.K.lig1 Yalova )

Telefon No:0 226 353 31 31 Teknisyen (Ingaat)

KEP: havakuvvetlerikomutanligi@hs01.kep.tr Telefon No: 192 4084




T.C. 4 TURKIVE «
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU f?i& o !%
1. Bolge Miidiirliigii

Say1 : E.94430767- 175.09 / 1535910 23.05.2024
Konu : Kurum Goriisii

CiFTL_H(KOY BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

Ilgi:  15/05/2024 tarihli ve 91848913 - 149154 sayil1 yazisi.

llgi yaz1 ile Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, 1/1000 olgekli Revizyon imar Planinda
Ticaret+Turizm+Konut imarli karayoluna cephesi bulunan parsellerde karayollar
kamulagtirma sinirindan itibaren gekme mesafesinin kag metre olacaginin Karayollan Trafik
Kanunu eki Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmesi ile ilgili Bolge Midirliigiimiiz goriisii talep
edilmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; ilgi yazimiz ekinde gonderilen imar planina gore bahse
konu parsellerde karayolu kamulastirma sinirina gore 2918 Sayili Karayollar1 Trafik Kanunu
eki Karayollan Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 41.
Maddesine gore yap1 ¢ekme mesafesi, karayollari kamulagtirma smirindan itibaren ticari
tesislerde en az 25 metre geride olmasi konutlarda ise 5 metre geride olmasi gerekmektedir.

Ayrica 2918 Sayili Karayollarn Trafik Kanunu 17. Ve 18. Maddelerine dayanak
Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Y&netmeligin 1.maddesine
gore Karayollarinin her iki tarafinda sinir ¢izgisine 50 metre mesafe iginde yapilacak tesisler
igin yola baglanti yapilmaksizin ve aym Yonetmeligin 39.Maddesine gore ilgili Belediye
Bagkanlhiginca Karayollar1 Genel Miidirligiiniin ilgili Bolge Miidiirliigiinden uygun goriis
alinmasi zorunlu kilinmis olup, bu bakimdan parsel bazinda uygulama asamasinda her bir parsel
i¢in Idaremizden ayrica uygun goriis alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

TR T ~ Hakan VENILMEZ
i Bolge Miidiirt a.
poe— _‘_ ‘*';2(" 05 "M -1 Bolge Miidir Yrd.
DAGITIM: Lm:n e Sen. fh-ki,,____“_, ‘__*
Geregi: oo —_Bilgi ;

ST t4-Sube :,mﬂlgl [zmit
Ciftlikkoy Belediye Bagkanlif

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir."
Belge Dogrulama Kodu: "srmuu9807610" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"

Hamidiye Mah. Kemerburgaz Cad. No: 170 PK 34408 Kagithane/ ISTANBUL Bilgi fgin : Ahmet KIZILAY
Trafik Giivenligi Teknisyeni

Telefon No 1 212312 5000 Faks: 2123125070 Telefon : 34589
internet Adresi  : www.kgm.gov.tr KEP: kgmlbolge@hs01.kep.tr e-posta : akizilay@kgm.gov.tr
fgili Birim . Trafik Giivenligi Basmiihendisligi -




T.C. { TuRKivE mk

KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU slinamsitr
1. Bolge Miidiirligii

Sayr : E.41295115-752.99 /1579540 22.07.2024
Konu : Kurum goriisii

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi:  Ciftlikkoy Belediye Baskanligi'nin 01/07/2024 tarihli ve 91848913 - 152900 sayili
yazisi.

ligide kayitli yazinizda; Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi sinirlarinda kalan ve ekli krokide
revizyon imar planlar yapilacagindan  bahisle Idaremizden bilgi belge talep
edilmektedir.

[daremiz gbriisii talep edilen alanlarda Bolge Miidiirliigiimiiziin herhangi yeni bir proje
¢aliymasi bulunmamakta olup 575-01 K.K. Numarali izmit Yalova Devlet Yoluna ait
kamulagtirma  sirlari  ekte  gonderilmektedir.

Bilgilerini rica ederim.

Remzi TURHAN
Boélge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yrd.

EK:
Kamulagtirma sinirlar1 (NCZ)

w7 ,7//! Alowymdd

| T.CCCIFTLIKKOY BELEDIVE BASKANLIC:
YAZI ISLERI MUD. EVRAK KAYIT SERVISH

F,:_-_: TN A— —

Beldenin | wavit Tarin

Inavisusi | 22 00 Zpos

HAVALE EDILECEK YER

zm L OIA sl Lol

""Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."

Belge Dogrulama Kodu: "pkrpp99CE6D2" Belge Dogrulama Adresi: "https:.’.’www.turldye.gov.tr!kgm—ebys“

Hamidiye Mah. Kemerburgaz Cad. No: 170 PK 34408 Kagithane/ ISTANBUL Bilgi Igin : Yunus BOZDAG P
Arazi Miihendisi

Telefon No 212312 5000 Faks: 212312 5070 Tel - Faks:34301-

internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmlbolge@hs01.kep.tr e-posta :yunus.bozdag@kgm.gov.tr

fgili Birim  : Tasinmazlar Bagmiihendisligi -



T.C 1«}

YALOVA VALILIGI
il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi RS-

- E-35523632-304.02-5440060

Say1
Konu :Kurum Gorigi

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirligi)

flgi  :18.07.2024 tarihli ve 154833 sayili yaziniz.
ilgi yazi ile, Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediye sinirlar1 ve Miicavir Alan Simirlan

igerisinde Revizyon Imar Plam ¢aligmalari igin kurum goriislerinin alinmas: talep edilmektedir.
Sz konusu alan, 2634 Sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen herhangi bir Kiiltir

ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi veya Turizm Merkezi sinurlari icerisinde bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

RN RELFOIYE BASKANLIG! ] . '
-5LERI MUD. EVRAK KAYIT SERVISH  CpKARATERN
) e l PR [l Kiiltiir ve Turizm Miidiiri
| o, Ll __éj -
. - (DILLCEK YER
[i-TC/:“\-r(J GS@h.mm:zL

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
lama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

Dogrulama Kodu: EFESBED9-2CE4-44E6-AACD-CF1 22DB89ASC Dogru
Siileymanbey Mahallesi Kurtulus Sokak No:3 YALOVA Bilgi igin:Veysel % o =
CANDABAKOGLU v-,‘;‘g; -

Telefon No : (226) 280 17 00 Belgegeger No : (226) 280 17 35 3
Bilgisayar Isletmeni ;Z5da0d

Kep:yalovakulturturizm@hs01.kep.tr
e-posta: yalova ~gov.ir_internet adresi : yalova.ktb.gov.ir i

KEP Adresi : yalovakulturturizm@hs01.kep.tr P "*‘.7‘
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‘.,'l'* j% ; / KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ~
NI Kiiltiir Varliklar ve Miizeler Genel Miidiirliigi - e

Kocaeli Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Say1  :E-95741949-165.02.02-5718458

Konu :Yalova ili Ciftlikdy Ilgesi, Sit Alanlari ve
Tescilli Yapilar Sayisal Veri Talebi

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Igi : 10.07.2024 tarihli ve 99472584-154138 sayili yaziniz.

Ilgi yazida; Yalova Ili, Ciftlikky ilgesi sinirlarinda bulunan sit alanlari, tescilli yapilar ve koruma
alanlarina iligkin sayisal veriler talep edilmistir.

Miidirliiglimiiz  uzmanlarinca sit alanlari, tescilli yapilar ve koruma alam
paftalarinin sayisallastirma caligmalara baglanilmis olup koordinat doniigiimii ve kayikliklarin
giderilmesi g¢aligmalar1 devam etmektedir. Bu kapsamda elimizde bulunan veriler yazimz ekinde
iletilmektedir. S6z konusu ¢aligmalar tamamlandiginda koordinat déniisiimii ve sayisallagtirmas:
tamamlanmug veriler talep edilmesi halinde Midiirliigiiniize iletilecektir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Eda KARACA
Koruma Boélge Kurulu Midiir V.

SIFTLIKKOY BELEDIYE BASK ANLIGI |

Ek: Sayisal veri

e e .§ehm3.§d;__

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: 30FA5A45-D2D2-4F04-9C19-7F94 1 B36D4A0 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863 ve 2577 sayili Kanunlar uyarinca, alman Kurul kararina karsi ilan veya tebligden Bilgi i¢in:Mustafa URGAN [Eip 23
itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya [dari Yargiya bagvurulabilir. Harita Miihendisi gt
Kozluk Mahallesi, Istasyon Caddesi, Eski Gar Binas1, Kat 2, fzmit - KOCAELI Telefon No:(262) 323 29 26 35

Telefon: (0 262) 323 29 26 Faks: (0 262) 323 29 36
e- mail: ktvk4 | @kultur.gov.tr KEP: kocaelikultur.kurul@hs01 ,— #
2r 174
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YALOVA VALILIGI 1&*

i1 Milli Egitim Miidiirliigii Y

Say1  :E-44875047-754-110812774 24.07.2024

Konu :Kurum Goriisii - Revizyon Imar Plani
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :Ciftlikkdy Belediyesi Imar ve $ehircilik Miidiirliiginiin 11.07.2024 tarih ve 154327 sayih yazisi.

flimiz Ciftlikkéy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediyesi smnirlar1 ve Miicavir Alan Sinirlan igerisinde Meri
imar planinin uygulanmasinda karsilasilan sikintilar dogrultusunda tarafinizca Revizyon imar Plam
caligmasi yapilacagi ilgi yazida belirtilmistir.

Bu kapsamda Miidiirliigiimiiziin yatirrm programinda yer alan veya yatirim programina alinmasi
teklif edilen projeler goz oniine alindiginda, 209 ada 73 parsel numarali tasinmaz iizerinde yapilmasi
planlanan Kelebek Cayir1 Ilkokulu, 226 ada 3 parselde Ciftlikkéy Anaokulu ve 2801 ada 5 parselde
bagisc1 tarafindan yaptinlacak olan Aksa Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi olmak iizere 3 adet projemiz
bulunmaktadir. Miilkiyet hakki hazineye ait olup kullanim fonksiyonu olarak egitim alan tescil edilen
parseller ekte gonderilen excel tablosunda yer almaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Halil Ibrahim AKMESE

11 Milli Egitim Miidiirti

Ek:
1 - Ilgi (a) Yazi1 (1 Sayfa)
2 - Egitim Bolgeleri Tablosu

_9,_ A S S ——————— —
./maaﬂ el CTe A wr.ld
e

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir,
Dogrulama Kodu: B9CC46C0-9386-4525-94D8-D728E1A6B3D9 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bahgelievler Mah. Sehit Omer Faydali Cad. No:190 Merkez/YALOVA Bilgi igin:Oguzhan GORECI EzesmE
Internet Adresi: https://yalova.meb.gov.tr Biiro Personeli 32 it

e-Posta; insaaternlak77(@meb.gov.ir
Kep Adresi: meb@hs0T.Kep.ir
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> “"4% CIFTLIKKOY BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidiirligii
Sayr : E-99472584-045-154327 11.07.2024

Konu : Kurum Gériisii

YALOVA VALILIGINE
(Yalova 11 Milli Egitim Miidiirliigii)

Yalova ili, Ciftlikkdy Ilcesi, Ciftlikkdy Belediye simirlart ve Miicavir Alan Sinirlari igerisinde Meri
imar planimnin uygulanmasinda karsilasilan sikintilar ile eksikliklerin ¢oziimlenebilmesi i¢in Revizyon
Imar Plani galigmalar1 baglatilacaktir. Imar plani ¢alismalarinda kullanilmak iizere yazimiz ekinde
belirtilmig alanlar dahilinde, kurumunuza tahsisli taginmazlar, yatirim planlariniz ve kurum goriisiiniize
ihtiyag duyulmaktadir.

Yazi ekinde belirtilen alanlar dahilinde kurumunuza tahsisli taginmazlar ile yatirim programiniz
kapsaminda herhangi bir tesis olup olmadiginin tarafimiza bildirilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Adil YELE
Belediye Bagkani
Ek: _
1-Cd (1 adet) LR )
2- Gortig Talep Edilen Alan Krokisi (2 adet) -{ (S)
h Y

R EGE. Wilid.
N T I2000

aatl Y.
OOV < .
e BAILLE D5 ':.,__...DU“_.L,_U,, cu : Ky M { 9 ! |
ARl 23 E.TJU.:_ZEIZL—;)—_ | 2
savt | LV OTHL €LY

Bu belge 5070 sayili elektronik imza kanununa gére giivenli elcktronik imza ile imzalanmugtir,

Belge Dogrulama Kodu :6Q [ AS-AJMNV-16551-45VHC Belge Dogrulama Adresi :https://ebelediye.yalovaciftlikkoy.bel.tr/bwebdconfirm/
Yalova izmit Karayolu Uzceri No: 110 Ciftlikkdy/YALOVA Bilgi igin: flke ISLEKLER _".‘_"‘:iu' S
Telefon No: (226) 352 62 04 - Faks No: (226) 352 79 40 Schir Plancis: P28ty
E-posta Adresi: imar@yalovaciftlikkoy.bel.ir - Internet Adresi: www.yalovaciftlikkoy.bel.tr - :

Kep Adresi :ciftlikkoybelediyesi@hs01.kep.tr Telefon No ; EIE=sSak
1/1



Lk imar midicldgind Mol olemk  ganden]d.

T.C.
YALOVAIV AL o e o vE RAST
11 Milli Egitim Mudurlugu MUD. EVRAK KAYIT SERV i
— B o a—
!, = s ; 1
09‘ 03 2024
Say1 :E-44875047-754-111653760 o HAVAL] ver 08.08.2024
Lo e —

Konu :Kurum Gériisii Diizeltme ve [lave Gérils. / kol L ;:J"l A L,

,

|
_ !
T 1

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA— «wmmi%

flgi  : Ciftlikkdy Belediyesinin 11.07.2024 tarih ve 154327 sayih yazisi.

Ilgi yaz ile belediyeniz sinirlari igerisinde Meri imar plam uygulamasinda karsilasilan sikintilar ile
cksiklerin g¢6ziimlenebilmesi igin Revizyon Imar Plam g¢alismasi baslatilacagi, Revizyon Imar Plani
¢aligmalarinda kullanilmak iizere belirtilen alanlar igerisinde yer alan egitim arazileri ile ilgili kurum
gorislimiiz istenmistir.

24.07.2024 tarihinde Ek 2'de yer alan yazi ile Midiirliigiimiiz goriigii bildirilmigtir. Ancak
yazimizin son climlesinde sehven yazilan "Miilkiyet hakk: hazineye ait olup " climlesinin "Miilkiyet
hakki kamuya, hazineye veya sahislara ait olup" seklinde diizeltilerek dikkate alinmasi gerekmektedir.
Ayrica meri imar plani igerisinde yer alan Kilig koyli Saksak mevkiinde yer alan 748 ada 1 parselde
6398,59 m2 ortaokul alani, Sultaniye mahallesi 1354 ada 1 parselde 4206,41 m2 Ilkokul alani, Sultaniye
mahallesi 1355 ada 1 parselde 4946,32 m2 Ilkokul alani, Sultaniye mahallesi 2271 ada 1 parselde 6358,58
m2 Lise alam, Gacik koyii 205 ada 1 parselde 3946,92 m2 Ilkokul alan1 ve Kiligkdyii Saksak mevkiinde
yer alan 3301 ada 33 parselde 5304 m2 ilkokul alami olarak ayrilmistir. Ancak mevcut parsellerin tamami
sahis arazisi oldugundan yatirim programina alinmasi durumunda kamulastirma yapilmas: gerekecektir.
Kamulagtirma maliyetlerinin yiiksek olmas: sebebiyle kamu kaynaklarmin kullaniminda kamu zarari
meydana gelecektir. Ayrica ilgili parseller bir tanesinin iizerinde yiiksek gerilim hatti bulunmasi, bazi
arazilerin bulundugu konum olarak taskin alaninda yer almasi veya topografik yapi olarak egimli
bolgelerde yer almalarindan dolay: egitim arazisi olarak ayrilmasinin uygun olmadig1 goriilmektedir. Yeni
yapilacak olan imar revizyonu ¢aligmasinda bu parsellerin yerine, Milli Egitim Bakanligi Kurum A¢ma,
Kapatma ve Ad Verme Yonetmeligi 4. Maddesi c¢) bendinde belirtildigi lizere "Yatinm programina
alinmasi teklif edilecek egitim kurumu igin tahsis edilen arsanin; imar mevzuatina uygun olmasi,
bataklikta, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsanin iizerinde ve komsu parsele yakin okul
bahgesi duvarindan en az 100 m uzakhga kadar orta/yiiksek gerilim hatt1 bulunmamasi, akaryakit servis
istasyonlarma en az 50 m, eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi
Teknolojileri ve Iletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmasi, dogal
afetlere maruz kalabilecek veya saghk ve giivenlik agisindan yiiksek risk tasiyan bir yerde bulunmamasi,
yol, elektrik, igme suyu, yagmur suyu, kanalizasyon, dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi altyapi
hizmetlerinin saglanmis olmas1," gerekmektedir denilmektedir. Yukarida yer alan kriterler dikkate
alinarak mevcut okul alanlar1 korunmasi kosulu ile maliye hazinesine ait alanlardan kamulastirmasiz yeni
egitim alanlarinin planlanmasinin uygun olacagim bildirir ilave kurum goriigiimiizdir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Halil Ibrahim AKMESE
il Milli Bgitim Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,
Dogrulama Kodu: E0919D2F-30EC-4B26-91E7-3A71DA64B8BS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bahgelievler Mah. $ehit Omer Faydali Cad. No:190 Merkez/YALOVA Bilgi igin:Sener TOYRAN [EIH3%: qE
Internet Adresi: https://yalova.meb.gov.tr Ogretmen ¥esfetn
e-Posta: insaatemlak77@meb.gov.ir Telefon No:(226) 811 00 25 i

Kep Adresi: meb@hs01 kep.ir
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Ek:
1 - Ciftlikkdy Belediye Goriig Talebi Yazisi (2 Sayfa)
2 - 24/07/2024 tarihli E-44875047-754-110812774 sayilh yazimiz.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: E0919D2F-30EC-4B26-91E7-3A7IDA64B8BS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bahgelievler Mah. $ehit Omer Faydali Cad. No:190 Merkez/YALOVA Bilgi igin:Sener TOYRAN [E;

Internet Adresi: https://yalova.meb.gov.ir Ogretmen 83
e-Posta: insaaternlak77(@meb.gov.ir Telefon No:(226) 811 00 25 i ny

Kep Adresi: meb@hsU1.kep.tr
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QIFTLIKKOY BELEDIYESI A
Imar ve Sehircilik Miidiirliigi

Sayr : E-99472584-045-154327 11.07.2024
Konu : Kurum Goriisii

YALOVA VALILIGINE
(Yalova Il Milli Egitim Miidiirliigii)

Yalova ili, Ciftlikkoy lgesi, Ciftlikkdy Belediye sinirlar1 ve Miicavir Alan Simirlan igerisinde Meri
imar planmin uygulanmasinda karsilagilan sikintilar ile eksikliklerin gdziimlenebilmesi i¢in Revizyon
Imar Plani ¢alismalart baslatilacaktir. Imar plan1 galigmalarinda kullamlmak iizere yazimiz ekinde
belirtilmis alanlar dahilinde, kurumunuza tahsisli taginmazlar, yatinm planlarimz ve kurum gériigtiniize
ihtiya¢ duyulmaktadir.

Yazi ekinde belirtilen alanlar dahilinde kurumunuza tahsisli tasinmazlar ile yatirim programiniz
kapsaminda herhangi bir tesis olup olmadiginin tarafimiza bildirilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Adil YELE
Belediye Bagkan:
Ek: -
1-Cd (1 adety £R )
2- Goriis Talep Edilen Alan Krokisi (2 adet)={[3)
hY

PRI T4t Milid.
.12,../.:}.../202#
vall Y.

KaytNo: | B2,

Bu belge 5070 sayihi elektronik imza kanununa gére gilivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu :6Q1 AS-AJIMNV-[6SSI-45VHC Belge Dogrulama Adresi :https://chelediye.yalovaciftlikkoy.bel.tr/bwebdconfirm/
Yalova izmit Karayolu Uzeri No:110 Ciftlikksy/YALOVA Bilgi icin: Ilke ISLEKLER i

Telefon No: (226) 352 62 04 - Faks No: (226) 35279 40 Sehir Plancisi



L-posta Adrest: Imar@yalovaciilikkoy.bel.ir - Internel Adresi: www.yalovacilthkkoy.bel.lr W
Kep Adresi :ciftlikkoybelediyesi@hs01 kep.tr Telefon No :
1 /1
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e, CIFTLIKKOY BELEDIYESI
Imar ve Sehircilik Miidirltigii

Say1  : E-99472584-045-154327 11.07.2024
Konu : Kurum Gériisii

YALOVA VALILIGINE
(Yalova Il Milli Egitim Miidiirligi)

Yalova ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediye sinirlari ve Miicavir Alan Sinirlar igerisinde Meri
imar planmin uygulanmasinda karsilagilan sikintilar ile eksikliklerin ¢éziimlenebilmesi igin Revizyon
Imar Plani caligmalar1 baglatilacaktir. Imar plani ¢alismalarinda kullanilmak tzere yazimiz ekinde
belirtilmis alanlar dahilinde, kurumunuza tahsisli taginmazlar, yatirnm planlarimiz ve kurum gorisiintize
ihtiya¢ duyulmaktadir.

Yaz: ekinde belirtilen alanlar dahilinde kurumunuza tahsisli tasinmazlar ile yatirnm programiniz
kapsaminda herhangi bir tesis olup olmadiginin tarafimiza bildirilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

Adil YELE
Belediye Bagkani
Ek: .
1-Cd (1 adet) +R ) o
2- Gériis Talep Edilen Alan Krokisi (2 adet) -{ ()
.

l‘aiii&?&l:'(i:‘;)tt Witid.
(& TR 12004

valtl Y.
AL el B
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1 i
oA o HLLE UL

Bu belge 5070 sayih elektronik imza kanununa gore giivenli elcktronik imza ile imzalannugtir.

Belge Dogrulama Kodu :6Q1 AS-AJMNV-165SI-45VHC Belge Dogrulama Adresi :https://ebelediye.yalovaciftlikkoy.bel.tr/bwebdconfirm/
Yalova lzmit Karayolu Uzeri No:110 Ciftlikkdy/YALOVA Bilgi igin: flke ISLEKLER EISZiags
Telefon No: (226) 352 62 04 - Faks No: (226) 352 79 40 Schir Plancist

E-posta Adresi: imar@yalovaciftlikkoy.bel.tr - internet Adresi: www.yalovaciftlikkoy.bel.tr
Kep Adresi :ciftlikkoybelediyesi@hs01.kep.tr Telefon No :
1 /1
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MILLI EMLAK SEFLIGI T AT iz

Say1  :E-20028048-400-10007782

Konu :Tahsisli Hazine Tasinmazlari
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

lgi  :11.07.2024 tarihli ve 154191 sayili yazimz.

iigi yaz: ile Ciftlikkdy Belediye sinirlar1 ve miicavir alan smirlan igersinde revizyon imar plani
¢aligmasina baglanacag: bildirilerek imar plani ¢aligmalarinda kullanilmak iizere hazine tasinmazlarinin
tahsis bilgilerinin gonderilmesi istenmektedir.

Kamu hizmetlerine tahsis edilen hazine tasinmazlarina ait bilgiler liste halinde ekte gonderilmekte
olup, yapilacak imar galigmalarinda tahsisli kurum gériigiiniin alinmasi, imar Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak Hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi hususunda,

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Halil Ibrahim KAZAR
Kaymakam V.

Ek: Tahsisli Taginmaz Listesi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir,

Dogrulama Kodu: 479BF459-85FB-4EB3-A73E-615EC787117B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Ciftlik Mah. Atatiirk Cad. No:83 Ciftlikkdy / YALOVA Telefon No : (226) 352 Bilgi igin:Mustafa GULTEPE Elfazas

52 17 Belgegecer No : (226) 352 52 17 Milli Emlak Uzmani B£¥adH
e-posta : yalova@csb.gov.tr Internet Adresi : http://www.yalova.csb.gov.tr Telefon No:(226) 352 52 17 ;

UETS Adresi: 35893-73981-46107
KEP Adresi : yalovacevrevesehircilik@hs01.kep.tr



MAHALLE/KOY | TASINMAZ NO ADA PARSEL TAHSISLI OLDUGU KURUM TAHSIS AMACI TAHSIS SEKLI
Ciftlikkoy 77050100025 465 7|Dsi DSi Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100041 285 3|icisleri Bakanhgi(Emniyet Genel Mudirligi) Karakol Binasi Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100065 2803 1{MEB Okul Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100066 2804 1|MEB Okul Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100067 2805 1|MEB Mesleki Egitim Merkezi Hizmet Binasi Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100068 2806 1|MEB Mesleki Egitim Merkezi Hizmet Binasi Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100069 218 22|igisleri Bakanhgi(Jandarma Genel Komutanhg) Hizmet Binasi ve Tesisleri Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100070 218 23|icisleri Bakanligi(Jandarma Genel Komutanhg) Hizmet Binasi ve Lojmanlari Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100073 2811 1|Diyanet igleri Baskanhg Camii On Tahsis
Ciftlikkoy 77050102601 472 2|Saglik Bakanligi Saglik Ocag Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050102611 993 13|MEB Okul On Tahsis
Ciftlikkoy 77050100107 1938 1|MEB Okul Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100108 3057 1|Yalova il Ozel idaresi Kaymakamlik Lojmani Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100042 2243 2|igisleri Bakanligi(Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi) Afetzade Aileler icinKonut On Tahsis
Ciftlikkoy 77050100071 2809 1|igisleri Bakanhigi(Emniyet Genel Mudurligi) Hizmet Binasi On Tahsis
Ciftlikkoy 77050100072 2810 1|Genglik ve Spor Bakanhg (Spor Genel Mudirlugi) Spor Tesis Alani Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100079 2815 1|igisleri Bakanhgi(Jandarma Genel Komutanlig) Egitim Alami Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100081 2817 1|Ciftlikkdy Belediye Baskanligi Mezarlik Yeri On Tahsis
Ciftlikkoy 77050100082 2818 1|Ciftlikkdy Belediye Baskanligi Mezarlik Yeri Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100086 2820 1|MEB Okul On Tahsis
Ciftlikkoy 77050100905 178 1|Diyanet isleri Baskanlig Camii Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100911 1080 4{MEB Okul Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050100927 179 19|Saghk Bakanhg Saglk Ocag On Tahsis
Ciftlikkoy 77050101258 271 6|Emniyet Genel MudurlGgu Hizmet Binasi Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050101627 1398 3|Diyanet isleri Bagkanhg Camii Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050102507 164 5|MEB Okul Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050102749 226 2|MEB Okul Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050102750 226 3|MEB Okul On Tahsis
Ciftlikkoy 77050100106 3057 2|icisleri Bakanhgi(Jandarma Genel Komutanhg) Alarm iskan Tesisleri Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050102519 2801 5|MEB Okul On Tahsis
Ciftlikkoy 77050102520 2802 2|MEB Okul On Tahsis




Ciftlikkoy 77050102521 2802 3|MEB Okul Kesin Tahsis
Ciftlikkoy 77050102336 361 1|Yalova Universitesi Bilim ve Kongre Merkezi On Tahsis
Ciftlikkoy 77050102337 362 1|Yalova Universitesi Bilim ve Kongre Merkezi On Tahsis
Ciftlikkoy 77050102554 2812 4|Ciftlikkdy Belediye Baskanligi Hayvan Rehabilitasyon Merkezi Kesin Tahsis
Gacik 77050100477 187 26({MEB Okul On Tahsis
Gacik 77050100529 187 27(MEB Okul On Tahsis
Gacik 77050100532 171 3|Saglik Bakanhg: Saglik Ocagi Kesin Tahsis
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Sayi :E-33137856-750-5362763 13.08.2024
Konu :Bilgi ve Belge Talebi

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

ligi : a)18.07.2024 tarihli ve 91848913-154819 sayili yaziniz.
b)05.08.2024 tarihli ve E-33137856-750-5329910 sayili yazimiz.

c) Ciftlikkdy Kaymakamhdi (Ciftlikkdy lige Miftiliigi)'nin 13.08.2024 tarihli ve
E-59004843-750-5356861 sayil yazisi.

Yalova lli Ciftlikkdy lige sinirlari ve miicavir alan sinirlar igerisinde meri imar planinin
uygulanmasinda karsilasilan sikintilar ile eksikliklerin ¢ézimlenebilmesi igin revizyon imar
plani galismalari baslatilacagi ve kurum goérisimiize ihtiyag oldugu ilgi (a) yazinizdan
anlagiimaktadir.

Soz konusu bélgenin Ciftlikkdy ligesi sinirlari icerisinde bulundugundan dolay ilgi (b)
yazimizla Ciftlikkdy Kaymakamhigi'ndan (lice Muftiiliiga) goriis yazisi talep edilmistir.

Ciftlikkdy Kaymakamh@i'nin (lige Muftiiliiga) ilgi (b) yazimiza cevaben gondermis
oldudu ilgi (c) yazisi ekte génderilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Dr. Ihsan KARA
I MOfta V.

Ek: ligi (c) yazi ve ekleri.

e e ey

DNAGU A
BASKMAN
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Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 877D977B-3821-4751-9514-73C24B182ED6 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/

Bahgelievler Mah.Sehit Omer Faydali Cad.No :230 Bilgi igin:Omer Faruk
Merkez/YALOVA MENAP 3
Telefon : 0 226 814 50 43 Faks :0 226 814 12 49 Veri Hazirlama ve Kontrol
E-Posta : yalova@diyanet.gov.tr Isletmeni

KEP Adresi yalovamurtulugu@hs03.kep.tr
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Sayi : E-59004843-750-5356861 12.08.2024
Konu :Gorius Yazisi

YALOVA VALILIGINE
(I MUftalaga)

ligi : 05.08.2024 tarihli ve 5329910 sayil yaziniz.

ligi yazi geregi Ciftlikkdy Belediyesi Bagkanligi'nin "Kurum Gérisi" konulu yazisinda bildirilen ve
talep edilen kurum gdériisimize binaen ilgili bilgiler agsagiya ¢ikartiimigtir.

Ciftlikkdy Sanayi Sitesi Camii Yaptirma ve Yagatma Derneginin ilgemiz Gakallarbayiri mevkiinde
bulunan 2811 ada, 1 parsel nolu 3.177,55 m2 yiizolgimli tasinmaz Uzerine cami inga etmek Uzere
tahsisi yapilmis olduguna dair tapu kayit belgesi yazimiz ekinde sunulmustur.

Ayrica ligemiz Ciftlikkdy Belediyesi Itfaiye binasi civarlarinda artan nifus yogunlugu goz éniinde
bulunduruldugunda yakin gevrede cami olmadigindan ithiya¢ duyulacad: ve buna uygun bir sekilde
Revizyon ve Imar Plani galigmalarina yer verilmesi, ayrica yeni yerlesime agilacak alanlarda ihtiyac
duyulacak cami ve Kur'an kurslari igin uygun alanlarin ayrilmasi gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Ali ADA
Kaymakam
Ek: Tapu Kayit Belgesi (1 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.
Dogrulama Kodu: SBEF0893-6EEC-480D-A4BS-0DB7BCA994A8 | Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye.gov.tr
Ciftlik Mahallesi, Atatiirk Caddesi, Kaymakamlik Binasi. No: 53, 83 77600 Bilgi igin:Sezai YILMAZ [
Ciftlikkoy/YALOVA Veri Haz.ve Kont.lgl. fz
Telefon No:(226) 352 42 69 &

Tel: 0226 352 42 70 - Faks: 0226 352 42 69
e-posta: ciftlikkoy@diyanet.gov.trinternet: http:/yalova.diyanet.gov.tr/ciftlikkoy

KEP Adresi: yalovamurtulugu@hsU3.Kep.{F
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler i¢in Detayh - SBi var)

Zemin Tipi : Ana Tasinmaz Ada/Parsel : 28111
Temin No Los 102309118 Yizbleiim s 3.177.55m2
i1/ lige L ¢ YALOVA/GIFTLIKKOY Ana Tas. Nitelik : Arsa
Kurum Adi o Ciftlikkoy T™M

Mahalle / Kby Adi__. : CIFTLIKKOY Mah.

Mevkii .+ Cakallarbayir

Cilt/SayfaNo "~ & 79/7817

Kayit Durum : Aktif

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

S/B/A Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih - Yev
Beyan  Diger (Konusu: DIYANET ISLERI BASKANLIGI 2 YIL SURELI ON MILLI EMLAK ILGE SEFLIGI 24/03/2023 - 2656 -
TAHSISI TESIS EDILMISTIR. ) Tarih: -24/03/2023 Sayr: -3603831 B -
[ MULKIYET BiLGILERI |
Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
452177945 MALIYE HAZINESI TAM 3.177,55 3402 S.Y. Kadastro Kanununun Ek 1. - -

Maddesi Geregi Yz Olgim ve Cins
Degisikligi Islemleri - 15/10/2018 -
6253-

* Tesis edilen serhler ve beyanlar salt elektronik ortamda tutulmaktadir.

Rapor Tanihi / Saati : 30.03.2023 10:30
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ORMAN GENEL MUDURLUGU A——
Bursa Orman Bolge Midiirligii
Yalova Orman [sletme Miidiirliigii

Sayr  :E-33043255-255.01.01-12676771 08.08.2024

Konu :Kurum Goriisii imar Plan1 Calismasi hk.

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

flgi : Ciftlikkdy Belediye Baskanligmin 17.07.2024 tarihli ve 154155 sayili yazimz.

ilgi sayili yazimza istinaden yapilan incelemede Yalova Ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediye
sinirlart ve Miicavir alan sinirlan igerisinde goriis talep edilen alan krokisi incelenmis olup; Orman
Sayilmayan yer olarak tespit edilmistir. 20 Kasim 2021 Tarih ve 31665 sayili Resmi Gazetede 4825
Karar sayi ile yaymlanarak yiiriirliige giren "Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yinetmelikte
Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik"in 5.maddesi ile ayn1 yonetmeligin 21 inci maddesine eklenen
"Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. Imar plam hazirlanirken, yangina miidahaleyi
kolaylastrmak bakimindan, itfaiye araglarimin ulagimum saglamak iizere, orman siniri ile parsel
arasinda asgari 10m yol birakilir” hitkmii eklenmistir. imar plani ¢alismas: yapilirken bu maddede
belirtilen hususlar dikkate alinarak olusturulan imar parsellerinin orman smirlarina bitisik olmamasi ve
orman smri ile arasinda asgari 10 m. yol birakilmasina durumunda imar plani g¢aligmasi
yapilmasinda sakinca olmadig1 hususunda;

Bilgilerinize arz ederim.

Murat KOCLUK
isletme Miidiirii

; I.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIG!
Ek: Inceleme Raporu (2 Sayfa) | vAZI ISLERI MUD. EVRAK KAYIT SERViSI

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Dogrulama Kodu: AAA036BD-780D-4F39-93E5-9DE9B95005FD Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Yalova Kadastro ve Miilkiyet Sefligi Bilgi igin:Aras TASTAN E]":‘ﬁ,,f;lil
Telefon No: Belge Geger No: Kadastro ve Miilkiyet Sefi Raegs:

e-posta: internet adresi: A
KEP Adresi : ogm@ogm.hs01.kep.tr :
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INCELEME RAPORU
Rapor Tarihi £ 5.08.2024
Rapor Numarasi H
Yeri 2 Yalova Orman gletme Miidiirlig
A-GIRiS :

EMIR ve KONU:

Yalova Orman lsletme Miidiirligi'niin 18.07.2024 tarih 12453351 sayih emirleri ekinde gelen, Ciftlikkdy
Belediye Baskanhgyimar ve Sehircilik Midiirligi'niin 11.07.2024 tarih ve 154155 sayih yaziarinda Imar Plani gahgmalan ile

ilgili kurum goriig talebi.

B DELILLER:
iNCELEME:
1.Evrak incelemesi :

Yalova Orman lgletme Mildirliigti'niin 18.07.2024 tarih 12453351 sayih emirleri ekinde gelen, Ciftlikkdy
Belediye Bagkanligyimar ve Sehircilik Madurlagi'nin 11.07.2024 tarih ve 154155 sayih yazilarinda Imar Plam galigmalan ile
ilgili kurum gérii talebi.
C OZET ve KANILAR :

Yalova ili, Ciftlikkoy ligesi , Ciflikky Belediye simirlari ve Miicavir alan sinirlari igerisinde gorilg talep edilen alan
krokisi incelenmig olup; Orman Sayilmayan yer olarak tespit edilmigtir. 20 Kasim 2021 Tarih ve 31665 sayili Resmi Gazetede
4825 Karar sayl ile yayinlanarak yilriirlige giren "Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasing Dair Yénetmelik" in 5.maddesi ile ayn yonetmeligin 21 inci maddesine eklenen "Orman alanlarma bitigik
parsel olugturulamaz. Imar plam hauriamirken, yangima miidahaleyi kolaylagtirmak bakimundan, itfaiye araglanimin
ulagimun: saglamak iizere, orman simin ile parsel arasinda asgari 10m yol birakilir™ hitkmi eklenmistir. imar plam galigmas:
yapilirken bu maddede belirtilen hususlar dikkate alinarak olusturulan imar parsellerinin orman simirlanina bitisik olmamasi ve

orman sinir ile arasinda asgari 10 m, yol birakilmasma durumunda imar plam ¢ahigmas: yapiimasinda sakinca yoktur.

D SONUC :

Yalova ili, Ciftlikkoy ligesi , Ciflikkdy Belediye sinirlar ve Miicavir alan simirlari igerisinde gdrits talep edilen
alan krokisi incelenmis olup; Orman Sayilmayan yer olarak tespit edilmigtir. 20 Kasim 2021 Tarih ve 31665 sayili Resmi
Gazetede 4825 Karar sayr ile yaywnlanarak yirirlige giren "Binalann Yangindan Korunmas: Haklanda Yonetmelikte
Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik” in 5.maddesi ile aym ytnetmeligin 21 inci maddesine eklenen "Orman alanlaring
bitigik parsel olugturnlamaz. imar plam hauriamirken, yangina miidahaleyi kolaylasnrmak bakumindan, itfaiye araclarinin
ulagimm sagiama’ iizere, orman stmrt ile parsel arasinda asgari 10m yol birakilir” hitkmi eklenmigtir. Imar plan: galigmas.
yapilirken bu maddede belirtilen hususlar dikkate alinarak olusturulan imar parsellerinin orman sinirlarina bitigik olmamasi ve
orman simn ile arasinda asgari 10 m. yol birakilmasina durumunda imar plam gahsmasi yapilmasinda sakinca olmadigi
kanaatiyle;

Isbu rapor tarafimizdan tanzim ve imza edildi.05.08.2024

Oufr Isit. Sefi.
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T.C.
YALOVA VALILIGI
11 Saghk Miidiirliigi

Say1 : E-49581763-754-248846709
Konu : Kurum Goériis Talebiniz

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

fgi : 11.07.2024 tarihli ve E-99472584-045-154323 sayih yaziniz.

flgeniz Belediye smirlar1 ve Miicavir Alan Sinirlari igerisinde Meri imar planininda Revizyon Imar Plan
¢ahiymalarinda kullanilmak {izere kurumumuza tahsisli taginmazlar ile yatinm programimizda yer alan
planlamalarimiza ait liste ilisiktedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Uzm. Dr. Osman KARAKUS
Il Saglik Miidiirii

R S ——

Ek: 1 Adet Liste | AL ISLERI MUD. TS
; S 5.95Q

439322
T e =ch AJ9.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Belge dogrulama kodu: F137BBC0-2F44-4E17-BOF4-8 ASEES3F78F8 Belge dogrulama adresi: https://www.turkiye.gov.tr/saglik-bakanligi-ebys
Bahgelievler Mah. Stadyum Cad. No:35 YALOVA/Merkez 77000 Bilgi igin: Behiye BAL E = .:'_ ’
Telefon No: 02268140033 Faks No : 02268135954 Veri Hazirlama Ve Kontrol iglt. ¥T&RA
i i i 02268143118 B2
e-Posta: yalova@saglik.gov.tr internet Adresi: https:/www.saglik.gov.tr/ Telefon No: 022 L
=

Kep Adresi: yalovaism@hs01.kep.tr E]l. e



YALOVA iL SAGLIK MUDURLOGD GIFTLIKKOY ILGESI 2024 YILI MEVCUT ARSA, BINA VE YATIRIM PLAN LISTESI

Pafta No
Sira No. Binamn Adi Kullamm $ekli Adresi Ada No Arsa Alani {m")
Parsel No
G22C07C4A
' lige Sagiik Madanoga+Aile Sagiiji
1 Giftikkoy lige Sagiik Md.050 ve Lojmanian | 4" % +Lojman Giftlik Mahallesi Stadyum Cad. No.30 2233 930,80
4
G22c07C1C
CiftlikkOy ISM +SHM+ ASM+ 112 Bina Siteler Mah. Sefa Sokak
2 v igi tahadell ara YATIRIM ICIN TAHSIS EDILEN ARSA (Sehit Omer Hai - Kargis) ::9 1.838,37
3 Necati-Nazire Hasoglu ASM+Giftlikkoy 112 |Aile Sagiign Merkezi+112 Acil Saglik | Mehmet Akif Ersoy Caddesi Kahraman Sokak [ Seec0l-D-3A | i
ASHI Hizmetleri Istasyonu No.18 ;72 i
G22c12b4a
4 500 EVLER Sagiik Ocagi ve Lojmanian Bog Durumda Faal Degil 500 Evier Mah. Golld Mevki 6018 Cad. No:32 171 703,82
3
i |G mieriin Alle Saghgi Merkezi SZZe1anid 1431,79
(Giftlikkdy Belediyesi Sosyal Tesisler)) |500 Evier Mah. 500 Evler Cad. No:68 Giftlikkby |106 Tahsisk alan:175m*
(500 Evier Muhtariik ve Sosyal Tesis Binas) |1
c G22C13B3B
6 Kilig Saglik Evi ve Lojmanlari Saflik Evi+Lojman Kilig Koy Merkez Mahalles! Atatirk 211 828,34
No.1- Giftlikkdy n
G22C1383B
. 1999 depreminde yikilan kilig sajlik "
7 Kilig KByl Saglik Ocaf: eski arsas: Zinn bos s Kilig Kyl Koy civan ;;3 1.200,00
G22c14c2d
8 |liyaskdy Salik Evi Sagiik Evi Ilyaskdy Yukan Meviii G108 okak No.TiA- [ 421,99
Ciftlikkdy
81
. G22c0883Cd
9 Taskopri ASM Aile SaghQ Merkezi AGEAZ Mah. Févzi Calonak Cad. No:28 2164 1.400,00

Tagkopril Beldesi
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YALOVA VALILIiGI A
il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Say1 :E-98109171-045.99-6042494 19/08/2024
Konu :Diger Goriisler

CIFTLIKKOY BELEDIiYE BASKANLIGINA

flgi  :115.07.2024 tarihli ve E-99472584-045-154805 sayil1 yazimz.

ilgi yazimzda ozetle; Ciftlikkdy lgesi, Ciftlikkdy Belediye smirlari ve Miicavir Alan simnirlary
icerisinde Revizyon Imar Plami galigmalarinin baglatilacagi, bu sebeple soz konusu alanlar dahilinde
sanayi alanlar1 ve kurum goériigiimiize ihtiyag duyuldugu belirtilmistir.

flgeniz Miicavir Alan sinirlari igerisinde faaliyetlerine devam eden 3 adet organize sanayi bolgesi
bulunmaktadir. Bunlardan Yalova Cigekgilik ve Tarima Dayal Ihtisas OSB faaliyetlerini Tarim ve Orman
Bakanhi: uhdesinde yiiriitmektedir. Yalova Avrasya Giyim ve Gemi [htisas OSB ile Yalova Makine
ihtisas OSB Bakanligimizdan sicil numaras: alarak tiizel kisilik kazanmislardir. Adi gegen OSB'lerin
genisleme, imar plan1 ve yatiim projeleri OSB bolge miudirliikleri tarafindan yiriitilmektedir. Bu
sebeple ihtiya¢ duyulan giincel bilgilerin ve sayisal verilerin OSB bolge miidirliklerinden talep
edilebilecegi bilgisiyle;

figeniz simirlari igerisinde Bakanligimiz tarafindan yiiriitilen herhangi bir yatirim projesinin
bulunmadi@ hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Aydin BAKOGLU
il Miidiirii

[TTC. GIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIG!
Ek: Yalova OSB Uydu Goriintiisi vAZI ISLERI MUD. EVRAK KAYIT SERVIS! |

s ] 10,306 -

e e

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir,

Belge Dogrulama Kodu:45CAE855-7821-40E4-AF10-0FD97672AD0S5 Belge Dogrulama Adresi:https:/www.turkiye.gov.tr/stb-cbys
Riistempasa Mah. Cumhuriyet Cad. Timur Ishan1 No:42/2 Yalova E]:'F;fi'.'-fiﬁ;lﬂ
Telefon :444 61 00 (27717) Bilgi Igin: Onder AKANSU Miihendis ,‘*_?ciaﬁ}_f
Faks:02268138205 e-posta:onder.akansu(@sanayi.gov.tr R e ‘l_-_%

. i - ; - ; ARG e 120
Kep:sanayiveteknolojibakanligi.yalovail@hs01.kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr E].‘i'ff.—i‘,.‘t!—é'_ﬂ ’
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TC.
~ YALOVA VALILIGI
Il Tarim ve Orman Midirligi

Sayr1  :E-92313844-230.04.02-15364003

Konu :Tarim Dist Amagla Kullamim izinleri

GCIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGI;‘NA = [ pu ve ﬁeb e qf
1 THNE

o

(ImarveSehlrcﬂkaudurlugu) P\ ?

fgi : 18.07.2024 tarihli ve E-99472584-045-154968 sayil yaziniz.

Ilgi sayili yaziniza Yalova ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Ciftlikkdy Belediye smirlari ve Miicavir Alan
sinirlar1 igerisinde Meri Imar Planinin uygulanmasinda karsilasilan sikintilar ve eksikliklerin
¢oziimlenebilmesi i¢in yapilmasi planlanan Revizyon Imar Plani ile ilgili olarak kurum goriisiimiiz
sorulmaktadir.

5403 sayilh Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu'nun Gegici 6'nc1 maddesinde (Ek:4/7
/2019-7181/21 md.) "19/7/2005 tarihinden dénce onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 dlgekli imar planlart
veya arsa vasfi kazanmug parseller ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten énce belirlenen onayl
koy ve/veya mezralarin yerlegik alant ve civari ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." ve Tarim
Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas1 ve Planlanmasmna Dair 2023-6 sayili Genelge'nin 11'inci
maddesinin 2'nci fikrasinda "...Gdriis istenen alanin 19.07.2005 tarihinden sonra tarim digi amaclar
icin planlanmis alanda kalmas: veya arsa olmas: halinde bu plam yapan kurumdan planlamanin
yapildig1 tarihte yiiriirliitkte bulunan mevzuata uygun olarak yapiip yapimadigi ve halen yiiriirliikte
olup olmadig1 sorulacak, plam yapan kurum tarafindan mevzuata uygun olarak yapildiginin ve
yiiriirliikte oldugunun bildirilmesi durumunda, Kanunun 13'iincii ve/veya 14'iincii maddesi
kapsaminda yapilacak iglemin olmadig ilgilisine bildirilecektir." hiikiimleri bulunmaktadir.

Yukaridaki hiikiimler dogrultusunda; Revizyon Imar Plani ¢alismasi yapilacak alanda 19/07/2005
tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000 6lgekli imar plani olan alanlar veya arsa vasfi kazanmg
parseller ile 19/07/2005 tarihinden sonra tarim disi amaglar ig¢in planlanmis alanlarin planlamanin
yapildig: tarihteki mevzuata uygun olarak yapilmis olmasi ve halen yiiriirlikte olmasi halinde bu
alanlarda Kentsel Yerlesim Amagli Revizyon imar Plani yapilmasinda 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Revizyon Imar Plan1 ¢alismasi yapilacak alanda daha once plan yapilmamus alanlar/parseller ile
plan yapilmis ancak yapilan planin yiiriirliikte olmadig: alanlar/parseller bulunmasi1 durumunda bu alanlar
/parseller igin 5403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu kapsaminda tarim dig1 kullanim
izni alinmasi gerekmektedir.

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

Mehmet Bahattin ATCI
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.

Dogrulama Kodu: 1E65C7BD-6BCB-41B5-A9A3- 173528DF9FCO Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi i¢in:Abdullah Turhan [Eljz2.¥
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 SAKSAK sy sds
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr Tekniker #eiinsa

KEP Adresi : tannmveormanbakanligi{@hsUT kep.tr Telefon No:(226) 814 1(; 25:?5- £
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Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtur.

Dogrulama Kodu: 1E65CTBD-6BCB-41B5-A9A3-173528DF9FCO Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi igin:Abdullah Turhan [E§33
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 S R TE T
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr i b
KEP Adresi ; tarimveormanbakanligii@hsUT kep.ir Telefon No:(226) 814 10 58-
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YALOVA VALILIGi |

Il Tarim ve Orman Miidiirligii WS N S

Sayr  :E-92313844-230.04.02-15412857

Konu :Tarim Disi Amagla Kullanim izinleri oy T | ]

(Yalova ili, Ciftlikkdy ilgesi, Sultaniye ve | ismtsean i ondon ..
Mehmet Akif Mahalleleri imar Plam itiraz E T e
Talebi) oo we sen- M
' e
CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA <

(Imar ve Sehircilik Midiirliigii)

flgi : a) 10.01.2022 tarihli ve E-99472584-115-73776 sayili yaziniz.
b) Tarim ve Orman Bakanlig: Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 09.03.2024 tarih ve E-
58125898-230.04.02-13541998 sayili yazisi.
¢) 30/07/2024 tarih ve E-99472584-115-155785 sayili yazimiz.

Ilgi (a) sayili yazinizla 06.10.2021 tarihli il Toprak Koruma Kurulu'nda gériisiilerek reddedilen
talebinizin yeniden degerlendirilmesi istenmis, Bakanligimiz teknik personellerince yapilan
degerlendirme sonucu arazinin 25,731 hektar1 mutlak tarim arazisi, 5,2085 hektar1 ise kuru marjinal
tarim arazisi olarak smiflandirilmstir.

Bakanlik Makaminin 06.03.2024 tarih ve E-58125898-020-11929647 sayili Olur'lan ile 5,2085
hektar alanda (Yalova Ili, Ciftlikkoy Ilcesi, Sultaniye Mahallesi, 103 ada 3 parsel, 186 ada I parsel,
204 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller, 3007 ada 1-13-14 parseller) imar plan1 yapilmasi talebiniz uygun
bulundugu Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin Ilgi(b) yazis1 ile bildirilmistir.

Ilgi(c) yaziniz ile; Belediyenizce hazirlattirilan "toprak koruma projesi" (3 adet) yazimz ekinde
sunulmus ve bahse konu parsellere iliskin 5403 sayili kanun kapsaminda tarim dis1 kullanim izni
verilmesi talep edilmigtir.

Ilgi(c) yaziniz ekinde sunulan toprak koruma projeleri miidiirliigiimiizce incelenmis ve Valilik
Makaminca 13/08/2024 tarihinde onaylanmugtir.

Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin Ilgi (b) yazis1 ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanim Kanunu'nun 13'lincii maddesi kapsaminda 5,2085 hektar1 ise kuru marjinal tarim arazisinin
(konut amagli) 1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam1 kapsaminda talep
edilen amag dogrultusunda kullanilmasi, farkli bir amagla kullanilmak istenmesi durumunda Kanun
kapsaminda yeniden izin alinmasi, toprak koruma projesine uyulmas: kosullar ile tarim dis1 amagla
kullanimi uygun gériilmiigtiir.

Verilen bu izin, 09.12.2017 tarih ve 30265 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren
Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmas: ve Planlanmasina Dair Yonetmelik'in 12'nci maddesinin
8'inci fikrasi geregi, verildigi tarihten itibaren iki yil siire ile gegerli olup planlarin onaylanmamasi
durumunda gegersiz kabul edilecektir.

Geregini rica ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir. )
Dogrulama Kodu: D624C285-BAC4-4DC9-99AA-F07828463A28 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi i¢in:Hakan KOCABAS E3aZ:E
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis SHCEEAT
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr :

KEP Adresi : tanimveormanbakanligi@hs0T kep.tr
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Mehmet Bahattin ATCI
Vali a.
Vali Yardimcisi

Ek: Onayli Toprak Koruma Projesi (56 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: D624C285-BAC4-4DC9-99AA-F07828463A28 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi igin:Hakan KOCABAS E323

Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis &G

E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
KEP Adresi : tarimveormanbakanligif@hs01 Kep.ir
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YALOVA VALILIGI 1 L

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ThRE CoRET i i2ch v

Sayr  :E-92313844-230.04.02-15671552

Konu :Tarim Dist Amagla Kullanim Izinleri
(Yalova ili, Ciftlikkdy Ilgesi, Sultaniye ve
Mehmet Akif Mahalleleri imar Plani itiraz
Talebi)

CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

ilgi : a) 08/06/2017 tarih ve 99472584-010.99-1877/4470 say1l1 yaziniz.
b) Tarim ve Orman Bakanlig1 Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 09.03.2024 tarih ve E-
58125898-230.04.02-13541998 sayil yazisi.
¢) Yalova Valiligi (Tarimsal Altyap: ve Arazi Degerlendirme Sube Miidiirliigii)'nin 14.08.2024
tarihli ve E-92313844-230.04.02-15412857 sayili yazisi.

ligi (a) yazimz ile; Yalova ili Ciftlikkoy Ilgesi Sultaniye Koyii 0 ada 241 nolu (yeni 186/1 parsel)
parsel 8740 m2 dir. Uygulama imar planinda 6804 m 2 si imarli 1935 m2 lik kismi ise tarimsal alan
olarak planlanmigtir. S6z konusu parsel Milli Egitim Miidiirliigiine tahsisli olup 1935 m2 lik kisminda
okul yapilmas i¢in tarim digina gikarilmas: talep edilmektedir.

Bakanlik Makaminin 06.03.2024 tarih ve E-58125898-020-11929647 sayili Olur'lar ile 5,2085
hektar alanda (Yalova Ili, Ciftlikkoy Ilgesi, Sultaniye Mahallesi, 103 ada 3 parsel, 186 ada 1 parsel,
204 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9 parseller, 3007 ada 1-13-14 parseller) imar plani yapilmas talebiniz uygun
bulundugu Tarim Reformu Genel Miidiirliigiiniin 1gi(b) yazis1 ile bildirilmistir.

ligi(c) yazimiz ile s6z konusu alanida igeren bolge igin tarim digi amagla kullanim izni verilmis
oldugundan Ilgi(a) miiracaatiniz islemden kaldiriimistir.

Geregini rica ederim.

LIRKOY SELEDIVE sz}ﬁ.'a}'{:&réLa(‘.i i Aziz MERCAN
PARE! i_:“;‘.‘;;}fé |.'.‘.':~.-rf.;< KAYIT SERVISI E Valia
. : SRS """l'['“L“Q:ﬂ—"——J Vali Yardimcisi
lrzeso Ou.08 209, ]

[mor ve  Sen.onud

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: C214DDC8-46A0-4E1F-AD22-ABC8329A092E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Cengiz Kogal Cad. No:55 PK:60 YALOVA Bilgi i¢in:Hakan KOCABAS @12
Tel: (0226) 814 10 58 Faks: (0226) 814 11 58 Miihendis &%
E-Posta: yalova@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
KEP Adresi : tarimveormanbakanligi{@hsOT.Kep.ir
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YALOVA VALILIiGI 1 0\/

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU ™somseris umecon

Sayr :E-32289221-520-9876992 03.07.2024

Konu :Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Bakanligimizin 02.07.2017 tarih ve E-58125898-230.04.02-14721698 say1il1 yazis1.

Bakanhigimizin "Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar" konulu yazis1 ve eki, yazimz ekinde
gonderilmistir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat ALACATLI
Vali a.
Il Miidiirii

Ek:
1 - ilgi yaz1 (2 Sayfa)
2 - ilgi Yaz1 Eki

Dagitim:

Yalova i1, fige ve Belde Belediye Bagkanliklarina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: D1254600-3875-437E-A06A-CE253760363B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Adnan Menderes Mh. Rahmi Ustel Cad. Kumru Sk. No:2 Merkez/YALOVA Bilgi igin:Neslihan KOCAK [EIR#=0E
Telefon No : (226) 813 69 61 Belgegeger No : (226) 813 83 58 Ingaat Teknikeri g &
e-posta : yalova@csb.gov.tr Internet Adresi : http://www.yalova.csb.gov.tr Telefon No:(226) 813 69 61- Z23Fs
UETS Adrest: 35893-73981-46107 101 E

KEP Adresi : yalovacevrevesehircilik@hs01 kep.tr



T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Yerel Yonetimler Genel Miidirliigi

Say1  :E-14399437-010.06.02-9857093 202.07.2024

Konu :Tarimsal Niteligi Korunacak Alanlar

DAGITIM YERLERINE

Ilgi - Tarim ve Orman Bakanliginin (Tarim Reformu Genel Miidiirli .06.2024 tarihli ve

E-58125898-230.04.02-14721698 sayili yazisi.

Tarim ve Orman Bakanlhigi Tarim Reformu Genel Midif ilgide kayith yazisi ile; 3194
sayil1 Imar Kanununun 8 inci maddesinin (c) bendinde "Tarinra ri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda belirtile izini r alinmadan; tarimsal amag disinda
kullanilamaz, planlanamaz, koy ve/veya mezralarin yerle;g‘?wm ve civari veya yerlesik alan olarak
tespit edilemez." hitkmiiniin bulundugu, 5403 sayih Toﬁﬁgoruma ve Arazi Kullanim: Kanununun 13
iincii maddesinde sayilan istisnalar disinda mutlak tarifn 'afaiiferi, ozel tiriin arazileri, dikili tarim arazileri
ile sulu tarim arazilerinin tarimsal iiretim amaci da indaskullanilamayacagmin, ayn1 Kanunun 14 tincii
maddesinde de maddede sayilan istisnalar disinda buyiik ovalarda bulunan tarim arazilerinin higbir
surette amaci diginda kullamlamayacaginin hiikiim altina alindifi, 5403 sayih Kanunun 13 iinci
maddesinde "Imar planlarinda tarimsal n;éqigl orunacak alan olarak ayrilan yerler ile kamu yarari
karar1 alinarak tarim dist amagla kullanim ‘@%gyerilen yerler, yeniden izin alinmaksizin bu amag diginda
kullanmilamaz ve planlanamaz." denildigi, kapsamda Bakanligimiz, belediye baskanliklan veya il 6zel
idareleri tarafindan yapllan/yaptmlar_ﬁgl;@ipla}%m veya koy yerlesik alanlarmm bir kismina, 5403 sayih
Kanunun amacina ve 13 iincii ve 14 in i madde hiikiimlerine uygun olarak tarim dig1 amagla kullanim
izni verilmedigi, izin verilmey nlarin gogunun Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA) olarak

o

planlandigi, TNKA olarak jan bu alanlarin higbir sekilde tarimsal {iretim amaci disinda
kullanmilmamasi gerektigi, an%_ rson zamanlarda bu alanlardan yol gegirildigi, DOP kesintisi yapildig1 ya
da plan notlarina gegitli hitktim: r konularak yapilasmaya izin verildiginin gorildagu belirtilmis olup

Bakanligimiz, belediye bask: fliklan veya il ozel idareleri tarafindan yapilan/yaptirilan planlar veya koy
yerlesik alanlanndaj-;N A olarak ayrilan alanlarmn higbir sekilde tarimsal tretim amaci diginda
kullanilmamasi, b “f'?ﬁ%\éﬁrda hicbir parsele arsa vasfi kazandirlmamasi, ifraz edilmemesi, yol
gegirilmemesi, D( gs_ﬁgﬁfntisi yapilmamast ve plan degisikligine gidilmesi durumunda Bakanliklarindan
izin almmasi geréﬁ%%i, bu hususlara uyulmamas: halinde 5403 sayili Kanunun 21 inci maddesi
hitkiimlerinin uygulanacagi konusunda tasra teskilatimizin, belediye bagkanliklarmmn ve il ozel
idarelerinjmebilgilendirilmesi talep edilmistir.

Iigityazi ekte gonderilmis olup tarimsal niteligi korunacak alanlardaki uygulamalarn ilgi yazi
kapsa n}?ﬁ&@yapllmam amactyla konunun iliniz dahilindeki belediyelere duyurulmas: hususunda;
: ‘”%%lgilerini ve geregini arz ve rica ederim.

% Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir. ) .
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI "—v
m

Tarim Reformu Genel Midirliigi

Konu :Tarmsal Niteligi Korunacak Alanlar
(TNKA)

Say1 :E-58125898-230.04.02-14721698 Q%

DAGITIM YERLERINE v

/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullamm: Kanununda belirtilen izinler alinmadan;
tarimsal amag disinda kullamlamaz, planlanamaz, koy ve/veya .
yerlesik alan olarak tespit edilemez." hitkmil bulunmaktadir

Bunun yaninda 5403 sayili Toprak Koruma ve
maddesinde, maddede sayilan istisnalar diginda; mutlak t
arazileri ile sulu tarim arazilerinin tarimsal iretim amagcas
iincii maddesinde de maddede sayilan istisnalar digind
surette amaci disinda kullanilamayacag hitkiim altina nistir.

Yine 5403 sayill Kanun'un 13 tincii madde inde, "Imar planlarinda tarimsal niteligi korunacak
alan olarak ayrilan yerler ile kamu yarar: karar alinarak tarim dist amagla kullanim izni verilen yerler,
yeniden izin alinmaksizin bu amag disinda kullani@maz ve planlanamaz.” denilmektedir.

Bakanhgmniz, belediye baskanliklam,_veya il ozel idareleri tarafindan yapilan/yaptirilan
planlarin veya koy yerlesik alanlarinin bisk mna, 5403 sayili Kanun'un amacimna ve 13 incii ve 14 tincii
madde hiikiimlerine uygun olarak, tarym’digyamagla kullanim izni verilmemektedir. izin verilmeyen bu
alanlarin ¢ogu Tarimsal Niteligi Koru Alan (TNKA) olarak planlanmaktadur.

Adindan da anlagilacag i ; 'NKA olarak ayrlan bu alanlarin higbir sekilde tarimsal iiretim
amaci diginda kullanilmamas: g ektedir. Ancak son zamanlarda bu alanlardan yol gegirildigi, DOP
kesintisi yapildigi ya da %lga otlarina gesitli hitkiimler konularak yapilagsmaya izin verildigi
goriilmektedir. RS

Bakanliginiz, bele iye baskanliklari veya il ozel idareleri tarafindan yapilan/yaptirilan
planlar veya koy yerléSik,alanlarinda; TNKA olarak ayrilan alanlarin higbir sekilde tarimsal tretim
amaci disinda kullany masi, bu alanlarda higbir parsele arsa vasfi kazandinlmamasi, ifraz edilmemesi,
yol gegirilmemesi, WDOP kesintisi yapilmamasi ve plan degisikligine gidilmesi durumunda
Bakanhglmlzdan&glmmas; gerektigi, bu hususlara uyulmamasi halinde 5403 sayili Kanun'un 21 inci
maddesi hﬁkumle,rinin' uygulanacag konusunda tasra teskilatinizin, Belediye Bagkanhklarinin ve i1 Ozel
{darelerinin bilgilendirilmesi hususunda;

Bil "*u ve geregini arz ederim.

Dr. Osman YILDIZ

Q% Bakan a.
o, s gas
gf%%g% . Genel Mudiir V.
W/

ﬁ%o Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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UEDAS =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Yalova Isletme Miidiirligii

Say1 -
Konu : Veri Talebi Hk.

T.6.
_ CIFTLIKKOY BELEDIYESI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

flgi  :01/07/2024 tarihli ve 152901 sayili yazi,

llgi yazi konusu Yalova ili, Ciftlikkdy Tlgesi Belirtilen alan sinirlart icerisinde kalan
Enerji Nakil Hatlari ve Trafo Alanlarinin sayisal verilerini talep etmektesiniz.

Talebinize istinaden Iigili Alan siirlan icerisinde bulunan Enerji Nakil Hat ve Trafo
Alanlarinin sayisal verisi, KMZ format uzantili olacak sekilde ekte bulunan CD ile iletilmistir.

Geregini arz ederiz.

Ek:
1 Adet CD

Ahmet Hakan OZDEN Emre SENHASIRCI
Yalova isletme Bakim Yalova Isletme Miidiirii
Miihendisi N i Ledbw 2
e~ Lz M{i’f

T.C. CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIC!
YAZ! ISLERI MUD. EVRAK KAY!!T SEI7L

Yl Wayit Sayist ﬂ qu ..... ‘1

=z Pt Tarihs = e .l
Heaarsaati 1[G O 202U

T HAVALE EDILECEK VER "

™ ~
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A
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T.C.
Q“” fp YESILKORFEZ SU BIRLIGI BASKANLIGI
NGy

Say1 :81589368-041.99-265 17/05/2024
Konu :Isale Hatti Hk.

T,
CIFTLIKKOY BELEDIYESI
(Imar ve Sehircilik Mudirltigii)

lligi  :23.02.2024 tarihli ve E-99472584-045-142638 sayili yazi

Ilgi yazimzda belirtilen 2198 ada 11 parsel numarah taginmazin sinirlani igerisinde, yazimz
ekindeki imar plam &rneginde ¢izilmis olan igme suyu ana isale hatti borusu bulunmaktadur.
Mevcut isale hatti 1989 yilinda yapilms olup sayisal verileri bulunmamaktadir.

Belirtilen parsel iizerinde Birligimiz teknik personeli tarafindan, yapinin harita uygulama
sorumlusu ile birlikte miisterek inceleme yapilmus, isale hatti borusunun parsel {izerine yapilac
binanmn ¢ekme mesafesi igerisinde kaldig1 ve binanin yapimina engel tegkil etmedigi goriilmiigtiir.
Yapimin temel kazisi ve ingaati esnasinda isale hattina zarar verilmemesi adina gerekli tedbirlerin
alinmasi kosuluyla ruhsat tanzim edilmesinde kurumumuzca sakinca gorilmemektedir.

Bilgi edinmenizi rica ederim.

[ TC CIFTLIKKOY BELEDIYE BASKANLIG!
vA7| [SLERI MUD. EVRAK KAYIT SERVIS)
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