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1. GENEL BILGILER
1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani olan Ciftlikkdy ilgesi, Yalova ilinin kuzeydogusunda, Marmara Denizi’nin giliney kiyisinda yer
almaktadir. ilge, Yalova merkeze yakin konumu ve istanbul'a olan ulasim kolaylig nedeniyle son yillarda
onemli bir gelisim gdstermistir.

Ciftlikkdy, Yalova il merkezine yaklasik 5 km mesafede olup, istanbul'a deniz ve kara yolu ile kolay erisim
imkanina sahiptir. ilgenin kiyi seridi boyunca uzanan sahil yolu, yerlesim alanlarinin gelisimini
desteklemektedir.

Dogusunda Altinova ilgesi, batisinda Yalova Merkez ilgesi, kuzeyinde Marmara Denizi ve glineyinde Bursa
ili ile komsudur. istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi biiyiik sehirlere yakinligi nedeniyle stratejik bir konuma
sahiptir. Osmangazi Képriisii ve istanbul-izmir Otoyolu'nun agilmasiyla birlikte ilgenin ulasim olanaklari ve
ekonomik gelisimi 6nemli 6lglide artmistir.

1.2. iDARI ve YONETIMSEL YAPI

Ciftlikkoy ilcesi, Yalova iline bagh alti ilceden biridir. ilceye bagh Ciftlikkdy ve Tasképrii olmak lizere iki
belediye bulunmaktadir. Ayrica, ilcede 9 koy yer almaktadir:

Kdyler: Burhaniye, Cukurkdy, Denizcali, Derekdy, Gacik, ilyaskdy, Kabakli, Kilig, Laledere.

ilcenin yénetim yapisi, Ciftlikkdy Kaymakamligi ve Ciftlikkdy Belediyesi tarafindan yiritilmektedir.
Belediye, imar, altyapi, cevre diizenlemesi ve sosyal hizmetler gibi alanlarda faaliyet gostermektedir.

1.3. SOSYAL, DEMOGRAFIK ve EKONOMIK YAPI

1.3.1. Niifus ve Demografik Yapi

TUIK 2024 verilerine gore, Ciftlikkdy ilcesinin toplam nifusu 56.387 kisidir. Bu niifusun 48.590'i ilce
merkezinde, 7.797'si ise belde ve koylerde yasamaktadir. Toplam erkek niifusu 28.199, kadin nifusu ise
28.188'dir. ilce merkezinde erkek niifusu 24.144, kadin niifusu 24.446; belde ve kdylerde ise erkek niifusu
4.055, kadin ntfusu 3.742'dir.

Yillara Goére Niifus Degisimi:

Yil Toplam Nifus
2020 44.808
2021 46.500
2022 48.200
2023 53.858
2024 56.387
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Mahalle Bazinda Niifus Dagilimi (2024):

Mahalle Adi Niifus

Sahil Mahallesi 13.281

Mehmet Akif Ersoy Mah. 12.776

Ciftlik Mahallesi 12.047

Sultaniye Mahallesi 4.300

Taskopri Merkez Mah. 3.644

Siteler Mahallesi 3.533

500 Evler Mahallesi 2.653

Taskopri Yeni Mahallesi 964

K6y Bazinda Niifus Dagilimi (2024):
Koy Adi Niifus

Kihg Koy 734

Cukurkoy Koya 463

Gacik Koyu 454

ilyaskdy Koy 436

Laledere Koyl 331

Denizgali Koyl 205

Derekoy Koyu 201

Kabakli Koy 167

Burhaniye Koy 165
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1.3.2. Ekonomik Yapi

Ciftlikkoy ilcesinin ekonomisi, tarim, sanayi ve hizmet sektérlerinin bir arada sekillendigi bir yapiya sahiptir.
Tarim, sanayi ve hizmet sektorleri ilcenin ekonomik faaliyetlerinin temelini olusturmakta olup, bu
alanlardaki gelismeler, ilgcenin kalkinmasina katki saglamaktadir. Ciftlikkoy, sahip oldugu stratejik konum
ve gelisen altyapisiyla bu sektorlerdeki potansiyelini her gegen giin artirmaktadir.

Tarim:

Ciftlikkoy ilcesinde toplamda 51.538 dekar tarim alani bulunmaktadir. Bu alanin 47.000 dekarinda aktif
olarak tarimsal faaliyetler yapilmakta, 37.000 dekari islenmekte ve geri kalan kismi nadasa birakilmaktadir.
ilcede tarim sektéri, 1.100 aileyi gecim kaynagi saglamakta ve yaklasik 1.300 kisiye istihdam imkani
sunmaktadir. Baslica tarim Grlinleri arasinda zeytin, liziim, kiraz, erik, seftali gibi meyveler ile domates,
biber, salatalik gibi sebzeler yer almaktadir. Ayrica, 338 dekar alanda acik ve serada siis bitkisi
yetistiriciligi yapilmaktadir. Seracilik, 6zellikle sera cicekciligi, ilcenin tarimsal ekonomisine katki
saglamaktadir. Kiiltiir mantarciligi ise son yillarda artan yatirimlarla gelisim gostermektedir.

Sanayi:

Sanayi sektori, dzellikle son yillarda Ciftlikkdy ilcesinde hizli bir sekilde biiyiimustiir. ilcede imalat sanayi,
basta tekstil, otomotiv yedek parca lretimi, gida isleme, seramik ve insaat malzemeleri tretimi gibi cesitli
alanlarda faaliyet gosteren birgok isletme bulunmaktadir. Ciftlikkdy, sanayi altyapisinin gii¢lendigi ve
organize sanayi bdlgelerinin bulundugu bir yerlesimdir. Yalova Makine ihtisas OSB, Avrasya OSB ve YALKIM
OSB gibi organize sanayi bolgeleri, ilgenin sanayi altyapisini destekleyen ve ekonomik gelisimine katki
saglayan dnemli yapilar arasinda yer almaktadir. Bu sanayi bolgeleri, ilceye yatirimcilar igin cazip firsatlar
sunmakta ve istihdam yaratmaktadir.

Ciftlikkoy ilcesinde faaliyet gésteren baslica organize sanayi bélgeleri sunlardir:

1. Yalova Makine ihtisas Organize Sanayi Bolgesi (Yalova Makine ihtisas OSB):

o Konum: Ciftlikkdy ilcesi Laledere-Gacik-Kili¢ kdyleri icgeninde, istanbul-izmir Otoyolu'na
cepheli bir alanda yer almaktadir.

o Ozellikler: Toplam 7,4 milyon metrekare briit alana sahip olan bu 0SB, makine imalat
sektorine yonelik olarak planlanmistir. Modern altyapisi ve stratejik konumuyla dikkat
cekmektedir.

2. Avrasya Organize Sanayi Bolgesi (Avrasya OSB):

o Konum: Ciftlikkoy ilgesi Ciftlik Mahallesi'nde, 3534 Sokak No:2 adresinde bulunmaktadir.

o Ozellikler: Sanayi ve lojistik sektérlerinin &ncii isimlerinin bir araya gelerek olusturdugu
bu OSB, yenilenebilir ve siirdiiriilebilir enerji kullanimi, modern altyapi sistemi ve stratejik
konumuyla 6ne ¢ikmaktadir.

3. Yalova Kompozit ve Kimya ihtisas Organize Sanayi Bolgesi (YALKIM OSB):

o Konum: Ciftlikkoy ilcesi Taskopri Mevkii'nde yer almaktadir.

o Ozellikler: 1968 yilindan beri yapilanmis Tiirkiye’nin dnde gelen biiyiik sanayi tesislerinin
bulundugu bélgede kurulmus olan YALKIM OSB, kompozit ve kimya sektorlerine yonelik
ihtisaslasmis bir organize sanayi bolgesidir.
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Bu organize sanayi bolgeleri, Ciftlikkoy ilcesinin sanayi altyapisini gliclendirmekte ve bélgenin ekonomik
gelisimine dnemli katkilar saglamaktadir.

Hizmet Sektori:

Hizmet sektorii, Ciftlikkdy ilcesinin ekonomik yapisinda dnemli bir yer tutmaktadir. ilcede perakende
ticaret, konaklama, ulasim, egitim ve saglik hizmetleri gibi sektérler hizla gelismektedir.

e Perakende Ticaret: Ciftlikkdy, bolgesel bir ticaret merkezi haline gelmistir. ilcede bircok yerel ve
ulusal magaza bulunmaktadir. Ozellikle ilgenin merkezi, aligveris yapan yerel halk ve cevre
ilcelerden gelenler icin dnemli bir ticaret alanidir. ilcede kafeler, restoranlar ve alisveris merkezleri
hizmet vermektedir.

e Ulasim Hizmetleri: Ciftlikkdy, Marmara Denizi'ne kiyisi olan ve istanbul-izmir Otoyolu'na yakin bir
konumda yer aldigl icin ulasim sektori 6nemli bir yer tutmaktadir. Bu da yerel ekonomiyi
canlandirmaktadir.

e Konaklama ve Turizm: Ciftlikkdy, turizm acisindan da énemli bir potansiyele sahiptir. Marmara
Denizi'ne olan kiyisi ve dogal glizellikleri, ilgeyi yaz aylarinda tercih edilen tatil beldelerinden biri
haline getirmistir. ilcede oteller, pansiyonlar ve tatil koéyleri gibi konaklama tesisleri
bulunmaktadir. Ayrica, spa ve wellness hizmetleri de ilgedeki turizm potansiyelini
desteklemektedir.

e Egitim ve Saghk Hizmetleri: Ciftlikkoy'de cesitli ilkokul, ortaokul, liseler ve 6zel egitim kurumlari
mevcuttur. Ayrica ilcede bircok saglik merkezi, hastane ve klinik bulunmaktadir. Bu hizmetler,
ilcedeki yasam kalitesini artirmakta ve boélge halkina 6nemli bir destek saglamaktadir. Yakin
cevredeki bir¢cok belde de bu hizmetler igin Ciftlikkoy’den faydalanmaktadir.

2. MERi iMAR PLANI

ilceye ait 1/1000 &lcekli uygulama imar plani 05.12.2024 tarih ve 219 sayili meclis karari ile onanmustir.

3. PLAN DEGISIKLIGi AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI

Plan degisikliginin ana amaci, uygulama sirecinde karsilasilan sorunlarin ¢6ziilmesi ve planin
uygulanabilirliginin artirilmasidir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi, bazi plan notlarindaki degisiklikleri icermekte olup, plan
bltinlinde baska bir degisiklige gidilmemistir.

Meri imar planinda 14 numarali plan notu, blok nizam yapi adalarinda farkh yapilasma kosullarina sahip
parselleri tanimlamakta ancak, uygulama esnasinda karsilasilan bazi kosullari barindirmadigindan
degisiklige ihtiya¢ duyulmustur.
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Mevcut imar plani notlarinda “ 14. Blok nizam yapi adalarinda; bir parseldeki yapinin herhangi bir
cepheden komsu parsele bitismemesi halinde bu plan lizerinde gésterilen kademe hattina uygun olarak
ayrik nizam yapi yapilabilir.” denilmektedir.

Ancak yapi adasi icerisinde parsellerde tevhid islemi yapilmasi talebi geldiginde, parsellerde bitisik nizam
yapilasma uygulanmasi miimkiin olmamaktadir. imar plani onayi sonrasinda ruhsat talepleri esnasinda
karsilasilan bu durumun birden fazla parselde meydana gelmesinden dolayi, plan notu, bu durumu da goz
onlinde bulunduracak sekilde revize edilmisgtir.

Plan notlarinda yapilan bir diger degisiklik ise 18 numarali plan notuna iliskindir. Bu plan notunda, ¢ati
seklinin tanimlandigi eski imar planina gére ruhsat almis yapilarin, ézellikle kat karsiligi sézlesme
imzalanmis olmasindan dolayr dodacak madgduriyetlerin giderilmesi adina ek: “Ayrica, talep edilmesi
halinde, bu madde yiiriirliige girdigi tarihten énce noter onayli kat karsiligi insaat sézlesmesi yapilmis olup
yapi ruhsati diizenlenmemis yapilarda, bu madde yiiriirliige girdigi tarihten énce mevzuata uygun olarak
alinmis ruhsata gére insasina baslanip devam eden yapilarda, karsilikli cephe sarti aranmaksizin, ¢ati egimi
%33 ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 4,50 metreyi gecmemek kaydiyla besik ¢ati yapilabilir."

hiikmtiniin getirilmesinden ibarettir.

4. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi ile plan notlarinda yapilan diizenleme asagidaki tabloda verilmistir:

Meri imar Plani Notu Plan Notu Degisikligi

14. BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA;

- BIR PARSELDEKi YAPININ HERHANGI BIR
CEPHEDEN KOMSU PARSELE BITISMEMESI,
ve/veya
PARSELLERIN KOMSU PARSEL iLE TEVHID
EDILMESi HALINDE,

14. BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA; BIR PARSELDEKI
YAPININ HERHANGI BiR CEPHEDEN KOMSU PARSELE _
BITISMEMESI  HALINDE BU  PLAN  UZERINDE
GOSTERILEN KADEME HATTINA UYGUN OLARAK AYRIK

NiZAM YAPI YAPILABILIR. PLANDA GOSTERILEN CEKME MESAFELERi, TAKS VE

KAKS DEGERLERiI DEGISMEMEK KAYDIYLA AYRIK NiZAM
YAPI YAPILABILIR.

18. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA,

CATI SEKLI; CATI EGiIMi %45’i VE ULASILACAK AZAMI
MAHYA  YUKSEKLIGI 4.50 METREYi GECMEMEK
KAYDIYLA; AYRIK YAPI NiZAMINDA KIRMA, AYRIK YAPI
NiZAMINDAKI iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU IiLE VE
KADEMELI  BINALARDA MUSTEREK KIRMA, iKi

18. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA,

CATI SEKLi; CATI EGiIMi %45’i VE ULASILACAK AZAMI
MAHYA  YUKSEKLIGI 4.50 METREYi GECMEMEK
KAYDIYLA; AYRIK YAPI NIZAMINDA KIRMA, AYRIK YAPI
NiZAMINDAKI iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU iLE VE
KADEMELI  BINALARDA MUSTEREK KIRMA, iKi
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TARAFTAN BITIiSIK BINALARDA ISE ON VE ARKA
CEPHEYE AKINTILI EN FAZLA %33 EGiM iLE BESIK CATI
KURULACAGI  VARSAYILARAK  BELIRLENIR.  CATI
ARASINDAKI MEKANLARDA, GATI EGiMi iCERISINDE
KALMAK SARTIYLA OLUSTURULACAK PIYESLERIN
ASGARI NET ALAN VE DAR KENAR OLCULERI
MEVZUATTA BELIRTILEN EN AZ PIYES STANDARTLARINI
SAGLAYACAK VE ASGARi YUKSEKLIGI 1.80 METRE
OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. BU MADDEYE
GORE HESAP EDILEN AZAMI MAHYA SEVIYESI
ASILMAMAK VE HESAPLANAN CATI EGiMi iCERISINDE
KALMAK  SARTIYLA; GiZLIi DERE UYGULAMASI
YAPILABILIR. CATIDA, SACAK UCLARINA EN FAZLA (1.00)
METRE YAKLASMAK KAYDIYLA; CATI BALKONU (TERAS)
YAPILABILIR. TERASIN KENDi PARAPETININ DOGAL
EGiMi ILE OLUSMASI iCiN SACAK UCUNDAN 1.00
METRE CEKME YAPILDIKTAN SONRA, ENi: EN AZ 3
METRE EN FAZLA 4 METRE OLMAK KOSULUYLA TERAS
KULLANILABILIR. TERAS ALANINA CIKIS ICIN SACAK
UCUNDAN 550 METRE DEN FAZLA GCEKILMESI
DURUMUNDA ENi: EN AZ 3 METRE EN FAZLA 4 METRE
OLMAK KOSULUYLA (DERINLIK ARTTIRILABILIR), TERAS
ALANI EN FAZLA 20 M? OLARAK TASARLANABILIR. TEK
BAGIMSIZ BOLUMLU BiNALARDA CATI ARASI PiYESi VE
CATIDAKI DEGISIK ¢OZUMLERIN KABULUNDE ILGILI
BELEDIYESI YETKILIDIR. BU BINALARDA CATIDA, SACAK
UCLARINA EN FAZLA1.00 METRE YAKLASMAMA SARTI
ARANMAZ. CATIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT CATI BALKONLARI YAPILMASI HALINDE
BIRBIRLERI ARASINDA EN AZ 3.00 METRE MESAFE
BIRAKILMAK ZORUNDADIR. KAPI VE PENCERE
UZERINDE ~ YAPILACAK  OLAN  GUVERCINLIKLER
BIRBIRINE EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ.
SACAK MESAFESI 1 METREYi GECEMEZ. KAPALI VE ACIK
CIKMALI  YERLERDE CIKMADAN SONRA SACAK
MESAFESI 0.50 METREYi GECEMEZ. CATI PiYESI VEYA
CATI TERASI BULUNAN CATILARDA PLANLI ALANLAR
iIMAR YONETMELIGIi HUKUMLERI GECERLIDIR. CATI
PIYESI OLMASI DURUMUNDA TERAS YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

AYRIK NiZAMDA BINANIN, HERHANGI KARSILIKLI iKi
CEPHESININ TABAN OTURUMUNDA 12.00 METRE VE
ALTINDA KALMASI DURUMUNDA; %33 EGIM iLE BESIK
CATI YAPILABILIR.

TARAFTAN BITIiSIK BINALARDA ISE ON VE ARKA
CEPHEYE AKINTILI EN FAZLA %33 EGiM iLE BESIK CATI
KURULACAGI  VARSAYILARAK  BELIRLENIR.  CATI
ARASINDAKI MEKANLARDA, CATI EGIMIi iCERISINDE
KALMAK SARTIYLA OLUSTURULACAK PIYESLERIN
ASGARI NET ALAN VE DAR KENAR OLCULERI
MEVZUATTA BELIRTILEN EN AZ PiYES STANDARTLARINI
SAGLAYACAK VE ASGARi YUKSEKLIGI 1.80 METRE
OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. BU MADDEYE
GORE HESAP EDILEN AZAMiI MAHYA SEVIYESI
ASILMAMAK VE HESAPLANAN CATI EGiMi ICERISINDE
KALMAK  SARTIYLA; GizZLI DERE UYGULAMASI
YAPILABILIR. CATIDA, SACAK UCLARINA EN FAZLA (1.00)
METRE YAKLASMAK KAYDIYLA; CATI BALKONU (TERAS)
YAPILABILIR. TERASIN KENDi PARAPETININ DOGAL
EGiMi ILE OLUSMASI iCiN SACAK UCUNDAN 1.00
METRE CEKME YAPILDIKTAN SONRA, ENi: EN AZ 3
METRE EN FAZLA 4 METRE OLMAK KOSULUYLA TERAS
KULLANILABILIR. TERAS ALANINA CIKIS ICIN SACAK
UCUNDAN 550 METRE DEN FAZLA CEKILMESI
DURUMUNDA ENi: EN AZ 3 METRE EN FAZLA 4 METRE
OLMAK KOSULUYLA (DERINLIK ARTTIRILABILIR), TERAS
ALANI EN FAZLA 20 M? OLARAK TASARLANABILIR. TEK
BAGIMSIZ BOLUMLU BINALARDA GATI ARASI PiYESI VE
CATIDAKI DEGISIK ¢OZUMLERIN KABULUNDE IiLGILI
BELEDIYESI YETKILIDIR. BU BINALARDA CATIDA, SACAK
UCLARINA EN FAZLA1.00 METRE YAKLASMAMA SARTI
ARANMAZ. CATIDA BiRDEN FAZLA BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT CATI BALKONLARI YAPILMASI HALINDE
BIRBIRLERI ARASINDA EN AZ 3.00 METRE MESAFE
BIRAKILMAK ZORUNDADIR. KAPI VE PENCERE
UZERINDE  YAPILACAK  OLAN  GUVERCINLIKLER
BIRBIRINE EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ.
SACAK MESAFESI 1 METREYi GECEMEZ. KAPALI VE ACIK
CIKMALI  YERLERDE CIKMADAN SONRA SACAK
MESAFESI 0.50 METREYi GECEMEZ. CATI PiYESI VEYA
CATI TERASI BULUNAN CATILARDA PLANLI ALANLAR
iIMAR YONETMELIGIi HUKUMLERI GECERLIDIR. CATI
PIYESI OLMASI DURUMUNDA TERAS YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

AYRIK NiZAMDA BINANIN, HERHANGI KARSILIKLI iKi
CEPHESININ TABAN OTURUMUNDA 12.00 METRE VE
ALTINDA KALMASI DURUMUNDA; %33 EGIM iLE BESIK
CATI YAPILABILIR.
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(EK) AYRICA TALEP EDILMESI HALINDE BU MADDE
YURURLUGE GIiRDIiGi TARIHTEN ONCE; NOTER ONAYLI
KAT KARSILIGI iINSAAT SOZLESMESI YAPILMIS OLUP,
YAPI RUHSATI DUZENLENMEMIS YAPILARDA, BU
MADDE YURURLUGE GIRDiGi TARIHTEN ONCE
MEVZUATA UYGUN OLARAK ALINMIS RUHSATA GORE
iNSASINA  BASLANIP DEVAM EDEN  YAPILARDA
KARSILIKLI CEPHE SARTI ARANMAKSIZIN CATI EGiMi
%33 VE ULASILACAK AZAMi MAHYA YUKSEKLIGI 4.50
METREYi  GECMEMEK  KAYDIYLA  BESIK  CATI
YAPILABILIR.

5. PLAN NOTLARI

Plan degisikligi sonrasinda bitiincil plan notlari asagidaki gibidir:
PLAN HUKUMLERI

1. PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI “IMAR KANUNU” VE iLGILI
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. PLANLAMA ALANI 1. DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALDIGINDAN BU ALANDA YAPILACAK
YAPILARDA "AFET BOLGESINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" VE “TURKIYE BiNA DEPREM
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3. DSIi TARAFINDAN BELIRLENEN TASKIN ALANLARINDA PLAN HUKUMLERININ 42. MADDESINDEN
FAYDALANAMAYAN PARSELLER iCiIN ADA VEYA PARSEL BAZINDA DSi BOLGE MUDURLUGU’NUN
GORUSUNUN ALINMASI SONRASINDA iSLEM YAPILACAKTIR.

4. 3621 SAYILI “KIYI KANUNU” VE iLGiLi YONETMELiIK HUKUMLERi GECERLIDIR.

5. "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK" HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. ENERJi NAKIL HATLARININ GECTIGi ALANLARDA iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERINCE KURUM GORUSU
ALINDIKTAN SONRA UYGULAMA YAPILIR.

7. PLANLAMA ALANI SINIRLARI iGCINDE ONAYLANAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
YAPILASMA KOSULLARINA VE ALINMASI GEREKEN ONLEMLERE UYULACAKTIR.

8. PLAN SINIRI ICINDE KALAN BAKANLAR KURULU TARAFINDAN "AFETE MARUZ BOLGE" OLARAK iLAN
EDILEN ALANLARDA iLGiLi YASAL MEVZUAT UYGULANIR

9. SU ISALE HATTININ GECTiGi PARSELLERDE iLGiLi KANUN VE YONETMELIKLER KAPSAMINDA YESIL
KORFEZ SU BIRLIGI GORUSU iLE UYGULAMA YAPILIR.
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10. YOL, YESIL ALANLAR, EGITIM TESIS ALANLARI, GENEL OTOPARK GiBi DUZENLEME ORTAKLIK PAYI iLE
UMUMI HIZMETLERE AYRILAN ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

11. YAPILASMALARDA MANIA PLANI KRITERLERINE UYULACAKTIR. MANIA PLANI UZERINDE BELIRTILEN
YUKSEKLIGE, DIKEY OLARAK EN FAZLA (BINA CATI UST SEVIYESI) 2 METRE YAKLASILABILIR. BUNUN iCiN
ARAZi TABIi KOTLARI HAFRIYAT YAPILARAK YENIDEN DUZENLENEBILIR. MiMARI UYGULAMA PROJESI
ONAYLANMADAN ONCE ARAZININ YENi KOTLARI VE UCUS KONISi DIKEY YAKLASMA MESAFESI DiKKATE
ALINARAK HAZIRLANACAK 1/100 OLCEKLi AVAN PROJESI iLGiLi KURUMDAN GORUS ALINDIKTAN SONRA
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK ZORUNDADIR.

12. PiS SU CUKURLARI HICBIR SEKILDE AKARSULARA BAGLANAMAZ. TOPLU OLARAK GERCEKLESTIRILECEK
KONUT YERLESMELERININ PiS SULARI iCIN ATIK SU ARITMA SISTEMi KURULMASI VE iSLETILMESI
ZORUNLUDUR.

13. AYRIK NiZAM OLAN YAPI ADALARINDA;

-YAPI YAPILMAK iSTENILEN PARSELIN KOMSU PARSELINDE, DAHA ONCEDEN BITISiK YA DA iKiZ NiZAMDA
YAPILMIS RUHSATLI BiR BINA BULUNMASI YA DA,

-PARSEL GENISLIGININ KOSE PARSELLERDE 14 METRENIN, ARA PARSELLERDE 12 METRENIN ALTINDA
KALMASI DURUMUNDA,

BIRKAC PARSELI BiRLIKTE DEGERLENDIREREK iMAR PLANINDA VE YONETMELIKTE BELIRLENEN CEPHE
UZUNLUGU, DERINLIGI, BAHCE MESAFELERI, KAT YUKSEKLIGI GiBi KOSULLARA UYULMAK VE PLANDA
BELIRTILEN EMSAL DEGERINi ASMAMAK KAYDI iLE iKiLi, UCLU, DORTLU, BESLi BLOKLAR TESKIL
EDILMESINE BELEDIYESI YETKILIDIR.

14. BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA;

- BIR PARSELDEKIi YAPININ HERHANGI BiR CEPHEDEN KOMSU PARSELE BiTISMEMESI,
ve/veya
- PARSELLERIN KOMSU PARSEL iLE TEVHID EDILMESI HALINDE,

PLANDA GOSTERILEN CEKME MESAFELERI, TAKS VE KAKS DEGERLERI DEGISMEMEK KAYDIYLA AYRIK
NiZAM YAPI YAPILABILIR.

15. KONUT, TICARET-KONUT VE TICARET ALANLARINDA YAPILACAK IFRAZLARDA MINIMUM PARSEL
BUYUKLUGU 500 M?'DiR. FAKAT MEVCUT HiSSELI PARSELLERDE HiSSE AYRIMINI KOLAYLASTIRABILMEK
AMACIYLA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU, BELEDIYE ENCUMENIN UYGUN GORMESI KOSULUYLA 300
M’2’YE KADAR AZALTILABILIR.

16. SANAYi ALANINDA IFRAZ SONRASINDA OLUSACAK EN KUCUK PARSEL 3.000 M¥DEN AZ OLAMAZ.
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17. YAPI EMSALI VE/VEYA YUKSEKLIGI BELIRTILMEYEN KAMU KURUMLARINA AIiT ALANLARDA YAPI
YUKSEKLIGI VE KULLANIM ALANINA AIT DEGERLER AVAN PROJESINDE BELIRLENECEK VE BELEDIYESININ
UYGUN BULUNMASI HALINDE UYGULAMA PROJELERI HAZIRLANACAKTIR.

18. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA,

CATI SEKLI; CATI EGIMIi %45’ VE ULASILACAK AZAMi MAHYA YUKSEKLIGI 4.50 METREYi GECMEMEK
KAYDIYLA; AYRIK YAPI NiZAMINDA KIRMA, AYRIK YAPI NiZAMINDAKI iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU iLE VE
KADEMELI BINALARDA MUSTEREK KIRMA, iKi TARAFTAN BiTiSiK BINALARDA iSE ON VE ARKA CEPHEYE
AKINTILI EN FAZLA %33 EGIM ILE BESIK CATI KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR. CATI ARASINDAKI
MEKANLARDA, CATI EGiIMI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA OLUSTURULACAK PIYESLERIN ASGARI NET ALAN
VE DAR KENAR OLCULERI MEVZUATTA BELIRTILEN EN AZ PiYES STANDARTLARINI SAGLAYACAK VE ASGARI
YUKSEKLIGi 1.80 METRE OLACAK SEKILDE DUZENLENECEKTIR. BU MADDEYE GORE HESAP EDILEN AZAMi
MAHYA SEVIYESi ASILMAMAK VE HESAPLANAN CATI EGIMi iCERISINDE KALMAK SARTIYLA; GiZLi DERE
UYGULAMASI YAPILABILIR. CATIDA, SACAK UCLARINA EN FAZLA (1.00) METRE YAKLASMAK KAYDIYLA;
CATI BALKONU (TERAS) YAPILABILIR. TERASIN KENDi PARAPETININ DOGAL EGiIMIi iLE OLUSMASI iCiN
SACAK UCUNDAN 1.00 METRE CEKME YAPILDIKTAN SONRA, ENi: EN AZ 3 METRE EN FAZLA 4 METRE
OLMAK KOSULUYLA TERAS KULLANILABILIR. TERAS ALANINA CIKIS ICIN SACAK UCUNDAN 5.50 METRE DEN
FAZLA CEKILMESI DURUMUNDA ENi: EN AZ 3 METRE EN FAZLA 4 METRE OLMAK KOSULUYLA (DERINLIK
ARTTIRILABILIR), TERAS ALANI EN FAZLA 20 M? OLARAK TASARLANABILIR. TEK BAGIMSIZ BOLUMLU
BINALARDA CATI ARASI PIiYESI VE CATIDAKI DEGISIK COZUMLERIN KABULUNDE iLGiLi BELEDIYESI
YETKILIDIR. BU BINALARDA CATIDA, SACAK UCLARINA EN FAZLA1.00 METRE YAKLASMAMA SARTI
ARANMAZ. CATIDA BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ BOLUMLERE AIiT CATI BALKONLARI YAPILMASI HALINDE
BIRBIRLERI ARASINDA EN AZ 3.00 METRE MESAFE BIRAKILMAK ZORUNDADIR. KAPI VE PENCERE UZERINDE
YAPILACAK OLAN GUVERCINLIKLER BIiRBIRINE EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ. SACAK MESAFESI 1
METREYi GECEMEZ. KAPALI VE ACIK CIKMALI YERLERDE CIKMADAN SONRA SACAK MESAFESI 0.50
METREYI GECEMEZ. CATI PIYESI VEYA CATI TERASI BULUNAN CATILARDA PLANLI ALANLAR iMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. CATI PIiYESi OLMASI DURUMUNDA TERAS YAPILMASI
ZORUNLUDUR.

AYRIK NiZAMDA BiNANIN, HERHANGI KARSILIKLI iKi CEPHESININ TABAN OTURUMUNDA 12.00 METRE VE
ALTINDA KALMASI DURUMUNDA; %33 EGiM ILE BESIK CATI YAPILABILIR.

AYRICA TALEP EDILMESI HALINDE BU MADDE YURURLUGE GiRDIiGi TARIHTEN ONCE; NOTER ONAYLI KAT
KARSILIGI INSAAT SOZLESMESI YAPILMIS OLUP, YAPI RUHSATI DUZENLENMEMIS YAPILARDA, BU MADDE
YURURLUGE GIiRDIiGI TARIHTEN ONCE MEVZUATA UYGUN OLARAK ALINMIS RUHSATA GORE INSASINA
BASLANIP DEVAM EDEN YAPILARDA KARSILIKLI CEPHE SARTI ARANMAKSIZIN CATI EGIMi %33 VE
ULASILACAK AZAMi MAHYA YUKSEKLIGi 4.50 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA BESIK CATI YAPILABILIR.

19. KOTLANDIRMA VE AYNI PARSEL iCINDEKIi CEKME MESAFELERI ILGIiLi PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGi DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. KAMUSAL ALANLARA KOMSU MESAFELERINI EN AZ
3.00 METRE OLMAK KAYDIYLA BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.
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20. YAPILASMALARDA HiCBIR SURETTE TEKiL TEMEL KULLANILAMAZ, TEMEL TiPi RADYE SECILMELIDIR. 2
KATA KADAR OLAN HAFIF CELIK - GELIK TASIYICILI VE AHSAP TASIYICILI OLAN BINALARDA, SANAYi VEYA
ENDUSTRI YAPILARINDA BU SART ARANMAZ VE BU TiP YAPILAN YAPILARDA SONRADAN KAT ARTIRIMA
GIDILEMEZ.

21. BETONARME YAPILARDA; PERDE ORANININ HER iKi YONDE BINA TABAN ALANINA ORANI %1
OLMALIDIR. BODRUM PERDELERI HARIGC OLMAK UZERE TUM PERDELERDE TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI ILE UYUMLU BOYUTLARDA PERDE BASLIK BOLGESI OLUSTURULMALIDIR. PERDE
YERLESIMINDE YUK AKTARIMINA SAHIP SISTEM OLUSTURULMASI ESASTIR. DEPREM PERDELERININ
PLANDA HER iKi UCUNDA DA PERDE UG BOLGELERI OLUSTURULMASI ZORUNLUDUR. RiJIT BODRUM KAT
VE SUBASMAN HARIG UG KATI GEGMEYEN YAPILAR, SANAYi VE ENDUSTRI YAPILARI, KATLI OTOPARKLAR,
MUZELER, CAMILER, SPOR TESISLERINDE VE KONUT DISI KULLANIMLI KARMA YAPILARDA BU SART
ARANMAZ; KAT ARTIRIMINA GiDILMESI DURUMUNDA BU MADDE HUKUMLERINE GEGERLIDIR.

22. CIFTLIKKOY BELEDIYE MECLISINCE KABUL EDILEN 25.10.2001 TARIH 13 SAYILI (KELEBEKCAYIRI
MEVZILER), 10.06.2005 TARIH 15 SAYILI(GOCMEN KONUTLARI), 01.10.2012 TARIH 129 SAYILI, 06.01.2014
TARIH 13 SAYILI, 27.10.2014 TARIH 12 SAYILI VE 02.05.2016 TARIH 89 SAYILI MECLIS KARARLARI VE
23.04.2021 TARIH 3907 SAYILI CUMHURBASKANLIGI KARARI iLE ONAYLANMIS MEVZi iMAR PLANLARI
GECERLIDIR.

23. PLANLA MULKIYETIN UYUSMADIGI YERLERDE; YOLLARDA YAPILASMANIN BiCiMi VE KADASTRAL
DURUMA GORE BELEDIYE UYGULAMA ASAMASINDA ESAS DOGRULTUYU DEGISTIRMEMEK VE YOL
GENISLIKLERINI DARALTMAMAK KOSULU ILE PLAN HATLARI iLE KADASTRAL MULKIYET CiZGIiLERIi
ARASINDAKI 2 METREYE KADAR OLAN CELIiSKILERI GIDERMEYE YETKILIDIR.

24. MEVZUATA GORE VE MEVZUATINA UYGUN OLARAK KISMEN VEYA TAMAMEN YAPILASMASI TESEKKUL
ETMIS IMAR ADALARINDA, PARSEL DISINA TASMAMAK KAYDI iLE ACIK CIKMALARI MEVCUT TESEKKULE
GORE BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. BU DURUMDA, YAN BAHCE MESAFELERI VE ACIK CIKMA
OLCULERI PARSELIN SAGINDA VE SOLUNDA BULUNAN MEVZUATINA UYGUN MEVCUT BINALARIN YAN
BAHCE MESAFESINE VE BU MESAFE ICINDE EN AZ 2 METRE KALMASI KOSULUYLA ACIK CIKMA SARTINI
TASIYAN CIKMALAR YAPILABILIR.

25. ADA BAZINDAKI OLUSUMA GORE ARKA BAHCE, BELEDIYESINCE BELIRLENIR. ARKA BAHCE MESAFESI 3
METRENIN ALTINA DUSEMEZ.

26. 1.5 METRE KAPALI CIKMALARDAN SONRA KESINLIKLE ACIK CIKMA TESKILi YAPILAMAZ. SADECE SON
KATTA 1.50 M CIKMADAN SONRA 0.50 M SACAK CIKMASI YAPILABILIR.

27. BINALARIN YAN BAHCE CEKME MESAFELERI ICERISINDE, BINANIN iHTIYACI OLAN OTOPARKIN
PARSELDE VEYA BODRUMDA SAGLANMASI AMAGLI ARAC RAMPASI DUZENLENEBILIR.

-OTOPARK GIRIS-CIKISI YAPILACAK CADDELERIN UYGUNLUGUNU BELIRLEMEDE BELEDIYESI YETKILIDIR.
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-UMUMIi OTOPARKLARDA RAMPA EGIMi % 15'TEN FAZLA OLAMAZ. UMUMi OTOPARKLAR HARICINDE,
OTOPARK [HTiYACINI BUNYESINDE KARSILAYAN BiINALARDA OTOPARK RAMPASI EGIMi %20’DEN FAZLA
OLAMAZ.

28. PLAN ICERISINDEKiI 10 METRE VE UZERi YOLLARA CEPHE OLAN KONUT ALANLARI, HALKIN GUNLUK
IHTIYACINI KARSILAMAK MAKSADIYLA YOL BOYU TESEKKUL ETMISTIR. BU ALANLARDA VE TICARET+
KONUT ALANLARINDA DUKKAN YUKSEKLIGIi 4.50 M'Yi GECEMEZ VE ASMA KAT YAPILAMAZ.

29. ON BAHCE MESAFESI 5 M VE DAHA FAZLA OLAN TASINMAZLAR YOLDAN KOTLANDIRILACAGI GiBi
TALEP EDILMESI HALINDE TABIi ZEMINDEN DE KOTLANDIRILABILIR. TABii ZEMINDEN KOTLANDIRMAYA
iLISKIN ESASLAR; TABi ZEMIN KOTU (YENI +0.00 KOTU) BINA KOSE KOTLARININ ARITMETIK ORTALAMASI
ALINARAK BULUNUR. TABIi ZEMINDEN KOTLANDIRMADA BOLGE KAT REJIMININ ASILMAMASI VE SOKAK
SILUETININ KORUNMASI ESASTIR. TABii ZEMINDEN KOTLANDIRILAN BiNALARDA YAN VE ARKA BAHCE
TESVIYESI TABii ZEMIN KOTUNA GORE YAPILIR. ON BAHCE TESVIYESI ISTINAT DUVARI VB. TEDBIR
ALINARAK TABii ZEMIN KOTUNA GORE YAPILABILECEGI GiBi, TABii ZEMIN KOTU iLE KALDIRIM SEVIYESi
ARASINDA EGIMLENDIRILEK VEYA KADEMELENDIRILEREK DE YAPILABILIR. ANCAK; YAGMUR SUYU, ZEMIN
SUYU VE NEMDEN KORUNMAK MAKSADIYLA TESVIYE SEVIYESI ZEMIN KAT TABAN SEVIYESININ EN FAZLA
0,50 M ALTINDA BIRAKILABILIR. TABii ZEMINDEN KOTLANDIRMA BELEDIYE IMAR BIRIMINCE YAPI
ADASININ TAMAMININ KOTLANDIRMAYA IiLISKIN HUKUMLERI CERCEVESINDE ETUDU VE BELEDIYE
ENCUMENINCE KABULU iLE YAPILIR.

30. TABii ZEMIN KOTUNUN, +0.00 KOTUNUN USTUNDE OLDUGU DURUMLARDA; ON BAHCELER, YAN
BAHCELER VE ARKA BAHCELER ARALARINDA UYUM SAGLAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN ALTINA
INILMEMEK KOSULUYLA, GEREKLI GUVENLIK TEDBIRLERI ALINMAK VE SOKAK SILUETINi BOZMAYACAK
SEKILDE, +0.00 KOTUNUN KADAR VEYA YOL KOTUNA KADAR TESVIYE EDILEBILECEGI GiBi
KADEMELENDIRME DE YAPILABILIR.

31. KOSE BASI PARSELLERDE YALOVA-IiZMIT KARAYOLU CEPHELI PARSELLERDE VE iKi YOLA BAKAN ARA
PARSELLERDE KOT ALINACAK NOKTANIN TESPITINDE IDARE YETKILIDIR. KOT ALINACAK NOKTANIN
TEPITINDE SOKAK SILUETi VE OLUSACAK BINA DIKKATE ALINIR. PARSELIN KOT ALDIGI YOLUN DUSUK
KOTTAKI YOL OLMASI DURUMUNDA; BIiNA GIRISININ DUSUK KOTTAKi YOLDAN YAPILMASI ZORUNLU
OLUP, ON BAHCELER, YAN BAHCELER VE ARKA BAHCELER ARALARINDA UYUM SAGLAYACAK SEKILDE,
+0.00 KOTUNUN ALTINA iINILMEMEK KOSULUYLA, GEREKLI GUVENLIK TEDBIRLERI ALINMAK VE SOKAK
SILUETINI BOZMAYACAK SEKILDE, +0.00 KOTUNUN KADAR VEYA YOL KOTUNA KADAR TESVIYE EDILEBILIR.
YOL KENARINA YONETMELIKLE BELIRTILEN VEYA CIVARIN KARAKTERINE GORE iLGiLi IDARECE TESPIT
EDILEN SEKILDE BAHGCE DUVARI VEYA PARMAKLIK YAPILMASI VE GEREKEN EMNIYET TEDBIRLERININ
ALINMASI MECBURIDIR.

32. SAHIL MAHALLESI KUMSAL VE YALI CADDELERININ 2005 TARIH ONAYLI GIFTLIKKOY iLCESI REVIZYON
VE ILAVE IMAR PLANI iLE BIRLIKTE YOL GENISLIKLERI 12 MT'DEN 15 MT’YE CIKARILDIGINDAN, BU iKi
CADDEDEKiI MAGDURIYETLERIN GiDERILEBILMESI iCIN KUMSAL VE YALI CADDELERINDE DIGER KOMSU
CEKME MESAFELERI IHLAL EDILMEMEK UZERE, RUHSATLI YAPILAR ESAS ALINARAK BU BINALARDAN
ISTIKAMET VERILMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.
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33. TICARET-TURIZM-KONUT ALANLARINDA, TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA,
TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIG SADECE BIRi VEYA iKiSi VEYA TAMAMI
BIRLIKTE YER ALABILIR.

BU ALANLARDA; TIiCARET, TURIiZM, TICARET+TURIZM, TICARET+KONUT, TURIZM+KONUT VEYA
TiICARET+TURIZM+KONUT YAPILMAK ISTENILDIGINDE YAPILASMA KOSULU E:1.20 Y ENCOK:4 KAT
OLACAKTIR.

34. TICARET-KONUT ALANINDA VE TIiCARET-TURIZM-KONUT ALANINDA BINANIN TiCARET+KONUT
OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA, ZEMIN KATLARIN TAMAMININ TiCARET OLARAK KULLANILMASI
ZORUNLUDUR. ZEMIN USTU KATLAR KONUT VEYA TiCARET OLARAK KULLANILABILIR.

35. TICARET BOLGELERINDE YAPILACAK ALISVERIS MERKEZLERINDE KAT YUKSEKLIKLERI DOSEME UST
KOTUNDAN BIiR UST DOSEME UST KOTUNA KADAR OLMAK UZERE; ZEMIN KATLARDA EN FAZLA 5.00
METRE, ASMA KATLI ZEMIN KATLARDA EN FAZLA 5.50 METRE, DIGER KATLARDA EN FAZLA 4.50 METRE;
BUTUN KATLARDA iSE EN AZ 3.50 METREDIR.

36. ASANSORLU BiNALARDA TSE STANDARTLARINA GORE PROJELENDIRILECEK ASANSOR KULELERININ
MERDIVEN EVi CATISIYLA BIiRLIKTE YAPILMASI DURUMUNDA MERDIVEN EVi CATI YUKSEKLIGI MAHYAYI
EN FAZLA 1.00 M ASABILIR.

37. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANINDA TASKIN SAHA OLARAK BELIRLENMIS ALANLARDA;
ONAYLI DERE ISLAHI PROJESINCE ISLAHI YAPILMIS OLAN VEYA TAS DUVAR IMALATI BULUNAN KISIMLAR
ILE THALESI YAPILMIS OLUP ISLAHI DEVAM EDEN ALANLARDAKI PARSELLERE, DSi ONAYLI PROJESINDE
GOSTERILEN DUVAR UST KOTUNA GORE DERE KRET KOTU BELIRLENEREK YAPI RUHSATI VERILIR.

38. iLGiLi YONETMELIK VE GENELGELER ESAS OLMAK KAYDIYLA;

-ACIK CIKMALARIN VEYA GOMME BALKONLARIN 2 METRE GENISLIGINi GECMEYEN KISIMLARI, KAT
BAHCELERI, iC BAHCELER, SON KAT BAGIMSIZ BOLUME AIT PIYESLERIN 20 M¥YE KADAR OLAN CATI
TERASLARI, BAGIMSIZ BOLUMLERE AIT PIYESLERIN iC MERDIVENLERI, KONUT KULLANIMLI MUSTAKIL
YAPILARIN 20 M?YE KADAR OLAN CATI TERASLARI VE KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIL MERDIVEN
EVLERI, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIC; BINA GiRiS HOLLERI, KAT HOLLERi VE ASANSOR ONU
SAHANLIKLARIN ASGARI OLCULERDEKI KISIMLARI,

-TEK BAGIMSIZ BOLUMLU YAPILARIN TAMAMEN GOMULU BODRUM KATLARINDA YAPILACAK 8 M?Yi
GECMEYEN CAMASIRLIK, KILER VB. MEKANLARI,

-UMUMI BINALARDA; BiNA GiRiS HOLLERI, ASANSOR ONU SAHANLIKLARI VE BiR ATRIUM ETRAFINDAKI
KAT HOLLERININ GENISLiGi EN FAZLA 3 M'YE KADAR OLAN KISIMLARI iLE ATRIUMSUZ KAT HOLLERININ
GENISLIGI EN FAZLA 6 M'YE KADAR OLAN KISIMLARI,

-BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN VEYA KISMEN ACIGA CIKAN BODRUM
KATLARDA YER ALAN, TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, ORTAK ALAN NITELIGINDEKI
DEPOLAR VE BAGIMSIZ BOLUM NET ALANININ %50’SiNi GECMEYEN DEPO AMAGLI EKLENTILER,
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VE PARSELDEKI TUM EMSAL HARICi ALANLARIN TOPLAMI, PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ
YUZDE %30°UNU ASAMAZ.

39. APLIKASYON KROKISINDE BiNA, BALKON, SACAK VB. BELIRTMELERININ BULUNDUGU DURUMLARDA
RUHSAT ASAMASINDA MAL SAHIBININ NOTER ONAYLI MUVAFAKAT SUNMASI ZORUNLUDUR.
APLIKASYON KROKISINDE TECAVUZ BULUNAN PARSELLERDE YAPI YAKLASMA MESAFELERININ
BELIRLENMESINDE PARSEL SINIRI ESASTIR; ANCAK TECAVUZUN MIiMARiI PROJEYE ISLENMESI VE
TECAVUZUN YAPILASMAYA ETKISININ GOZ ONUNDE BULUNDURULMASI ZORUNLUDUR.

40. IMAR PLANINDA FARKLI YOLLARDAN CEPHE ALAN ARA PARSELLER; YAPI NiZAMI VE KULLANIM
KARARLARI BIRBIRINDEN FARKLI OLMAMAK, iIMAR PLANINDA iFRAZ HATTI ILE BIRBIRINDEN AYRILMIS
OLMAMAK, PARSELLERIN ARKA CEPHE HATTI DEVAMLILIGI BOZULMAMAK VE BINALARIN ARKA CEPHE
HATLARI ARASINDA OLUSAN KORIDOR KESINTIYE UGRATILMAMAK, MEVZUATINA UYGUN MEVCUT
BINALAR VE/VEYA YENi INSA EDILECEK BINALARIN iMAR ADASI BUTUNUNDE ETUT EDILIP
DEGERLENDIRILEREK GOSTERILDIGI VAZIYET PLANI, BELEDIYE ENCUMEN KARARIYLA ONAYLANMAK
KAYDIYLA TEVHIT EDILEBILIR.

41. YENIi YAPILACAK BINALARDA BETON DAYANMA GUCU EN AZ C30 OLACAKTIR. BINALARDA KAPALI
CIKMA YAPILMASI DURUMUNDA; KOLON HiZASINDAN KAPALI CIKMA HATTI BOYUNCA KIiRIS
TESKILLERININ YAPILMASI VE YUK AKTARIMININ HESAPLA GOSTERILMESI ZORUNLUDUR.

42. PERFORMANS ANALIZi GEREKTIREN DURUMLARDA TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE GORE
HAZIRLANACAK OLAN ANALIZLERIN; UNIVERSITELERIN iLGiLi ALANLARINDA UZMAN OGRETIM UYELERI
TARAFINDAN VE UNIVERSITE TARAFINDAN ONAYLANMASI ZORUNLUDUR.

43. SORUNLU ZEMINLERDE (OTURMA, SISME, SIVILASMA VB. PROBLEMLERIN ONGORULDUGU
ZEMINLERDE) YUZEYSEL TEMEL TiPi SECILEREK YAPILACAK BETONARME YAPILARDA TEMEL GOMME
DERINLIGi BINA OTURUM ALANININ EN DUSUK KOTUNDAN ITIBAREN EN AZ 2.50 METRE, DIGER
ZEMINLERDE iSE EN AZ 1.50 METRE OLMALIDIR. DERIN TEMEL UYGULAMALARINDA, TEK VE iKi KATLI
YAPILARDA, PREFABRIK-KONTEYNER VE AHSAP  YAPILARIN ASGARI TEMEL DERINLIGINiN
BELIRLENMESINDE CiFTLIKKOY BELEDIYESi iIMAR VE SEHIRCiLIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

44. ONAYLI ZEMIN VE TEMEL ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN KAZI GUVENLIK ONLEMLERI PROJELENDIRILIP
UYGUN ISTINAT-IKSA YAPI RUHSATI ALINMADAN VE YERINDE ONAYLI RUHSATINA GORE UYGULAMA
TAMAMLANMADAN BiNAYA AIT iS YERI TESLIM BELGESi ONAYLANAMAZ.

45. YALOVA-iZMIT KARAYOLU'NA CEPHELI PARSELLERE; BiR VEYA YAN YANA VEYA KARSILIKLI BIRDEN
FAZLA ADA BIRLIKTE DEGERLENDIRILEREK KAT REJIMi VE SILUETE AYKIRI OLMAMAK KOSULUYLA YUKSEK
YOLDAN, TABIi ZEMINDEN VEYA KARAYOLUNDAN KOT VERILEBILIR.

46. PLANDA IMAR ADALARI UZERINDE (G) SEMBOLU YER ALAN iKi KATLI KONUT ALANLARINDA 400
M?DEN KUGUK PARSELLERDE, BiR PARSELDE BiRDEN FAZLA BAGIMSIZ KONUT BIRiMi YAPILAMAZ.



